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Thong tin khai quat

Qua trinh hinh thanh va phat trién
Danh hiéu & Giai thuwéng

Céc Du an tiéu biéu

Nganh nghé va dia ban kinh doanh

Thong tin vé md hinh quan tri, t3 chirc
kinh doanh va bd may quan Ly

Céc Cong ty con, cong ty lién két
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> THONG TIN CHUNG

TONG QUAN

Tén giao dich
Voén diéu lé
Vén dau tu cla
chu sé hau

Pia chi

bién thoai
Fax
Website

Ma cb phiéu

Gidy CNBKKD

CONG TY CO PHAN CHUGNG DUGNG

527.726.610.000 déng
807.203.298.556 dong

328 V6 Van Kiét, Phusng Cau Ong Lanh,

TP. H6 Chi Minh

(84.28) 3836 7734

(84.28) 3836 0582

www.chuongduongcorp.vn

(o{n]of

Gidy chuing nhan dang ky doanh nghiép s6: 0303146167
(s6 cl: 4103002011) do SS ké hoach va Pau tu TP.HCM

cdp lan dau ngay 29/12/2003 va do S3é Tai chinh TR.HCM
cdp dang ky thay dai 1an thid 19 ngay 11/11/2025.
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G161 THIEU

Cong Ty C6 Phan Chuong Duong (viét tat |18 Chuong Duong
Corp.), cé truyén théng lau dai tai Viét Nam, tién than la hang
Eiffel Asia - mét nhanh cua hang Eiffel (Cong Hoa Phap). Tu
nam 1975 Eiffel Asia duoc chuyén giao cho chinh phu Viét
Nam va da tré thanh moét trong nhirng céng ty xay dung hang
dau & khu vuc phia Nam.

Qua qua trinh xay dung va trudng thanh, cong ty da co tén
goi la: Xi nghiép 13p may, Céng ty Xay Lap, Céng ty C6 phan
Pau Tu va Xay Lap Chuong Duong va nay la Céng ty C6 phan
Chuong Duong.




» LICH SU HINH THANH 2007

VA PHAT TRIEN

2003

Ngay 20/11/2003, Céng ty
Cé phan Pau tu & Xay lap
Chuong Duong (ACIC) dudgc
thanh 1ap tu viéc c8 phan
hoa Coébng ty Xay lap (theo
quyét dinh s& 1589/Qb-BXD
cla Bo trudng B6 Xay dung)

S

Ngay 04/12/1990, déi tén Xi
nghiép L3ap may thudc Téng
Coéng ty Xay dung S&6 1 thanh
Céng ty Xay lap, theo quyét
dinh 847/BXD-TCLD cua Bo
trudng B6 Xay dung.

1990

Ngay 08/01/1980, thanh lap Xi
nghiép Lap May trén co s3 hop
nhat Xi nghiép Xay Dung S6 2
va Xi nghiép L&p may dién nudc
thudc Téng Coéng ty S 1, theo
Quyét dinh s& 141-TCT/TCCB
cla Téng Giam ddéc Téng Cong
ty Xay dung Sé 1.

1980

Ngay 21/01/1978, thanh lap
Xi nghiép Xay dung Sé 2 truc
thuéc Coéong ty Xay dung sé
8 tru sd tai 225 Bén Chuong
Duong, Quan 1, TPHCM theo
quyét dinh sé 156/BXD-TCCB
cla B6 trudng B6 Xay Dung

1978

Trwdre

1975

Hang Eiffel Asia - Chi nhanh
hang Eiffel (Cong hoa Phap)
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Ngay 01/11/2007, Céng ty chinh
thic dua 3,6 trieu cé phiéu
vao giao dich tai Trung tam
giao dich Chung khoan Ha Noi
vdi ma chung khoan la CDC.

Nam 2007, du an Central
Garden da dudc chinh thtc
dua vao hoat dong gém:

Cao &¢ van phong 9 tang, téng
dién tich san xay dung gan
4,050 m2, hdm dé xe 1.000 m2

T8 hop can hd cao cdp va dich
vu thuong mai gébm 3 Kkhéi
Sun, Sun Rise, Sun Shine, Téng
dién tich san xay dung gan
57900 m2 gém 380 can ho
cao cap vdi tién nghi tét nhat,
dién tich moi can tu 72 m2 dén
180 m2 va hdm xe 4.500 m2

L

2009

2010

20M

Ngay 26/03/20009,
Coéng ty dudc déi tén
thanh Céng ty Cé
phan Chucng Ducng
(CDCQC), theo quyét dinh
s6 92A/Qb - DPHCD
- ACIC cua bai Hoi
béng C6 Poéong Cong
ty C6 phan Pau tu va
Xay 1&p Chuong Ducng

2020—

Cong ty da tién
hanh chia c8 phiéu
thudng tu ngudn vén
thang du cua Coéng
ty, tdang vén diéu lé
lén 219,887 ty déng.

- Cong ty thuc hién
phat hanh cé phiéu cho
c6 dong hién hdu va
cho can bd céng nhan
vién, tang vén diéu lé
len 124,657 ty doéng.
- Ngay 13/09/2010,
2.465.715 cé phiéu
CDC dugc chuyén tu
S3 giao dich Chuing
khodan Ha No6i sang niém
yét tai S8 giao dich
Chung khoan TP.HCM

2022 — 2024

Nam 2022, Duan Nha
Xa héi Chuong Dudng
Home da dugc dua vao
st dung, gom 05 block
chung cu cao 12 tang;
O1 trung tam thuong
mai; 01 trudng hoc, O1
cdng vién Téng dién
tich dat du an: 26.340
m2; Téng dién tich
dat xay dung chung

cu: 11.258 m2. Téng
sé can hé: 1.201 can.
. )

\

Céng ty phat
hanh c¢c6 phiéu
trd cd tlc, tang
vén diéu 1& Ién
149,857 ty doéng

Du an Nha & Xa hoi
Long Binh Tan (Eco
Residence) tai P. Long
Binh Tan - TP.Bién
Hoa (P.Long Hung -
Poéng Nai hién nay)
khdi cébng. Du an
dugc xay dung trén
khu dat cé dién tich
1,4 ha vdéi 1.098 can
hé gém 03 block (20
tdng va 01 tang ham
dau xe dt 9,500m?2).
Téng gid tri dau tu:
1,387 ty déng. Thai
gian ban giao du kién
vao cudi nam 2026.

2014

J

Céng ty phat hanh c&
phiéu tra cé tlc, tang vén
diéu lé 1én 157,064 ty dong.

Nam 2014, Du an Tan
Huong Tower da dugc dua
vao sU dung nam 2014
gbm 02 Block A va B cao
21 tang vo6i tdng ham dé
xe. Tang 1 va tang 2 la khu
Trung tdm thudng mai
- dich vu, nha tré.. Toa
nha c6 360 can ho, dién
tich tu 49,1 m2 - 116,7 m2

2025——

Cong ty da tién hanh chao
ban thém cd phiéu cho cé
déng hién hGu, tang vén
diéu lélén 439,774 ty dong.

Cong ty tiép tuc tién hanh
chia c6 phiéu thudng tu
ngudén vén thang du cua
Coéng ty, tang vén diéu
& |éen 527,726 ty déng.

Nam 2025, Du an Nha & xa
héi tai Khu BDat Chung Cu
S6 3 Thudéc Khu B - Khu
Dan Cu Nam Cau Cam Lé
(Eco Residence Pa N&ng)
da dudgc khai cong. Téng
vén dau tu du an la 1.015
ty VND. Quy md xay dung
bao gbm t6 hdp 3 Kkhdi
thap cao 15 tadng ndi, 1
tdng ham vai 830 can ho.

Duan NOXH Long Binh Tan
(Eco Residence) tai P.Long
Hung - BDéng Nai trién khai
dung tién do dé ban giao

\\khéch hang vao T12/2026.}
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> DANH HIEU & GIAI THUGNG

CAC GIAI THUGNG

sTHANH TUU

HUAI:J CHUONG
LAO BONG HANG |
[ )
HUAN CHUONG HUAN CHUONG o
LAO BONG HANG 2 o LAO BONG HANG 3

COTHIBUA @
BO XAY DUNG NAM 2016

BANGKHEN @

Mét ca nhan dudc trao tang danh
hiéu Anh Hung Lao Boéng, mot ca
nhan dugc trao tdng Bang khen

clia Thu tudng Chinh Phu;
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BANG KHEN

Bang khen cua Thu tudng Chinh
phu; Cac huy chucng vang chét
lugng cao va bang khen don vij dat
chét lugng cao clia nganh xay dung,
cu thé:

» B6 Xay Dung & Céng doan nganh
Xay dung Viét Nam da trao huy
chuong vang chét lugng cao cho
cac cong trinh: day chuyén tinh
luyén nha may dau Trudng An, gian
gido thép xay t6, vi kéo thép khiu
doé 40,8m , nha may thay dién Thac
Mo, nha may thuy dién Tri An, nghia
trang Liét sT Thanh Phg;

» Mitsubishi Heavy Industry Ltd
danh gia nha may dién Phu My 1 dat
chét lugng coéng trinh ky thuat cao.

12
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» CAC DU AN TIEU BIEU
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CENTRAL GARDEN

Khu phiic hop Cao Oc Van phong - Trung tam thucong mai - Can ho Central Garden

KHU CAO OcC PHUC HO'P CENTRAL GARDEN

Quy moé

Nha van phong co téng dién tich san 4.238m2 vai 10 tdng bao gém 01
tang trét va 09 lau vai 01 tdng ham réng 1.000m2 ; Khu chung cu cao
22 tang vai 385 can hd cao cép, 02 tdng lam trung tdm thuong mai va
01 tdng ham dé xe rong 4.200m2 . Téng dién tich san 46.600m2.

Gia tri dau tu

400

ty déng

Dy an da hoan thién va ban giao

385

can ho cao cép

Théng tin du an

Vi tri

328 V6 Van Kiét, P.Cau Ong Lanh, TP. HCM

Loai hinh san ph&dm

Can hé - Thuong mai - Van phong

T8ng dién tich san

46.600m2

Téng san phdm

385 can hé

14
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» CAC DU AN TIEU BIEU
(fi€p theo)

TAN HUO'NG TOWER

Thoéng tin du an

CHUO'NG DUO'NG HOME

Théng tin du an

Tén du an Cao Oc Can Ho6 Tan Huong
Pia diém N8 Tan Huong, P. Phu Tho Hoa, TP. HCM
Gia tri dau tu
Chu dau tu Coéng ty C8 phan Chuong Duong
I 0 0 02 Block cao 21 tadng véi tang ham dé xe.
— ty dONg Quy mé Tang 1-2 la Trung tdm thuong mai - dich vu,

nha tré. Téng s6 360 can ho.
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Tén du an Nha & xa héi Chuong Duong Home
Pia diém 34 budng sé 12, P. Thu Buc, TP. HCM
Chua dau tu Cong ty C6 phan Chuong Duong
05 block chung cu cao 12 tang, O1 trung
Quy mé tadm thudng mai, 01 trudng hoc va 01 céng

vién. Téng s6 can ho: 1.201 can.

Gia tri dau tu

1.000

ty AONG m—
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» CAC DU AN TIEU BIEU
(fi€p theo)

KHU DAN cU BONG CAU HUONG AN

Thoéng tin du an

KHU 80 THI CENTRAL GARDEN 2

Théng tin du an

Tén du an Khu Dan cu Bong Cau Huong An
) Pia diém Xa& Xuan Phu, TP. Ba Nang
Gia tri dau tu
65 0 Chu dau tu Coéng ty C6 phan Chuong Duong
Quy moé 22,4 ha, mat dé xay dung: 32%

— ty dong
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Tén du an Khu D6 Thi Central Garden 2

DPia diém Pudng Phan Van Hdén, X. Hoc Mén, TP. HCM
Chu dau tu Coéng ty C8 phan Chuong Duong

Quy mé 13,5 ha, mat dé xay dung: 40%

Gia tri dau tu

8100

ty déng

18
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» CAC DU AN TIEU BIEU
(fi€p theo)

CANG QuUOC TE LONG SON

Thoéng tin du an

Tén du an

XU ly nén va ha tdng kho WH3 Cang Qudc
té Long Son

Pia diém
Gia tri dau tu

Xa Long Son, TP.HCM

Coéng ty CP Cang Quéc té Long Son

280 . -

XU ly nén va ha tang toan bo du an

Hang muc thi cong
— ty dong

Thdgi gian ban giao

Gb1: 2024, dang thi cong GbB2
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NHA MAY LIEN DOANH CHE BIEN VIEN NEN GO

CAU NHON TRACH

20
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» CAC DU AN TIEU BIEU
(fi€p theo)

DU AN NHA XA HOI LONG BINH TAN
ECO RESIDENCE

Gia tri dau tu

1.387

ty déng

Thoéng tin du an

Vi tri 52 Nguyén Van T6, P. Long Hung, BDdng Nai
Loai hinh san ph&m Nha 3 xa hoi
Quy médé 1,4 ha
T8ng san phdm 1.098 can ho
Tién doé du an Pang thi cong dung tién do
22
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» CAC DU AN TIEU BIEU
(tiép theo)

DU AN NHA XA HOI NAM CAU CAM LE
ECO RESIDENCE DA NANG
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Gia tri dau tu

1.015

ty déng
Thoéng tin du an

Vi tri 229 V& Thanh VY, P.Hoa Xuan, TP. Ba Nang
Loai hinh san phdm Nha & x& hoi

Quy médé 1,4 ha

Téng san phdm 719 can ho

Tién do du an

Pang ép coc thu

24
25



Ngdnh nghé va
BIA BAN KINH DOANH

Ngdnh nghé kinh doanh

STT Tén nganh Ma nganh
1 Van tai hang hoa bang dudng bo (tri hoa long khi dé van chuyén) 4933
2 Hoat dong tu van quan ly (tru tu van tai chinh, k& toan, phap luat) 7020
3 Gido duc tiéu hoc 8520
4 Thodat nudc va xu ly nudc thai (khéng hoat ddng tai tru sd) 3700
Xay dung cong trinh ky thuat dan dung khac Chi tiét: Thi cong 1&p dat thiét

5 ) . , _ , 4290
bi phong chay chla chay
Lap dat hé théng dién Chi tiét: Thi cong lap dat thiét bi phong chay

6 - , 4321
chia chay
Xay dung coéng trinh dudng sat va dudng boé Chi tiét: Xay dung cac cong

7 trinh giao théng (cau, dudng, bén cang, san bay). Xay dung cac céong trinh 4210
dudng day va tram bién thé dién tu 0.4KV dén 110KV. Bdéng va ép coc.

8 Ban budn vat liéu, thiét bi lap dat khac trong xay dung. Chi tiét: Kinh doanh 4663
vat tu, thiét bij, vat liéu xay dung, cau kién bé téng duc san.
San xuat cac cau kién kim loai. Chi tiét: SAn xuat, kinh doanh cau kién kim loai

9 . PO e - 251
theo tiéu chuan va phi tiéu chuan
Tu van, moi gidi, dau gia bat dong san, dau gid quyén su dung dat. Chi tiét:

10 Dich vu quan ly nha cao tang. Dich vu san GD b&t déong san. Tu van, moi gidi 6820
bat déng san.

1 Xay dung nha dé é. 4101

12 Xay dung nha khéng dé é. 4102
Kinh doanh bat déong san, quyén st dung déat thudc chu sé hiiu, chd st dung

13 hoac di thué. (tri dau tu xay dung ha tdng nghia trang, nghia dia dé chuyén 6810 (Chinh)
nhuong quyén st dung dat gan vdéi ha tang)

14 Hoat dong kién truc va tu van ky thuat co lién quan. 7110

15 Xay dung cdéng trinh dudng bé. 4212
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STT Tén nganh Ma nganh
16 Ch_ci thué may még, thiét bi va dé_dgng hiu hinh khac khéng kém ngudi diéu 2730
khién. Cho thué may mac, thiét bi xay dung.
17 Xay dung cong trinh dién. 4221
18 Xay dung cong trinh dudng sat. 4211
19 San xuat bé téng va cac san phdm tu bé tong, xi mang va thach cao. 2395
20 Xay dung coéng trinh cép, thoat nudc. 4222
21 Xay dung céng trinh vién théng, thong tin lién lac. 4223
22 Xay dung cong trinh cdng ich khac. 4229
23 Xéy .c!t_mg céng trin}h'thL’JY~(trL‘{ xéy AdL_Jng va van héph.thﬂyﬂdiérj daj.muc tiéu 4291
va dién hat nhan cé y nghia dac biét quan trong vé kinh té - xa héi)
24 Khai thac da, cat, sdi, dat sét. (khong hoat déng tai tru sa). 0810
25 Pha d& (tri pha dé tau bién da qua st dung) 4311
26 B.én buén k!m Iqai va unéng kim I9ai (trq kinh’doanh ban budn vang, bac va 4662
kim loai quy khac) (khéng hoat déong tai tru sd)
27 Chudn bi mat bang (trt dich vu nd min) 4312
L}ép dat hé théng cdp, thoat nudc, hé théng sudi va diéu hoa khéng khi (tru
28 [3p dat cac thiét bi lanh (thiét bi cap doéng, kho lanh, may da, diéu hoa khdong 4322
khi, lam lanh nudc) st dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiy hai san).
29 Hoan thién céng trinh xay dung 4330
30 B&c x€p hang hoa (tri béc x&p hang hda cang hang khong). 5224
31 Hoat déng dich vu hd tre khac lién quan dén van tai 5229
32  Gido duc nha tré 8511
33 Gido duc mau gido 8512
34 Cat tao dang va hoan thién da (khéng hoat déng tai tru sé) 2396
35 Hoat déng xay dung chuyén dung khac 4390
36 Gido duc tiéu hoc (khéong hoat dong tai tru s3) 8521
37 Gido duc trung hoc co sé (khéng hoat dong tai tru sé) 8522
38 San xuat dién (khong hoat déong tai tru sé) 3511
39 Gido duc trung hoc phd théng (khéng hoat dong tai tru sé) 8523
40  Truyén tai va phan phdi dién 3512
Doanh nghiép phai thuc hién dung cac quy dinh cla phap luat vé dat dai,
a1 xay dung, phong chay chiia chay, bdo vé mébi trudng, cac quy dinh khac cula

phap luat co lién quan dén hoat déong cltia doanh nghiép va cac diéu kién kinh
doanh déi vai nganh nghé kinh doanh co6 diéu kién

26
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DIA BAN KINH DOANH

Cébng ty C8 phan Chucng Duong hoat
déng kinh doanh & cac dia ban khac nhau
trén khap ca nudc.

Ca Mau
An Giang
Can Tho

Pong Thap
Tay Ninh
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Quéang Ninh

Quang Tri

Pa Ning

Quang Ngai

Gia Lai

o
!

Khéanh Hoa

Lam Bong

Pong Nai

TP. H6 Chi Minh

VE MO HINH QUAN TRI
H & BO MAY QUAN LY

28
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> THONG TIN VE MO HINH QUAN TR,
1O CHUC KINH DOANH VA BO MAY QUAN LY

sG PO 1O CHUC MO HINH QUAN TRI

' . . ’ @ bai hoi dong c6 dong
h] .]. La co quan cé thdm quyén cao nhat quyét dinh moi van dé quan trong ctia Cong ty theo luat

. R L Doanh nghiép va Diéu |é Cong ty. Pai hdi dong cé déong thdng qua chu truong chinh sach
BAI' HOI BONG CO BDONG dau tu phat trién Cong ty, quyét dinh co cdu vén, thdng qua phudng an san xuét kinh doanh,
quyét dinh bé may té chuc quan ly, diéu hanh kinh doanh ctia Coéng ty.

© Hoidong quan tri
. . . H6i dong quan tri la co quan quan ly cla Cong ty, cé toan quyén nhan danh Coéng ty dé
] ‘.]. quyét dinh cac van dé lién quan dén quan ly va hoat déng clia Cong ty phu hgp vai luat
phap, tri nhing van dé thudc Pai hoéi dong ¢ dong quyét dinh; H6i ddng quan tri chiu trach

HOI DONG QUAN TRI nhiém trudc Dai hoi déng ¢ dong tat ca nhiing van dé quan ly cong ty theo Diéu 1&, nghi
quyét cta Pai hoi dong c6 ddng va tuan tha phap luat.

? 2 ,
] @ Uy ban kiém toan
’ ’ Uy ban Kiém toan la cd quan chuyén mén thudc Hoi dong Quan tri. Uy ban Kiém toan chiu
trach nhiém ra soat hé théng kiém soat ndi bd va quan ly rui ro, gidm sat tinh trung thuc
.II]. clia bao cao tai chinh ctia Céng ty va thuc hién cac hoat dong giam sat khac nham bao dam
UY BAN KIEM TOAN Cf‘)ng :cy tuan thu quy dinh cla phap luat, yéu cau clia co quan quan ly va quy dinh ndi bd
¢ cua Coéng ty.
’ © Ban Téng Giam déc
h“ Do Hoi déng quan tri b nhiém, bai nhiém; [a ngusi diéu hanh moi hoat déng kinh doanh culia
BAN TONG GIAM BAC BAN KIEM TOAN NOI BO Cong ty, chiu trach nhiém trudc H6i ddng quan tri va Pai hdi déng cd déng vé trach nhiém

diéu hanh Coéng ty.

l l l l l

Phong Ban Quan Ly Ban diéu hanh San giao dich

l

Phong
Hanh Chinh
Nhan Su

Phong
Kinh Té
Ké Hoach

Phong

Quan Ly Du An Tai Chinh Du An Pau Tu Du an Xay lap Bat dong san

' ! ' '

CHI NHANH POl XAY DUNG CONG TY CON CONG TY LIEN KET
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Coéng ty TNHH Két cau thép
Chuong Duong

. 328 V6 Van Kiét, phudng

2l el " C&u Ong Lanh, TPHCM

Mé& sé DN : 0313948258

» CAC CONG TY CON, CONG TY LIEN KET
CONG TY CON

Céng ty TNHH Quan lg Nha
Chuong Duong - Serland

Tang 3 (Khoi dé), L6 B, S6
bia chi : 328-330 VO Van Kiét, P.
Cau Ong Lanh, TP.HCM

Pang ky lan dau : 03/08/2016

Ma sé DN : 0316733606

Cong ty C6 phan Chuong Duong
Homeland

C5, KDC Quang Vinh, KP
Pia chi : Cay Cham, phudng Tran
Bién, tinh Béng Nai

Vén diéu lé :13.218.000.000 déng

Pang ky lan dau : 05/03/2021

Gia cong ché tao cac san
: phdm két cdu thép tiéu
chudn va phi tiéu chuan

Linh vuc
kinh doanh

TY LE s& HUU:

TY LE BIEU QUYET:

Vén diéu lé :10.000.000.000 déng
Linh vuc ~Cung cép cac dich vu
kinh doanh "quan ly tda nha

TY LE SO HU:

Cong ty TNHH Xay dwng
Chwong Duong s6 1 (i)

.76/50 Lé Van Phan, P.Phu

2lz &l “Tho Hoa, TP.HCM

TY LE BIEU QUYET:

Cong ty TNHH Xay dwng
Chwong Duong Sai Gon (i)

. 328 Vo Van Kiét, phusng

2z @l " Cau Ong Lanh, TRHCM

Mé& s6 DN : 0304817876

Ma sé DN : 0310363370

Pang ky lan dau :12/01/2007

Pang ky lan dau : 05/10/2010

Vén diéu lé :1.300.000.000 déng
Linh vuc U .
kinh doanh HASNCILICENICLNG

TY LE SO HrU: 66,67%

TY LE BIEU QUYET: 66,67%
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Vén diéu lé : 2.000.000.000 déng
Linh vuc . Xay dung dan dung va cung
kinh doanh * cép dich vu trang tri n6i that

TY LE SO HU: 39,93%

TY LE BIEU QUYET: 90%

Ma s6 DN : 3603953569

bang ky lan )

dau :20/03/2024

Vén diéu lé : 455.000.000.000 dbéng
Linh vuc

Kinh doanh : Kinh doanh bat déng san

TY LE SO HrU: 50,84%

TY LE BIEU QUYET: 50,84%
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> CAC CONG TY CON,

CONG TY LIEN KET ¢tigp theo)
CONG TY LIEN KET

Cong ty CP Xay dwng Cong trinh 525

Cong ty CP Thuwong mai Chwong Duong

673 Trudng Chinh, phudng An

e Khé, Tp. Ba Néng

Mé& s6 DN : 0400413354

Pang ky lan dau : 06/03/2002

Vén diéu lé : 68.834.680.000 dbéng
Linh vuc . Xay dung coéng trinh ha tang
kinh doanh " giao théng cau cang

TY LE SO HO'U: 33,55%

TY LE BIEU QUYET: 33,55%

Cong ty C8 phan Thép Nam Viét

Lau 9, toa nha VP Central
Pia chi . Garden, 328 V6 Van Kiét, P.
C4au Ong Lanh, TR.HCM

M& s6 DN : 0304807042

Pang ky lan dau  : 11/03/2010

Vén diéu lé : 20.000.000.000 déng
Linh vuc . Kinh doanh thudng mai vat
kinh doanh " liéu xay dung

TY LE SO HOU:

TY LE BIEU QUYET:

Coéng ty CP Chuong Duwong Homeland -
Pa Nang

S0302b, Tang 3 Khu DVTM
Dia chi . Central Garden - 328 V6 Van
Kiét, P. Cau Ong Lanh, TP.HCM

Mé& s6 DN : 0304918218

Pang ky lan dau : 09/04/2007

Vén diéu lé : 5.000.000.000 doéng
Linh vuc R .
kinh doanh Xy ding dan dung

TY LE SO HOU:

TY LE BIEU QUYET:

(i) Cac cobng ty con nay da tam ngung hoat dong
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673 Trudng Chinh, phudng An

Bia chi Khé, Tp. Pa Nang

Mé& s6 DN : 0304807042

Pang ky lan dau : 18/7/2025

Vén diéu lé : 213.500.000.000 dong

Linh vuc

kinh doanh Kinh doanh bat déng san

TY LE SO HOU:

TY LE BIEU QUYET:

> DBINH HUONG PHAT TRIEN

@ Cac muc tiéu chl yéu ctia Cong ty

V38i muc tiéu trd thanh doanh nghiép xay dung
chuyén nghiép, va co vi thé trén thj truéng, Cong ty
da dat ra cac muc tiéu chua yéu, chi tiét sau:

+ Tap trung vao hoan thanh cac chi tiéu ké hoach san
xuat kinh doanh theo Nghi quyét Dai hoi C6 déng
thudng nién hang nam, nham dam bao hiéu suat va
hiéu qua trong hoat déng kinh doanh.

+ Tiép tuc nd luc hoan tat cong tac doi no tédn dong
trong linh vuc xay l&p tU nam 2023 tré vé trudc,
nham tang cudng ngudn luc va cai thién tinh hinh
tai chinh va té chuc trién khai thuc hién dau du an
can hd Nha & xa hoi Long Binh Tan (Péng Nai), nha
3 xa hoi KDC Nam Cau C&m Lé (Pa Nang) dam bao
tién do, tim kiém td&i thiéu 01 du an bat dong san Nha
3 x& héi mai trong nam 2026, nham doéng gop vao
viéc gidi quyét van dé nha & xa hdi va nang cao chét
lugng cudc séng cho cong déng.

+ Tiép tuc té chuc trién khai thuc hién chién lugc
Pau tu & Phat trién Céng ty giai doan 2024 - 2028,
v3i tdm nhin dén nam 2040, nham dinh hinh va phat
trién bén viing cho tuong lai.

+ Duy tri va phat trién thé manh kinh doanh trong
[inh vuc b&t déng san, nhan thau xay 1ap va san xuét
cdéng nghiép. Béng thai, Cong ty clng sé md réng
Iinh vuc xay dung ha tang giao théong, khai thac da
va kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung, nham
da dang hoa hoat ddng kinh doanh va tang cudng
canh tranh.

+ P4u tu cong nghé thong tin dé sé hoa trong hoat
doéng quan ly, diéu hanh Coéng ty, nham té&i uu hoa
quy trinh va nang cao hiéu suat lam viéc.

@ Chién lworc phat trién trung va dai han
Coéng ty ludn hudng dén muc tiéu phat trién chung
cho toan xa& hodi va mang lai Igi ich cao nhat cho
khach hang, bang cach cam két duy tri va nang cao
chéat lugng san ph&m cua minh.

Nham gia tang gia tri thuong hiéu va phat trién bén
viing, Céng ty luén chu trong trong viéc quan tri hiéu
qua va ddm bao chat lugng quan ly.

Con ngudi luén la ngudn luc quan trong nhét trong
hoat déng cla moi t8 chuic, vay nén, Cong ty thudng
xuyén dua ra cac chinh sach uu dai, nham nang cao
chét luong cudc séng vé mat vat chét 1an tinh than
cho toan thé ngudi lao déng.

Tap trung phat trién, ma rong thi phan trong linh vuc
xay dung nha & cho phan khuc khach hang cé thu
nhap trung binh tai cac dé thi.

Coéng ty chu trong vao uy tin dé tang kha nang canh
tranh trén thi trudng, déng thai tich cuc khai thac
nhing diém manh ctia minh trong linh vuc B&t déng
san va nhan thau xay dung.

Céc muc tiéu phat trién bén virng

(méi trwerng, xa hdi va cong dong)
va chwong trinh chinh lién quan dén ngan
han va trung han ctia Céng ty

Trong nganh xay dung, la nganh nghé anh hudng
truc tiép dén stic khde con ngudi va moi trudng xung
quanh la rat cao. Moi trudng lam viéc thudng xuyén
phai déi mat vai khoi bui, rac thai cong nghiép tu cac
quy trinh nhu han, cat cing nhu khi thai ti cdc may
moc trang thiét bi lién quan. Chinh vi |& do, viéc gil
gin vé sinh coéng trinh va han ché tac dong dén moi
trudng luén dugc Céng ty chu trong.

Coéng ty da dé xuat va thuc hién ké hoach sui dung
cac thiét bij than thién véi méi trudng, cling viéc quan
ly viéc st dung cong cu, trang thiét bi mot cach hgp
ly hon, nhdm gidm thiéu tac dong dén moi trudng.
Bang cach nay, Céng ty mong mudén gop phan lam
cho qua trinh xay dung khéng chi hiéu qua ma con
bado vé dugc mobi trudng xung quanh.

Ngoai ra, Chuong Duong khéng chi chu trong dén
viéc bdo vé méi trudng ma con quan tdm sau sac dén
dai s6ng vat chét va tinh than ctia ngudi lao déng va
cdng dong. Cong ty thudng xuyén té chuic cac hoat
dong hd tro, giup dd nhing gia dinh c6 hoan canh
kho khan, nhdm mang lai su 8m no va niém vui cho
moi Ngudi, tU doé tao ra mot moéi trudng lam viéc tich
cuc va long tin manh mé trong céng dong.
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Céng ty cd phan Chuong Duong ludn chi déng trong
viéc nhin nhan va danh gia cac rdi ro cé thé anh huéng

B cAc RUIRO

dén qua trinh hoat déng kinh doanh clia Cong ty. T dé,
Coéng ty dua ra cac bién phap, chién lwoc nham khic

phuc, gidm thiéu rdi ro va duy tri sw phap trién bén virng
cua Céng ty.

RUI RO VE KINH TE

Su phat trién cla nén kinh té thudng ducc danh gia
théong qua téc do tang trudng kinh té&, su bién dong
vé lam phat, 1ai suat, ty gia hdi dodi va cac yéu té vi
mo khac. Nhing yéu td nay cdé tadc dong truc tiép dén
hoat déong san xuat kinh doanh cla doanh nghiép.
Su bién dong bat thudng cla cac yéu té vi md cod
thé gay anh hudng tiéu cuc dén tang trudng, dac
biét déi v3i cdc nganh nhay cadm nhu xay dung va
bat dong san.

Téc dé tang truéng kinh té

T6c do tang trudng kinh té [a mot trong nhiing
nhan té8 quan trong phan anh kha nang phat trién
cla hau hét cac nganh nghé va linh vuc kinh té.

Trong nhing nam gan day, kinh té thé gidi co nhiéu
bién ddong phtc tap. Budc sang nam 2025, nén kinh
té Viét Nam tiép tuc duy tri da phuc hoi tich cuc nhd
cac chinh sach diéu hanh linh hoat ctia Chinh phu, dac
biét trong viéc thuc ddy dau tu codng, hd tre doanh
nghiép va kich thich tiéu dung néi dia. Tuy nhién, nén
kinh té van chiu tdc déng tu cac yéu té bén ngoai
nhu bién déng dia chinh tri, xu hudng that chat tién
té tai mot sé qudc gia va ap luc lam phat toan cau.

Nam 2025, tang truédng GDP cua Viét Nam udc dat
khoang 8,02%, cao hon so vdi nam trudc. Trong
do, khu vuc coéong nghiép va xay dung tiép tuc
doéng vai tro déng luc chinh, khu vuc dich vu phuc
héi manh mé, trong khi khu vuc ndng, lam nghiép
va thdy san duy tri muc tadng trudng 8n dinh.

Kinh té nudc ta dan phuc hoi, véi nhiéu tin hiéu tich
cuc qua ting quy, mac du van con tén tai nhing
khé khan nhat dinh. Doanh nghiép phai déi mat vdi
nhiéu thach thuic do nhu cau thi truséng phuc hoi
chua déng déu, chi phi tai chinh con cao va kha
nang ti€p can vén van con han ché 8 mét sé linh vuc.

Tinh hinh doanh nghiép trong nam 2025 cé su cai thién
so v6i nam trudc, sé doanh nghiép gia nhap va quay
trd lai thi trusng tang. Tuy nhién, sé doanh nghiép
rat lui khoi thi trudng van 8 muc dang Iuu y, phan
anh méi trudng kinh doanh chua hoan toan 8n dinh.
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Chi s6 PMI nganh san xudt trong nam 2025 co xu
hudng cai thién, cho thay dau hiéu phuc héi ciia hoat
déng san xudt, tuy nhién van dao déng quanh ngudng
trung tinh, thé hién su phuc héi chua thuc su bén ving.

Trong nam 2025, khu vuc doanh nghiép tiép tuc
chiu anh hudng tu bién dong chi phi dau vao,
dac biét la gid nguyén vat liéu xay dung, chi phi
logistics va lai suat. Bong thai, thi trusng bat dong
sadn c6 dau hiéu phuc hdi nhung con cham, anh
hudng dén tién doé trién khai va tiéu thu du an.

Bén canh do, bién ddi khi hau, thién tai va cac yéu té
moi trudng cldng tadc dong dén hoat dong san xuét,
dac biét trong Iinh vuc xay dung va phat trién ha tang.

Nhng dién bién cla nén kinh té cing nhu cac nganh,
[Tnh vuc hoat ddong co anh hudng truc tiép dén hiéu
qua san xuét kinh doanh cla Coéng ty. Khi nén kinh
té tang trudng 8n dinh, cac y&u t8é vi moé dudc kiém
soat tét sé tao diéu kién thuan Igi cho hoat dong
cla doanh nghiép. Ngugc lai, cac bién dong tiéu
cuc cua thi trudng cé thé lam gia tang rui ro, anh
hudng dén hiéu qua dau tu va hoat dong kinh doanh.

Do dac thu hoat déng trong linh vuc xay dung va
kinh doanh bat déong san, Cong ty chiu anh hudng
truc tiép tu cac yéu té kinh t& vi mo. Vi vay, Ban
Lanh dao Coéng ty luén chd dong theo doi, danh
gid tinh hinh kinh té trong va ngoai nuéc nham kip
thai diéu chinh chién lugc, k& hoach san xudt kinh
doanh, ddm bao thich ling linh hoat vai bién déong
cla thi trudng va hudng dén phat trién bén ving.

Ty L& tang trudng GDP Viét Nam qua cac ndm

6,68% 6,81%
6,21%

6,24%
5,98%

5250 O42%

(Ngudn: Téng cuc théng ké)

20Mm 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Tinh hinh lam phat

Lam phat bién dong sé anh hudng truc tiép va
gian tiép dén cac chu thé trong nén kinh té noi
chung va dén hoat dong sdn xuat cla cac do-
anh nghiép noéi riéng. RUi ro lam phat tang sé dan
dén tang chi phi sadn xuat kinh doanh trong khi gia
hang hoa lai bi anh hudng bdi nhu cau thi trusng.

Bén canh do, rai ro lam phat con dnh hudng dén
muic lai suat chiét khau si dung vén, lam gidm gia
tri dong tién hién tai. Ngudc lai, gidm phat clng tiém
an rui ro déi vai cac doanh nghiép trong nén kinh
t&, dac biét khi kéo theo su suy gidm nhu cau thi
trudng va dinh tré chi tiéu cla toan bd nén kinh té.

Hién nay, Viét Nam tiép tuc kiém soat lam phat &
muc hgp ly. Nam 2025, lam phat binh quan udc duy
tri 3,21%, phu hgp véi muc tiéu diéu hanh cta Chinh
pha. Pay la két qua cua viéc diéu hanh linh hoat
chinh sach tién té va tai khoa, ciing nhu su 8n dinh
cla ngudn cung hang hoa thiét yéu. Viéc duy tri lam
phat trong tdm kiém soat gop phan én dinh kinh té&
vi m6, clng ¢ niém tin ctia nha dau tu va tao diéu
kién thuan Igi cho hoat dong san xuéat kinh doanh.

SuU phéi hop déng bodé gita chinh sach tién té
(CSTT), chinh sach tai khdéa (CSTK) va cac chinh

Tg L& lam phat qua céac ndm

7,08% 7,02%

8,02% 8, 02%

5,05%

0
281% e,

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

sach kinh té vi moé khac tiép tuc dudc tang cudng
trong nam 2025. Cac cd quan qudn ly Nha nudc
da chu doéng diéu hanh gia, kiém soat ngudn cung,
dac biét déi vai cac mat hang thiét yéu, déng thai
linh hoat Ung phd véi cac bién déng tu thi trudng
quéc té nhu gid nang lugng va nguyén vat liéu.

Trong trudng hgp lam phat gia tang vugst ky vong, chi
phi hoat déng clia Cong ty sé chiu ap luc dang k&, bao
gdbm chi phi nguyén vat liéu, chi phi nhan céng, chi
phivan chuyén va chi phi tai chinh. Ngudc lai, néu lam
phat dugc kiém soat 8n dinh, Cong ty cé diéu kién duy
tri muc chi phi hgp ly va nang cao hiéu qua hoat déng.

Ngoai ra, bién doéng lam phat con anh hudng
dén mat bang lai sudt va kha nang tiép can vén
cla doanh nghiép. Khi 1ai suat tang, chi phi vay
vén sé tang theo, dnh hudng dén hiéu qua dau
tu va kha nang md réng san xuéat kinh doanh.

Do do, néu Coéng ty khong kip thai diéu chinh chién
lugc gid, kiém soat chi phi va thich Ung vaéi bién déng
thi trudng, cac yéu té trén co thé anh hudng tiéu cuc
dén tinh hinh tai chinh, két qua hoat déng kinh do-
anh ctng nhu kha nang canh tranh clia Coéng ty. Ban
Lanh dao Coéng ty luén theo doi sat dién bién lam
phat va cac chinh sach diéu hanh dé chi déng dua ra
cac giai phap phu hgp, ddm bao hoat dong 8n dinh
va phat trién bén ving.

1813%

6,04%
4,76%
6,81%

2012 2013 2014 2015 2016 2017

(Ngudn: Téng cuc théng ké)

358% e  321% 315% 325% 35% g1

1,84%

2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

36
37



>>

RUI RO VE KINH TE (ti8p theo)
Lai suat

Trong qua trinh san xuat kinh doanh, tuy vao dac
diém kinh doanh cua tung doanh nghiép, mbi nganh,
moi doanh nghiép co co cdu vén khac nhau. Tuy
nhién, phan Idn cac doanh nghiép st dung ngudn
vay Ién tU cac ngadn hang thuong mai nén viéc bién
dong 1ai suadt ngan hang sé gay nén nhidng rdi ro nhat
dinh cho doanh nghiép.

Nhing bdt 8n vé lam phat va lai sudt (2008 - 2010)
da anh hudng nghiém trong dén su phat trién cua
doanh nghiép va nén kinh té, la bai hoc kinh nghiém
cho Chinh phu va Ngan hang Nha nudc. Quan diém
nhat quan, xuyén sudt trong viéc diéu hanh chinh
sach tai chinh, tién té hién nay cuda Chinh phu la ddm
bdo 8n dinh, tao diéu kién thuan Igi cho phat trién
kinh té. Do vay, rui ro 1ai suat tang dot bién sé kho co
thé xay ra trong thaéi gian taéi.

Lai suat cho vay doanh nghiép nhiing nam qua tuong
d&i 6n dinh va duy tri 8 muc thép, phé bién & muc 7%
- 8%/nam. Qua do gidm chi phi lai vay, ho trg tich cuc
cho hoat déong san xuédt kinh doanh cula cac doanh
nghiép ndi chung va Cong ty noi riéng.

RUi ro vé luat phap

Hé théng van ban phap luat diéu chinh hoat dong
san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép la hanh lang
phdp ly cho cac doanh nghiép trong moi hoat déng
clia minh.

CTCP Chudng Dudng hoat déng theo moé hinh céng
ty ¢ phan, moi hoat déng cua Céng ty ducc diéu
chinh bdi hé théng van ban quy pham phap luat bao
gébm: Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan, Luat
Thuong mai, Luat Xay dung, Luat Dau tu, Luat Kinh
doanh bat dong san, Luat Thué thu nhap doanh
nghiép, Luat Thué gia tri gia tang... cac van ban phap
luat va cac thong tu hudng dan lién quan. Luat va
cdc van ban dudi luat trong linh vuc nay dang trong
qua trinh hoan thién, su thay d&i vé mat chinh sach
lubn co thé xay ra sé it nhiéu anh hudng dén hoat
dong quan tri, kinh doanh ctiia Coéng ty.
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RUI RO BAC THU NGANH VA
PAC THU CUA CONG TY

RUi ro nguén nguyén liéu

Trén 70% ngudn nguyén vat liéu dau vao cla Cong ty
C6 phan Chuong Dudng dén tu thép, xi mang, gach
6p lat,... Tuy nhién, Céong ty chua chu déng dugc
ngudn cung cap nguyén vat liéu, ma hoan toan phu
thudc vao cac nha cung cép. Do do, su bién dong vé
gid nguyén vat liéu va tinh hinh 8n dinh clia nguén
cung la moét trong nhiing méi quan tdm chinh cua
Cong ty. Viéc kiém soat chi phi nguyén vat liéu kha
phtic tap do ngudn cung nguyén vat liéu con phu
thudc vao dia diém du an. Bén canh do, bién dong
gid nguyén vat lieéu khéng chi phu thudéc vao nganh
cdng nghiép san xuat ra nd ma con bi dnh hudng badi
hoat déng clia nganh xay dung va bat déong san vi
day la thi trudng dau ra chinh. Ngoai ra, viéc quan
ly hang tén kho trong tinh hinh kinh doanh hién nay
clng can dugc Cong ty luu y thém.

RUI RO Bl CHIEM DUNG VON

Mot dac thu khac trong nganh xay dung la phai ung
trudc cac khoan dé thanh toan cho chi phi vat liéu
xay dung va chi phi lao déng trong qua trinh thi
cong. Vi vay, khi nguén vén bi chiém dung nay khéng
dugc cac chu dau tu thanh toan theo dung tién do
thi cong xay lap sé lam anh hudng dén dong tién
va ké hoach dau tu cua Cong ty. Céong ty C8 phan
Chuong Duong t&i thiéu hoa rui ro nay bang cach
danh gid ky luéng tinh hinh tai chinh va kha nang
thanh toan cla khach hang trudc khi tham gia dau
thau hay ky hgp déng du an. Ngoai ra, Céong ty cdng
yéu cau chl dau tu mua goi bao lanh thanh toan tai
ngan hang dé dam bao quyén Igi clia cac bén.

RUI RO KINH DOANH

Linh vuc kinh doanh clia Cong ty mang tinh chat dac
thu va co gia tri rat 16n, do do, viéc thuc hién cac
giao dich trong nganh xay dung doi hoi Céng ty phai
trai qua nhiéu céong doan va ching tu phap ly phtc
tap. Trong qua trinh thuc hién cac du an, Cong ty
phai Ung trudc khoan thanh todn cho céac chi phi vat
liéu xay dung, chi phi lao ddéng va cac chi phi khac.
Tuy nhién, diéu nay mang lai rui ro vo cung I6n dén
dong tién va ké hoach dau tu cua Cong ty khi cac
cht dau tu khong thanh toan dung tién do.

P& giam thiéu rui ro nay, Céng ty ludn danh gia va
tim kiém ddi tac uy tin, cd trach nhiém cao va nguén
luc tai chinh t&t. Quan hé vdi cac déi tac co uy tin va
tai chinh 8n dinh sé giup Céng ty gidm thiéu nguy co
ma&t mat va kho khan trong quan ly tai chinh. Ngoai
ra, Cong ty cling yéu cau cac chu dau tu mua goi bao
lanh thanh todn tai ngan hang dé dam bao quyén Igi
clia doéi bén, gidm thiéu rui ro vé viéc khéng nhan
dudgc thanh toan day du va dung han tu phia chd dau
tu. Piéu nay giup Cong ty bdo vé dong tién va duy
tri 8n dinh k& hoach dau tu trong qua trinh thuc hién
cac du an xay dung.

RUI RO CANH TRANH

Trong qua trinh kinh doanh, canh tranh [a mot yéu
té khong thé tranh khoi va dac biét quan trong déi
v6i cac doanh nghiép. Trong nganh xay dung va bét
doéng san, moi trudng canh tranh ngay cang tré nén
khac nghiét do su thu hep cua thi trudng va tang ty

|é canh tranh gita cac Cong ty. Diéu nay tao ra ap
luc I8n déi véi cac doanh nghiép khi tham gia cac
gdi thau du an xay dung, vai su gia tang dang ké vé
s6 lugng doanh nghiép dang ky tham gia d&u thau,
khién cho ty & trung thau giam.

D& dam bao su dung ving trén thi trusng, Chuong
Dudng Corp. khéng ngung tim kiém cac giai phap
va xay dung phuong an nhédm cai tién dich vu xay
dung va téi uu hoa cac chi phi xay dung trong goi
thau tham gia, nham dap Ung nhu cau cla nha dau tu
mot cach linh hoat va hiéu qua. Cong ty clng lién tuc
nang cao chat lugng du an va dua ra cac chinh sach
hoé trg, tao diéu kién thuan Igi cho viéc canh tranh.
Péng thai, Chuong Duong cling khéng ngling phat
trién va ap dung nhiing chién lugc va cdng nghé mdi,
tao ra su khac biét va déc ddo cho Cong ty so vdi cac
déi tha canh tranh trong nganh. Nhing né luc nay
giup Coéng ty duy tri va tang kha nang canh tranh,
dong thsi ddm bao su thanh céong va phat trién bén
ving trén thi trudng canh tranh.

RUI RO BAT KHA KHANG

Ngoai nhing rdi ro da néu trén, cac rui ro bat kha
khang khoéng thé doan trudc dugc nhu thién tai, hoa
hoan, chay né... cing gay ra nhing anh hudng vo
cung nghiém trong vé tai san va con ngudi. Do do,
Coéng ty ludn chuén bi cac cong tac phong ngla dé
kip thsi Ging pho, du bdo va theo déi tinh hinh dé
dua ra nhing bién phap khac phuc, gidm thiéu toi
da thiét hai.

RUI RO BAC THU KHAC

La doanh nghiép hoat déng trong nganh cé muc
thadm dung lao déong kha cao nén ngudn nhan luc
la yéu t& khoéng thé thiéu déi véi Cong ty CS phan
Chuong Duong. TU nam 2020 dén nay, nén kinh té
suy thoai do anh hudng cua dich bénh, cdc doanh
nghiép 1an lugt thuc hién chinh sach cat gidam nhan
sy, dam bao duy tri hoat déng kinh doanh. Trong
nén kinh té khong ngling van déng 1an maoi trusng
canh tranh khac nghiét nhu hién nay, viéc tang chi
phi nhan coéng la khéng thé tranh khoi.
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OAT DONG
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RONG NAM

Tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh
T6 chirc va nhan sw
Tinh hinh dau tw, tinh hinh thuc hién cac dw an

Tinh hinh tai chinh

Co cau cd dong, thay ddi von
dau tw clia chid s& hiru

Bao céo tac dong lién quan
dén méi trwerng va xa hoi
cta céng ty
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> TINH HINH HOAT BONG SAN XUAT KINH DOANH

Tinh hinh thyc hién so v3i ké hoach

bVT: Triéu déng

STT Chi tiéu K& hoach 2025 Thuc hién 2025 TH 2025/ KH
2025
1 GIA TRI SAN LUGNG 3.198.000 1.348.818 42%
1 Gia tri xay 1ap & san xuat cong nghiép 1.353.000 153.226 1%
2 Gia tri kinh doanh thuong mai 1.200.000 1.072.266 89%
3 Gia tri kinh doanh bat déng san 500.000 11.851 2%
4 Gia tri kinh doanh khac 145.000 11.475 77%
Il GIA TRI DOANH THU 3.053.000 1.239.989 41%
1 Gia tri xay 1ap & san xudt cong nghiép 1.278.000 141.876 1%
K& 2 hoat d& ) <t 1inh o ht _ 2 Gia tri kinh doanh thuong mai 1180.000 974.787 83%
eT gud NodT dong san xudr Kin oann Trong ndm
9 ' N9 9 3 Gia tri kinh doanh bat déong san 450.000 11.851 3%
BVT: triéu déng 4 Gia tri doanh thu khac 145.000 1M.475 77%
STT Chitiéu Nam 2024 Nam 2025 Nam 2025/ Il GIA TRl PAU TU 845.000 621.619 74%
Nam 2024 1 Pautuduan BDS 735.000 618.219 84%
1 Doanh thu thuan vé ban hang va cung 1168.778 1.239.989 106,09% 2 DPA&utu M&A 100.000 - -
cap dich vu . ’
3 DAau tu may moc thiét bi 10.000 3.400 34%
Doanh thu ban hang 863.361 974.787 112,90% R
IV LGOI NHUAN 48.500 20.822 43%
A o,
Doanh thu xay dung 213.678 1AL 66,40% 1 Loi nhuan trudc thué 48.500 20.822 43%
Doanh thu kinh doanh bat déng san 21159 11.851 56,01%
Doanh thu dich vu 70.580 11.475 157,94% Nam 2025, cac chi tiéu thuc hién ctia Cong ty nhin chung chua dat ké hoach dé ra, véi gia tri san lugng dat
) ) 42% va doanh thu dat 41%, phan anh nhiing kho khan trong trién khai hoat déng san xuat kinh doanh, dac biét
2 Lai nhuadn trudc thué 11.671 20.822 178,39% 3 linh vuc xay [8p va bat dong san. Tuy nhién, mot s mang nhu kinh doanh thuong mai va dau tu van duy tri
muc thuc hién tuong déi, gop phan giup Igi nhuan trudc thué dat 43% ké hoach.
3 Lgi nhuan sau thué 23.325 15.646 67,08%
Ban lanh dao Céng ty bang nhiéu giai phap, chinh sach khac nhau, da vé cung né luc dé khac phuc kho khan,
tuy nhién két qua dat dugc khéng nhu ky vong, cu thé:
Trong ndm 2025, mac du hoat dong san xuét kinh doanh » Gia tri san lugng: 1.348.818 triéu déng, dat 42% ké hoach;

van gap phai nhiéu thach thuc, nhung Céng ty C8 phan
Chuong Ducng van duy tri dugc sy tang trudng dang ghi
nhan trong linh vuc kinh doanh cét 16i. Doanh thu thuéan

» Gia tri doanh thu: 1.239.989 triéu dong, dat 41% ké hoach;
» Gia tri dau tu: 621.619 triéu déng, dat 74% ké hoach;

vé ban hang va cung cdp dich vu dat 1.239.989 triéu » Gia tri Igi nhuan: 20.882 triéu dong, dat 43% ké hoach.

déng, tang 6,09% so v3i nam 2024. Trong do, doanh thu
ban hang dat 974.787 triéu dong, tang 12,90%, tiép tuc la
déng luc chinh dong goép vao tang trudng chung. Doanh
thu dich vu dat 111.475 triéu déng, tang manh 57,94%, cho
thdy hiéu qua tu viéc md rdng cac hoat dong dich vu.
Tuy nhién, moét sé mang hoat déng ghi nhan su sut
gidm, nhu doanh thu xay dung dat 141.876 triéu doéng,
gidm 33,60%, va doanh thu kinh doanh bat dong san
dat 11.851 triéu déng, gidam 43,99% so vdi nam 2024.
SU bién dong nay phan anh nhing khé khan chung
cla thi trudng xay dung va bat dong san trong nam.

Du vay, hiéu qud hoat déng cua Cong ty dudc cdi thién ré rét
khi Igi nhuan trudc thué dat 20.822 triéu déng, tang 78,39%
so v3i nam trudc, cho thdy nd luc kiém soat chi phi va téi uu
van hanh. Ngugc lai, Igi nhuan sau thué dat 15.646 triéu dong,
gidm 32,92% so véi nam 2024, chl yéu do anh hudng cla
cac yéu té chi phi va nghia vu tai chinh phat sinh trong k.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025
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> TO CHUC VA NHAN Sy
HOI PONG QUAN TRI

DANH SACH THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR|

STT Ho va tén

1 Ong Nguyén Ngoc Bén

2  Ong Van Minh Hoang

Ong Robert James Field McPhail
Ong Pao Van Son

Ba V0 Linh Chi

Chuc vu

Chu tich Hoi déng quan tri

Thanh vién H6i déng quan tri

Thanh vién doc lap Hoi déng quan tri
Thanh vién H6i déng quan tri

Thanh vién H6i déng quan tri

(O 6ng NGUYEN NGQC BEN

[ 3 Cha tich Hoi déng Quan tri
Ngay sinh: 10/12/1982
Trinh d® chuyén moén: Thac Sy Quan tri Kinh doanh
Qua trinh céng tac » 2005 - 2016

Chu tich Hoi déng quan tri Cong ty C8 phan Tap doan Tri Tué Viét
» 2008 - 2016

Pho Téng Giam déc Cong ty CS phan Dau tu & Xay dung Bao Quan
» 10/2016 - 2018

Chu tich Hoi déng quan tri T6ng Coéng ty Vat liéu Xay dung s6 1 -

CTCP
» 2018 - 2022

Chu tich Cong ty KSD Viét Nam
» 2022 -12/2023

Chuyén gia cao cap Cong ty CP Chuong Duong

» 12/2023 dén nay
Chu tich HBPQT Coéng ty CP Chucong Duong

Chtic vu ndm gid tai TCPH: Chu tich HDQT Céng ty CP Chuong Duong
Chtic vu dang ndm gil tai t& chuc khac: Khéong co
Sé lugng €8 phan nam gil tai ngay 31/12/2025: 0 cd phiéu (chiém 0% vén cd phan cla Coéng ty)

» SG hdu cé nhén: O c6 phiéu (chiém 0% vén cé phén cua Cong ty)
» SG hdu dai dién: Khéng co

S6 lugng ¢é phan nadm giili chia ngudi cé lién quan:

Ho tén Méi quan hé S6 lugng cé phiéu Tilé
1. Nguyén Hoang BS rudt 4.800 0,009%

Lgi ich lién quan déi véi CTCP Chuong Duong:

» Thoéng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gita T8
chtic phat hanh, Céng ty con cua T8 chiic phat hanh, cong ty do T8 chuic phat hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu lé v3i dng Nguyén Ngoc Bén va nhiing ngudi co lién quan clia 6ng Nguyén
Ngoc Bén: khéong cé

» Thu lao, tién luong va cac Igi ich khac trong nam 2023, 2024 va nam 2025

Thu lao, tién luong (sau thué TNCN) Lgi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Tién thudng/Cé phiéu dugc
nhan theo chuong trinh lua
chon ngusi lao ddong/cé tuc

110.000.000 dong  1.445.000.000 déng 1.455.000.000 déng  khong co

Cac khoan ng déi vai té chiic dang ky phat hanh: Khéng cé

Hanh vi vi pham phap luat: Khdng co

Quyén Igi mau thuadn vai Cong ty: Khong cé

Lgiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc véi CDC hoac
la khach hang/nha cung cép I6n ciia CDC: khéng co

Phuong an kiém soat xung dét Igi ich: CDC dadm bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot
Igi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bd théong tin minh bach trong truéng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich co lién quan.
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O Ong VAN MINH HOANG
t s Thanh vién HBQT kiém Téng Giam déc

Ngay sinh: 05/03/1964

Trinh d6 chuyén moén: CU nhan tai chinh t8ng hop

Qua trinh  » 1988 - 1991 : K& toan tai Xi nghiép Nguyén liéu thuéc 14 Mién Boéng

cong tdc  » 1991 -1996 : K& toan Xi nghiép Nguyén liéu thudc 1a Mién Nam - TCT Thudc 1a VN

» 1996 - 2000 : Ké toan tai CDC

» 2000 - 2006 : Pho phong TCKT cua CDC

» 2006 - 2007 : K& toan trudng ctia CDC

» 2007 - 2011 : Giam ddéc tai chinh, K& toan trudng cuia CDC

» 2011 - 2017 : Pho Téng giam déc, K& toan trudng ctia CDC

» 2017 - 3/2020 : T6ng gidm ddéc, Thanh vién H6i déng quan tri cia CDC

» 3/2020 -12/2020 : Phé T6ng gidm ddc, Thanh vién Hoi déng quan tri ctia CDC

» 12/2020 - nay : Téng giam déc, Thanh vién Hoi ddng quan tri cia CDC

» 3/2024 - nay : Chu tich HPQT Coéng ty C8 phan Chuong Ducong Homeland

Chuc vu ndm gil tai TCPH: T8ng gidm déc, Thanh vién Hoi ddng quan tri Céong ty CP Chusng Duong
Chuic vu dang nadm gil tai t& chuic khac: Chu tich HPQT Céng ty C8 phan Chuong Duong Homeland,
Chu tich HBQT Céng ty C8 phan Chuong Duong Homeland Ba Nang

Sé lugng ¢é phan ndm gil tai ngay 31/12/2025: 1.365.772 ¢ phiéu (chiém 2,59% vén cd phan cla
Cong ty)

» S& h{iu ca nhan: 1.365.772 c& phiéu (chiém 2,59% vén cd phan cla Céng ty)
» S hdu dai dién: Khéng co

S6 lugng ¢8 phan ndm gili ciia ngudi co lién quan:

Ho tén Mé&i quan hé Sé lugng cé phié€u Tile

1. Nguyén Thi Loan Anh Me vg 846.247 1,61 %

Lgi ich lién quan déi véi CTCP Chuong Duong:

» Thoéng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gita T8
chtic phat hanh, Céng ty con cua T8 chuic phat hanh, cong ty do T6 chtic phat hanh nam quyén kiém
soat trén 50% vén diéu |é vai dng Van Minh Hoang va nhing ngudi co lién quan cua 6ng Van Minh
Hoang: khéng co

» Thu lao, tién lucng va cac Igi ich khac trong nam 2023, 2024 va nam 2025

Thu lao, tién luong (sau thué TNCN) Lgi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Tién thudng/Cé phiéu ducc
nhan theo chuong trinh lua
chon ngudi lao déng/céd tlic

1140.670.522 dong  1.256.086.000 dong  1.240.000.000 déng khoéng cé

Cac khoan ng déi véi té chuc dang ky phat hanh: Khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng co

Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khong cé

Lgiich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung Iinh vuc véi CDC hoac la
khach hang/nha cung cép I6n ctia CDC: khéng ¢co

Phuong an kiém soat xung doét Igi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot
|gi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bé théng tin minh bach trong trudng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich co lién quan.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025

O Ong ROBERT JAMES FIELD MCPHAIL
t s Thanh vién HBQT déc lap, Cha tich Uy Ban Kiém Toan

Ngay sinh: 10/04/1947

Trinh d&é chuyén mén: CU nhan Luat

Qua trinh céng téc » 1965-1970 : Hoc tai Dai hoc Aberdeen (Scotland), tét nghiép vdi bang
MA (Ordinary Degree) chuyén nganh kinh té, ké toan va luat

» 1970-1973 : Hoan tat chuong trinh dao tao va trd thanh K& toan vién
Cong chung (CA) tai Vién Ké toan Cong chiing Scotland (ICAS)

» 1970-2007 : Ddng sang lap va Giam déc Biéu hanh tai Deloitte Emerg-
ing Markets Group (Anh, Bi, Canada, Hoa Ky)

» 2007 - nay : Sang lap va Giam ddéc Biéu hanh tai Volta Associates va
sau do la Volta Associates Pte Ltd (Singapore)

» T4/2025 - nay : Thanh vién H6i déng quan tri déc lap, Cha tich UBKT

Chtic vu ndm gil tai TCPH: Thanh vién Ho6i dong quan tri doc lap, Chu tich UBKT Céng ty CP
Chuong Duong

Chtic vu dang nam gil tai t6 chuc khac: Khéng co

S6 lugng cb phan ndm gid tai ngay 31/12/2025: 0 ¢b phiéu (chiém 0,0% vén ¢ phan ctia Cong ty)

» S& hiu ca nhan: O c8 phiéu (chiém 0,0% vén ¢ phan cltia Cong ty)
» SG hdu dai dién: Khéng co

S6 lugng ¢ phan nam gili ctia ngudi ¢é lién quan: Khong cé

Lgi ich lién quan déi véi CTCP Chuong Duong:

» Thoéng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gita T8
chtic phat hanh, Céng ty con cta T8 chiic phat hanh, cong ty do T6 chuic phat hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu |é v3i dng Robert James Field McPhail va nhiing ngudi co lién quan cla 6ng

Robert James Field McPhail: khong co

» Thu lao, tién lucng va cac Igi ich khac trong nam 2023, 2024 va nam 2025

Thu lao, tién luong (sau thué TNCN) Lgi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Tién thudng/Cé phiéu dudcc
nhan theo chuong trinh lua
chon ngudi lao déng/cd tuc

0] 0 0 khoéng co

Cac khoan ng déi vai té chuic dang ky phat hanh: Khéong cé

Hanh vi vi pham phap luat: Khong coé

Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khong co

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat doéng kinh doanh trong cung linh vuc véi CDC hoac la
khach hang/nha cung cép I6n cta CDC: khéng co

Phuong an kiém soat xung doét Igi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot
Igi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bé théong tin minh bach trong truéng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich co lién quan.
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(O 6ng BAO VAN SON
Thanh vién HBQT

Ngay sinh: 18/03/1977

Trinh d6 chuyén moén: CU nhan Kinh té

Qua trinh cong tac » 09/2000 - 01/2018 : Trudng phong Vat tu, Thanh vién Ban Kiém
Soat cua Cong ty C8 Phan Bé Tong Bién Hoa

» 01/2018 - 04/2021: Trudng phong Vat tu cia Céng ty CP Dau Tu Xay
Dung s6 1 Mé Kéng

» 04/2021 - 11/2022 : Giam ddéc tai Cong ty CP Thuong mai Chuong
Duong

» 12/2022 - 04/2023 : Thanh vién Ban Kiém soat Céng ty CP Chuong
Duong. Gidm déc tai Cong ty TNHH Thuong mai Chuong Duong

» 05/2023 - 03/2024 : Giam déc tai Cong ty TNHH Thuong mai
Chudng Ducng

» 03/2024 - nay : Chua tich HDQT, T6ng Gidm déc Coéng ty CP Thudng mai
Chucng Ducng

» 04/2024 - nay : Thanh vién HPQT; thanh vién Uy ban kiém toan

Chuc vu ndm gil tai TCPH: Thanh vién Hoi déng quan tri, Thanh vién Uy ban kiém toan clia Cong
ty CP Chudng Dudng

Chtic vu dang ndm gid tai t8 chuc khac: Chu tich HPQT, Téng Giam déc Coéng ty CP Thuong mai
Chuong Ducng

S6 lugng c8 phan ndm gid tai ngay 31/12/2025: O c8 phiéu (chiém 0% vén ¢ phan cua Céng ty)

» SG hliu ca nhan: O cb phiéu (chiém 0% vdn ¢ phan clia Cong ty)
» S hGu dai dién: Khong co

Sé lugng ¢é phan nam giii cia ngudi cé lién quan: Khéng cé

Lgi ich lién quan déi véi CTCP Chuong Duong:

» Thoéng tin vé cac hop doéng, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gita T6
chuic phat hanh, Céng ty con cla T8 chiic phat hanh, cong ty do Té chiic phat hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vdn diéu lé véi 6ng Bao Van Son va nhiing ngudi co lién quan cla 6ng Dao Van Son:

khéng co

» Thu lao, tién luong va cac Igi ich khac trong nam 2023, 2024 va nam 2025

Thu lao, tién luong (sau thué TNCN) Lgi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Tién thudng/Cé phiéu dudc
nhan theo chuong trinh lua
chon ngudi lao déng/cé tuc

(O BaVOLINHCHI

m Thanh vién HBQT

Ngay sinh: 09/12/1975

Trinh doé chuyén moén: Thac s Kinh té quéc té, Luat su

Qua trinh céng tac » T8/1997 - T7/2007

Pho Gidm déc Trung tdm tu van dau tu va thuong mai tai Cong ty
XNK Thiét bj toan bo va Ky thuat (Technoimport) truc thudc Bo
Thuong mai (nay la B6 Céng thuong)

» T7/2007 - T9/2007
Trg ly Phong Hanh chinh phu trach phap ché tai Van phong dai
dién Cong ty Sumitomo Corporation

» T10/2007 - T10/2025
Giam déc Phong Phap ché va Quan ly rdi rotai Cong ty TNHH Sum-
itomo Corporation Viét Nam

» 2017
Pudgc cadp Chung chi hanh nghé Luéat su, gia nhap Doan Luat su Ha
Noi

» T9/2025 - nay
Thanh vién HBQT

Chuic vu ndm gid tai TCPH: Thanh vién H6i déng quan tri ciia Céng ty CP Chucng Ducng
Chtic vu dang ndm gid tai t6 chuc khac: Khéng co
S6 lugng cd phan nam gil tai ngay 31/12/2025: 0 c8 phiéu (chiém 0,0% vén cd phan cua Cong ty)

» S& hiu ca nhan: O cb phiéu (chiém 0,0% vdn cb phan ctia Céng ty)
» S hdu dai dién: Khéng co

S6 lugng ¢é phan nam giii cia ngudi cé lién quan: Khéng cé

Lgi ich lién quan déi véi CTCP Chuong Duong:

» Thoéng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gita T6
chutic phat hanh, Céng ty con cla T8 chiic phat hanh, cong ty do T8 chiic phat hanh nam quyén
kiém soat trén 50% vén diéu |é v3i ba Vi Linh Chi va nhiing ngusi co6 lién quan cula ba Vi Linh Chi:

khéng co

» Thu lao, tién lucng va cac Igi ich khac trong nam 2023, 2024 va nam 2025

Thu lao, tién luong (sau thué@ TNCN) Lgi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Tién thudng/Cé phiéu dudc
nhan theo chuong trinh lua
chon ngudi lao déng/cé tuc

0 55.000.000 déng 90.000.000 déng  khong co

0 déong 0 250.000.000 dong khéng co

Céac khoan ng déi vai té chuic dang ky phat hanh: Khéong cé

Hanh vi vi pham phap luat: Khong coé

Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khong co

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc vgi CDC hoac la
khach hang/nha cung cép I6n clia CDC: Khdong ¢é

Phuong an kiém soat xung doét Igi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot
Igi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bé théng tin minh bach trong truéng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich co lién quan.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Cac khoan ng déi vai té chiic dang ky phat hanh: Khéong cé

Hanh vi vi pham phap luat: Khong coé

Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khong co

Lagi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc véi CDC hoac la
khach hang/nha cung cép I6n cta CDC: khéng co

Phuong an kiém soat xung doét Igi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot
Igi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bé thong tin minh bach trong truéng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich co lién quan.
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DANH SACH THANH VIEN UY BAN KIEM TOAN

STT Ho vatén Chuc vu

Ong Robert James Field McPhail Chu tich Uy ban Kiém todn
2 Ong Pao Van Son Thanh viéen Uy ban Kiém toan
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DANH SACH THANH VIEN BAN TONG GIAM POC, KE TOAN TRUGNG

STT Ho vatén Chtic vu
1 Ong Van Minh Hoang Téng Gidm déc
Ong Pham Si Nhu Nhién Pho T6ng Giam déc
Ong Mai Xuan Chiém Phé Téng Gidm déc
Ong Lé Anh Trung Phé Téng Gidm déc
Ba Huynh Hoang Hoai Han Ké toan trudng

Ong Vian Minh Hoang (Chi tiét tai trang 44)

(O 06ng PHAM ST NHU' NHIEN

[ } Phé Téng Giam déc
Ngay sinh: 13/03/1978
Trinh dé chuyén moén: KY su Xay dung Dan dung va Cong nghiép
Qua trinh céng tac » 04/2001-11/2002 : Ky su trudng clia Xi nghiép Xay dung S6 9-CC14

» 12/2002 - 12/2003 : Chi huy pho cua Xi nghiép Xay dung S& 9-CC14

» 01/2004 - 05/2006 : Chi huy trudng cua Xi nghiép Xay dung S&
9-CC14; Cong ty CP Xay dung va kinh doanh nha Cuu Long

» 12/2006 - 03/2008 : Chi huy pho cua Cong ty C8 phan Xay dung sé
1Viét Quang

» 04/2008 -12/2012 : Chi huy trudng clia Cong ty C& phan Xay dung
sé 1Viét Quang

» 01/2013 - 04/2022 : Giam ddc Du an clia Coéng ty CS6 phan Xay dung
s6 1Viét Quang

» 05/2023 dén nay : Pho Téng Gidm déc cua CDC

Chuc vu ndm gil tai TCPH: Pho Téng Giam déc cuia Céng ty CP Chuong Ducng
Chuc vu dang ndm gil tai té chuc khac: Khéng cé
S6 lugng ¢ phadn ndm gil tai ngay 31/12/2025: 0 cé phiéu (chiém 0% vén cd phan cua Céng ty)

» S& hiu ca nhan: O cb phiéu (chiém 0% vén ¢ phan cliia Cong ty)
» S hlu dai dién: Khdng co

S6 lugng ¢é phan nam gili cia ngudi ¢é lién quan: Khéng cé

Lgi ich lién quan dé8i véi CTCP Chuong Ducng:

» Thoéng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gidta T8
chuic phat hanh, Cong ty con cla T8 chuic phat hanh, cong ty do T8 chuc phat hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu & véi 6ng Pham ST Nhu Nhién va nhiing ngudi co lién quan ctia 6ng Pham

ST Nhu Nhién: khéng co

» Thu lao, tién lucng va cac Igi ich khac trong nam 2023, 2024 va nam 2025

Thu lao, tién luong (sau thu€ TNCN) Lgi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Tién thudng/Cé phiéu dugcc
nhan theo chuong trinh lua
chon ngudi lao déng/cd tlic

387.477.783 dong 648.913.000 doéng 660.000.000 dong khoéng cé

Cac khoan ng déi v6i té chuc dang ky phat hanh: Khéng co

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng coé

Quyén Igi mau thuan véi Cong ty: Khong cé

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc véi CDC hoac la
khach hang/nha cung cép I6n ctia CDC: Khéng cé

Phuong an kiém soat xung doét Igi ich: CDC dadm bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot
|gi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bé théng tin minh bach trong trudng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich co lién quan.
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O Ong MAI XUAN CHIEM

[ } Phé Téng Giam déc
Ngay sinh: 02/06/1982
Trinh dé chuyén mén: Thac si Quan tri Kinh doanh - Ky su Trac dia
Qua trinh céng tac » 09/2007-10/2009

K su trac dia

» 11/2009-05/2013
Nhan vién P.PTDA & QLBT

» 06/2013-03/2016
Pho phong P.PTDA & QLBT

» 03/2016-03/2017
Phoé phong - Phu trach P.PTDA & QLBT

» 04/2017-01/2024
Trudng phong Pau tu

» 02/2024 dén nay
Pho Téng Gidm ddéc cua CDC

Chuc vu ndm gil tai TCPH: Pho Téng Giam déc cua Céng ty CP Chuong Duong

Chuc vu dang ndm gil tai t& chuic khac: Khéong cé

S8 luogng c6 phan ndm gil tai ngay 31/12/2025: 209.390 c8 phiéu (chiém 0,40% v8n c8 phéan cua
Coéng ty)

» S& hliu ca nhan: 209.390 c& phiéu (chiém 0,40% vén cd phan cua Cong ty)
» S hlu dai dién: Khdng co

S6 lugng ¢é phan nam giii ca ngudi ¢é lién quan: Khéng cé

Lgi ich lién quan déi véi CTCP Chuong Duong:

» Thoéng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gita T8
chuic phat hanh, Cong ty con cla T8 chuic phat hanh, céng ty do T8 chuic phat hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% von diéu 1é vai 6ng Mai Xuan Chiém va nhing ngusi co lién quan cla 6ng Mai Xuan

Chiém: khéng co

» Thu lao, tién luong va cac Igi ich khac trong nam 2023, 2024 va 2025

Thu lao, tién luong (sau thué TNCN) Lgi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Tién thudng/Cé phiéu dugc
nhan theo chuong trinh lua
chon ngudi lao dong/cé tuc

0 632.000.000 dong 710.000.000 déng  khéng co

Cac khoan ng déi véi té chuc dang ky phat hanh: Khong co

Hanh vi vi pham phap luat: Khong co

Quyén Igi mau thuadn vsi Cong ty: Khong co

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc véi CDC hoac
la khach hang/nha cung cép 16n cta CDC: khéng co

Phuong an kiém soat xung doét Igi ich: CDC dadm bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot

Igi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bé thong tin minh bach trong trudng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich co lién quan.

N
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O Ong LE ANH TRUNG
[ } Phé Téng Giam déc

Ngay sinh: 05/10/1977
Trinh dé chuyén moén: Thac si Ky thuat
Quaé trinh céng tac » 08/2000 - 05/2006 : Can b ky thuat, Trudng phong ky thuat (2002)

Coéng ty Cong Trinh Busdng thuy mién Nam

» 04/2006 - 11/2007 : Can bd quan ly du an thudéc BQL du an dai 16
Poéng Tay va Mdi trudng nudc TP. HCM

» 12/2007 - 08/2008 : Can b6 quan ly du an thudc BQL du an KCN
Ham Kiém Il

» 09/2008 - 2019 : Gidam ddéc Kinh té - Ky thuat (nay la phong Quan ly
du an xay 13p)

» 06/2019 - 09/2021 : Pho T8ng gidm déc cla Cong ty TNHH Xay
dung Fico - Corea

» 9/2021 dén 09/2024 : Pho Téng gidm déc cua Cong ty CP XDCT 525

» 10/2024 - nay : Pho Téng gidm déc Cong ty C6 phan Chuong Duong

Chuic vu ndm gil tai TCPH: Pho T8ng Giam déc ctia Céng ty CP Chuong Duong

Chuic vu dang ndm gid tai t8 chuic khac: Thanh vién HDQT Céng ty CP XDCT 525

S6 lughg ¢ phdn ndm gid tai ngay 31/12/2025: 1.920 cb phiéu (chiém 0,0036% vén ¢ phan cla
Coéng ty)

» S& h{iu ca nhan: 1.920 c8 phiéu (chiém 0,0036% vdn ¢ phan cliia Céng ty)
» S hlu dai dién: Khong co

Sé lugng ¢d phan ndm giii clia ngudi co lién quan:

Ho tén Mé&i quan hé Sé lugng ¢ phiéu Tilé
1. Luong Thi H6ng Thao Me rudt 4.838 0,009%

Lgi ich lién quan d8i véi CTCP Chuong Duong:

» Thoéng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gidta T8
chutc phat hanh, Céng ty con cla T8 chuic phat hanh, céong ty do T8 chiic phat hanh ndm quyén
kiém soat trén 50% vén diéu 1&é v3i 6ng L& Anh Trung va nhing ngudi co lién quan clia 6ng Lé Anh
Trung: khéng co.

» Thu lao, tién lucng va cac Igi ich khac trong nam 2023, 2024 va ham 2025

Thu lao, tién luong (sau thué€ TNCN) Lgi ich khac

Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025 Tién thudng/Cé phiéu ducc
nhan theo chuong trinh lua
chon ngudi lao déng/cd tuic

0 200.000.000 déng  550.000.000 déng khong cé

Céac khoan ng déi vai té chuc dang ky phat hanh: Khong co

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng cé

Quyén Igi mau thuadn véi Cong ty: Khong cé

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung linh vuc v3i CDC hoac la
khach hang/nha cung cép I6n ctia CDC: Khéng co

Phuong an kiém soat xung dét Igi ich: CDC ddm bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot
Igi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bé théng tin minh bach trong truéng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich cé lién quan.

)
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O Ba HUYNH HOANG HOAI HAN
.\ Ké toan truéng

30/09/1990
CU nhan kinh té (K& toan - Kiém toan)

Ngay sinh:
Trinh dé chuyén mén:

Qua trinh céng tac » T09/2011-T02/2013
Thu ky K& toan - Cong ty TNHH Thuong Mai Gia Hién

» TO04/2013 - TO3/2017
Ké toan vién - Cong ty TNHH San xuéat Xay dung Giao thong Tai Loc

» TO04/2017 - T0O4/2019
K& toan trudng - Cong ty TNHH Thiét bi Tomko

» TO04/2019 - TO6/2024
Ké& todn trudng - Cong ty C8 phan Xay dung Co dién Lé Nguyén

» TO09/2024 dén nay
Ké& todn trudng Coéng ty C8 phan Thuong Mai Chucong Ducng

» TO05/2025 dén nay
Ké& toan trudng Coéng ty CS phan Chuong Duong

Chuc vu ndm gil tai TCPH: K& toan trudng ctia Céong ty CP Chuong Ducng
Chuc vu dang ndm gil tai t& chuic khac: K& toan trudng Cong ty CP TM Chuong Duong
S6 lugng ¢ phan ndm gi tai ngay 31/12/2025: O c8 phiéu (chiém 0% vén c8 phan cua Céng ty)

» S& hGu cd nhan: Khéng co
» S hlu dai dién: Khdng co

S6 lugng ¢é phan nam giii ca ngudi cé lién quan: Khéng cé
Lgi ich lién quan déi véi CTCP Chuong Ducong:

» Thoéng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thuc hién gita T8
chuic phat hanh, Cong ty con cla T8 chtic phat hanh, céng ty do Té chuic phat hanh ndm quyén kiém
soat trén 50% vén diéu |é véi ba Huynh Hoang Hoai Han va nhing ngudi co lién quan cla ba Huynh
Hoang Hoai Han: khéng co

Cac khoan ng déi véi té chuc dang ky phat hanh: Khong cé

Hanh vi vi pham phap luat: Khéng coé

Quyén Igi mau thuadn vsi Cong ty: Khong co

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat déng kinh doanh trong cung Iinh vuc véi CDC hoac
la khach hang/nha cung cép 16n cta CDC: Khéng ¢cé

Phuong an kiém soat xung doét Igi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot
|gi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién cong bé thong tin minh bach trong truéng hop
phat sinh déi véi nhiing giao dich co lién quan.
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> TO CHUC VA NHAN SU (iép theo)
SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN

Nam 2025, sé lugng lao déng cua Cong ty 1a 339 ngudi, vai co cdu ngudi lao déng cu thé nhu sau:

Cao cau lao déng cua Coéng ty

Tiéu chi 31/12/2023 31/12/2024 30/12/2025
I. Phan theo trinh d6 245 339 202
Pai hoc va trén Pai hoc 108 126 157
Cao dang, trung cdp chuyén nghiép 27 30 20
Sa cdp va Cong nhan ky thuat 34 69 08
Lao déng phd théng 76 14 17
Il. Phan theo chuc nang 245 339 202
Lao déng truc tiép 142 225 89
Lao dong gian tiép 103 14 13

Thu nhap binh quan

(Ngudn: Céng ty CS phédn Chudng Duong)

Chi tieu Nam 2022 Nam 2023 Nam 2024 Nam 2025
Téng sb luong ngudi lao ddng
(ngUdi) Cty Me 161 174 73 202
Thu nhap binh quan (déng/ 15.000.000 18.200.000 19.500.000 20.700.000
ngusi/thang)

56

57



>>

TO CHUC VA NHAN SU ¢tigp theo)

CHINH SACH NHAN sU

Vé tuyén dung

Coéng ty C8 phan Chuong Duong luén tim kiém
nhing nhan tai cé nang luc va trinh dé cao, trong
qua trinh tuyén dung, nham dam bao hiéu qua trong
hoat dong kinh doanh. Céng ty khéng chi tap trung
vao viéc tuyén dung nhing nhan vién cé ky nang
chuyén moén tét ma con quan tdm dén cac yéu to
khac nhu tinh c&n trong, tinh than trach nhiém va kha
nang lam viéc nhom.

Trong trudng hgp nhlng nhan vién gay anh hudng
tiéu cuc dén hoat dong kinh doanh, Cong ty sé thuc
hién cac bién phap nghiém minh dé xu ly vi pham ky
cuong va ky luat. Biéu nay khéng chi giup giai quyét
van dé ndéi bé ma con lam gucng, tao ra mot moi
trudng lam viéc céng bang va minh bach. Béng thai,
viéc loai bd nhiing yéu té tiéu cuc nay ciing mad ra co
héi cho nhiing nhan vién mdi, giup tao dung mot doi
ngl lao dong chét lugng va day du nang luc.

Khi tién hanh tuyén dung can bd va céng nhan vién,
Coéng ty chu trong vao viéc lua chon nhing Ung vién
co trinh dé chuyén moén cao, giau kinh nghiém va
dap ung dua diéu kién cdng viéc. Biéu nay giup ddm
bao rang Coéng ty c6 déi ngl nhan vién déng déu, co
thé dap ung dugc moi yéu cau va thach thlc trong
qua trinh hoat déng kinh doanh.
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TONG SO LUGNG
NHAN SU CONG
TY BEN CUOQI
NAM 2025

2020

Vé dao tao

Trudc khi tién hanh thi céong cac du an xay dung,
Coéng ty C6 phan Chuong Duong luén dat muc tiéu
hang dau la ddm bdo an toan lao déng cho tat ca
cdng nhan. Bé dat dugc diéu nay, Cong ty khong chi
tap trung vao viéc cung cap trang thiét bi bdo ho ca
nhan ma con chu trong vao viéc huan luyén va dao
tao an toan lao déng cho toan bd nhan vién. Diéu
nay giup tao ra moét modi trudéng lam viéc an toan va
dam bao sutic khde cho tat ca cac thanh vién trong
déi ngl lao dong.

Ngoai viéc chu trong vao an toan lao déng, Céng
ty cling tang cudng ap dung chinh sach dao tao va
bbi dudng nham nang cao trinh dé chuyén mon cla
nhan vién. Bang cach nay, Céng ty ddm bao rang
nguén nhan luc ctia minh cé du kién thuc va ky nang
can thiét dé thuc hién cac céong viéc xay dung mot
cach chuyén nghiép va hiéu qua.

Coéng ty clng té chiic cac khoa dao tao dinh ky, cung
cdp co hoéi cho can bd cdéng nhan vién tham gia va
cai thién vé k¥ nang chuyén mén, s clu va kién thuc
phap luat lién quan. Piéu nay giup nadng cao nang luc
lam viéc clia nhan vién, déng thdi ddm bao rang ho
ludbn cap nhat va tuan thd cac quy dinh phap luat mai
nhat trong linh vuc xay dung. Nhd vao nhiing hoat
doéng dao tao nay, Cong ty khong chi tao ra moét doi
ngl nhan vién co trinh dd cao ma con nang cao kha
nang canh tranh va thuc ddy su phat trién bén viing
clia doanh nghiép trong thij truéng xay dung.

Moi trudéng coéng viéc

Céng ty C6 phan Chucong Duong khéng chi 1a nai
[am viéc ma con la mét mdi trudng chuyén nghiép
va an toan cho ngudi lao déng. Viéc ddm bao an
toan trong méi trudng lam viéc dugc dat I1én hang
dau, vi vay nhiing khu vuc dang thi céng nguy hiém
luén dugc trang bi bién bao hiéu can thiét, giup céng
nhan co thé chu ddong trong viéc phong nguia tai nan.
Poéng thai, cac khu vuc nguy hiém chi dugc thi cong
khi tuan tha cac tiéu chi an toan cua Céng ty, nham
dadm bao su an toan cho moi ngudi lao déng.

Bén canh do, véi tinh chat céng viéc nguy hiém va
yéu cau su phdi hgp cao, Céng ty ludn chu trong
vao viéc gan két ngudi lao déng, tao ra moét moi
trusng lam viéc van minh va doan két. Su doan két
nay khoéng chi giup tang cudng hiéu suat lam viéc
ma con tao diéu kién thuadn I8i cho viéc thuc hién cac
du an xay dung mot cach an toan va hiéu qua. Tat ca
nhing nd luc nay déu nham muc dich tao ra moét moi
trudng lam viéc chuyén nghiép va thuc day su phat
trién bén viing cta Cong ty.

Ong Vian Minh Hoang - Téng Gidm déc CDC

Vé luong, thudng, phuc Igi, dai ngd

Coéng ty té chuc lam viéc theo thdi gian quy dinh
cla phap luat. Nhung do tinh chat, dac thu cong viéc
hoac khi cé yéu cau vé tién dé Coéng ty cod thé yéu
cau ngudi lao déng trong Céng ty lam thém ngoai
gid va thuc hién ché dé dai ngd thoa dang.

Nghi L&, Tét, 8m dau, thai san: Ngusi lao déng dusc
nghi theo quy dinh cta phap luat. Cac ché do trg
cap trong thdi gian nghi 8m, nghi thai sdn cling dugc
dam bao day du theo quy dinh clia Nha nudc.

Cong ty da xay dung chinh sach lucng, thudng phu
hgp vai tung vi tri cdng viéc, kinh nghiém va trinh dé
chuyén mén cla can bd cdéng nhan vién nham ghi
nhan dung nang luc va két qua coéong viéc cula tung
ca nhan, déng thdi tao ra dong luc khuyén khich méi
ca nhan phat huy nang luc, trach nhiém dé nang cao
nang suat, chat lugng va hiéu qua trong qua trinh
thuc hién nhiém vu. Cong ty clng thudng xuyén
thuc hién danh gid nang luc, y thuc, hiéu qua céong
tadc va thuc hién binh xét, xép loai lao ddong hang
thang theo KPIs dé ap dung chinh sach chi tra lucng
thudng phu hgp cho tung vi tri céng viéc. Hang nam,
Coéng ty thuc hién téng két va tuyén ducng, khen
thudng xting dang cho cac tap thé&, ca nhan cé thanh
tich xudt sac va déong gop nhiéu cho Céng ty.

Ngoai ra, dé quan tdm dén suc khde tinh than |an thé
chét, Cong ty thudng xuyén td chiic kham stic khoe
dinh ky, t8 chic nhing chuyén du lich, sinh nhat...
cho toan thé& nhan vién Cong ty.
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TINH HINH BDAU TU,

TINH HINH THUC HIEN C

DANH MUC CAC DU AN THI CONG NAM 2025

Dan vi tinh: triéu déong

Dan vi tinh: triéu déng

STT TEN DU AN

GIA TRI THUC HIEN

I GIA TRI THI CONG XAY LAP (Céng ty Me) 1.716.662 240.842
1 Coéng trinh da thuc hién, da quyét toan, dang thu héi vén
11 Khu lién hgp TDTT tinh Bac Liéu 33.714 166
1.2 Nhalién ké (12 can) - Long Hau 26.147 12.254
1.3 BOn chua LPG Thi Vai 29.992 5.809
1.4  Tinh Gy Binh Binh 13.041 5.587
2 Cébng trinh da thuc hién, dang quyét toan thu héi vén
21  Aqgua Riverside City 91.368 -
2.2 Trung tdm hoi nghi Phat Gido Quéc Té 30.000 1.420
2.3 Van phong tam - PTSC 16.847 14.059
3 Cong trinh dang thi céng
31 Xuan Thao My Yén 200.534 7744
3.2 Cang Habitat 47.454 8.887
3.3 Ke Long San - giai doan 2 88.909 14.525
3.4 Vién nén gbd 71.953 25.169
4 Cac du an trong nam 2025
41  Goéicoc O Mén - PTSC 19.523 5.500
4.2 Goicoc - FPT Quy Nhon 22.705 4.200
4.3  Goi ha tdng - Roxana 14.934 7.848
4.4  Hai ddi dan quan - Cang ca An Hoa 12.120 -
4.5  Goi thi cong Tuyén 6ng O Mén - PTSC 241.777 12.309
4.6  G&i thi cong cac Tram O Mén (goi Civil) - PTSC 153.712 6.262
4.7  Goi thau 24 can - Phan Thiét 59.040 11.794
4.8  Goi thau Trudng madm non Vinh Trudng 9.496 523
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NAM 2025
] GIA TRI THI CONG XAY LAP (Céng Ty TNHH Chuong Duong E&C) 106.435
1 Trung tdm HN Phat Gido Quéc Té (Ctr ndi bod) -
2 Vién nén gé (Coéng trinh ndi bo) 29.700
3 Du dn NOXH Long Binh Tan (Céng trinh ndi bd) 66.888
4 Trudng mam non Vinh Trudng (Cong trinh ndi bo) 2.500
5 Thuong mai 7.347
I GI{\ TRI SAEI XyﬁlT CIZONG NGHIEP 71.756
(Coéng ty Két cau thép Chuong Ducng)
1 Cong ty CP Chuong Duong (Vién nén) 14.191
2 Coébng ty CP 525 557
3 Coéng ty CS phan Cang Quéc té Long Son 414
4 Coéng ty CP Dau tu Phat trién Viét Huong 11168
5 Coéng ty TNHH MTV CK XD Phuc Hung Phat -
6 Cobng ty Xay dung Thai Binh Dudng 169
7 Cong ty TNHH XD Bdéng Nam Phat 137
8 Cobng ty TNHH CN Trung Tay Nguyén -
9 Coéng ty ATAD 2.390
10 Cong ty TNHH TM DV BT XD buc Tin 25
n Cong ty CP Sang tao KT Céng Nghiép Viét Nam 240
12 Coéng ty TML - Singapore 9.996
13 Cong ty TNHH Co khi va Xay dung Phudc bat 168
14 Coéng ty TNHH Thép Kim Bdong 46
15 Coéng ty TNHH Xay 1ap Thuong mai Lé Hoang 497
16 Coéng ty C8 phan Xay dung Bt dong sdn Hodeco 191
17 Coéng ty TNHH TM DV XL Hoang Thinh m
18 Coéng ty C8 phan Trudng Thinh Steel 7.630
19 Coéng ty C6 phan Chuong Duong Homeland 19.582
20 Coéng ty TNHH Ky thuat va Xay dung bai Viét 766
21 Cong ty TNHH Xay 1ap BMT 35
22 Cong ty C6 phan VIET MEDERN 2.219
23 Coéng ty TNHH Thiét ké va Xay dung PHT 400
24 Cho thué nha xudng 823
25 Cong trinh khac -
TONG CONG 419.033
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TINH HINH TAI CHINH

Loi nhuan trudc thué

20,82

e~ TY BONG
O}

TINH HINH TAI CHINH

Trong ndm 2025, mac du nén kinh té van dgi dién vdéi nhiéu
thach thuc va khé khan, cuéc canh tranh gitia cac doanh nghiép
cang tré nén khéc liét. Tuy nhién, nhd vao su nd luc khong
ngling clia Ban lanh dao va toan thé can bd céng nhan vién,
Coéng ty C6 phan Chuong Duong da ghi nhan nhing thanh tuu
dang ké trong nam vua qua.

CAC CHI TIEU TAI CHINH CHU YEU

Tong gia tri tai san tinh dén ngay 31/12/2025 dat mrc
2.878,4 tJ dong, tang trwdng manh 43,49% so véi dau
nam. Sy gia ting nay chl yéu dén tir viéc tang chi tiéu
hang t6n kho, dat mirc 1.054,2 t§ déng. Trong dé, trong
tam & chi phi san xuat kinh doanh dé& dang tai dw an
Ba Diém (tiéng tir 163,8 tg dong l&n 488,7 tj dong) bao
goém cac chi phi dén bu, gidi phéng mat bang, nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat, ciing nhw chi phi
lai vay va lai trai phiéu dwoc von héa.

Vé két qua kinh doanh, doanh thu thuan dat 1.239,9 ty déng,
tang trudng 6,09% so véi nam 2024. Dang chu vy, Igi nhuan
thuan tu hoat déng kinh doanh dat hon 19,9 ty déng, tang gép
5,6 1an so v3i nam trudc nhd su dong gop 16n tl doanh thu hoat
doéng tai chinh (52,8 ty dong) va viéc téi uu hoa chi phi quan
ly doanh nghiép. Mac du Igi nhuan sau thué dat 15,6 ty doéng,
gidm khoang 32,9% so vdi muc 23,3 ty dong ctia nam 2024 (do
nam trudc coé khoan hoan nhap thué thu nhap hoan lai rat Ién),
nhung day van la két qua tich cuc trong bdi canh chung.

Nhin chung, céng tac tai chinh ctia Céong ty da dugc duy tri 8n
dinh, dap Ung dung nhu cdu san xuat kinh doanh trong nam. Vai
ké hoach chao ban thém hon 52,7 triéu cé phiéu dé tang vén
diéu & trong nam 2026, Céng ty dang tao ra dong luc manh mé
dé phat trién quy mod va bt pha trong nhing nam tiép theo.

Chi tiéu bVvT Nam 2024 Nam 2025
Chi tiéu vé kha nang thanh toan

Hé s& thanh toan ngan han: «

(Tai sdn ngdn han/Ng ngan han) Lan 137 2,32
Hé sé thanh toan nhanh: N

(Tai sdn ngan han - Hang tén kho)/Ng ngan han Lan 108 e
Chi tiéu vé co cau vén

Hé s& Ng/Téng tai san % 77,3 71,96
Hé s6 Na/Vén chu s hiiu % 339,5 256,59
Chi tiéu vé nang luc hoat déng

Vong quay hang tén kho .

(Gia vén hang ban/Hang tén kho binh quan) Vong 3.26 LI
Vong quay téng tai san .

(Doanh thu thuan/Téng tai sadn binh quan) Vong 0,58 0,43
Chi tiéu vé kha nang sinh I18i

Hé s& Lgi nhuan sau thué/Doanh thu thuan % 2,00 1,26
Hé s& Lai nhuan sau thué/Vén chd sd hiu binh quan % 51 1,94
Hé s& Lgi nhuan sau thué&/Téng tai san binh quan % 1,16 0,54
Hé s& Lai nhuan ti hoat déng san xudt kinh doanh/ % 0,30 161

Doanh thu thuan

bVT: déng

STT Chi tiéu Nam 2024 Nam 2025 % 2025/2024
1 T6ng gia tri tai san 2.006.032.571.909 2.878.423.073.774 143,49%
2 Doanh thu thuan 1168.778.153.337 1.239.988.995.113 106,09%
3 Lgi nhuan tu hoat dong kinh doanh 3.530.242.872 19.963.599.410 565,50%
4 Lgi nhuan khac 8.141.752.460 858.463.954 10,54%
5 Lginhuan trudc thué 11.671.995.332 20.822.063.364 178,39%
6  Lgi nhuan sau thué 23.325.502.666 15.646.944.056 67,08%
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> TINH HINH TAI CHINH ¢tigp theo)

CHI TIEU VE KHA NANG THANH TOAN

Nam 2025, tinh hinh thanh toan cta Céng ty dugc
cai thién ro rét so véi nam 2024, cho thay kha nang
dap Ung cac nghia vu tai chinh ngadn han ngay cang
té8t hon. Cu thé, hé sd thanh todan ngan han tang
tt 1,37 1én 2,32 1an, phan anh tai sdn ngan han da
dam bao tét hon cho cac khodn ng ngan han. Béng
thdi, hé sé thanh toan nhanh cling tang tu 1,08 |én
1,40 lan, cho thdy kha nang thanh toan tlic thdi
khoéng phu thudc vao hang tén kho dugc nang cao.

Nh{ng cai thién nay cho thdy Cong ty da co su chu
dong trong quan ly dong tién va co cau tai san ngan
han, gop phan tang cudng muc dd an toan tai chinh.
Tuy nhién, Céng ty van can tiép tuc duy tri viéc kiém
soat cong ng va téi uu hiéu qua st dung von luu dong
nham dam bao kha nang thanh toan 8n dinh va bén
viing trong céc ky tiép theo.

500
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350 3394
300 256,6
250

200

150 —

100 79

50
0

Hé s6 ng/Téng tai san

Hé sb ng/Vén chi sé& hiru

W Chi tieu 2024 B Chi tiéu 2025
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CHI TIEU VE CO CAU VON

Nam 2025, cd cdu vén cla cdng ty tiép tuc dudc
cai thién theo hudng an toan hon khi ty & Ng/
Téng tai san gidm tu 77,3% xudng 71,9%, cho
thdy muc dé phu thudc vao ngudn vén vay da
gidm. Boéng thai, hé sé Ng/Vén chu sd hlu gidm
manh tu 339,4% xudng 256,6%, phan anh viéc
gia tang vén chu sd hdu va gidm ap luc ng vay.

Su cdi thién nay goép phan nang cao kha nang tu chu
tai chinh, gidm rui ro tai chinh trong dai han. Tuy
nhién, céong ty can tiép tuc kiém soat hgp ly co cau
nguén vén va nang cao hiéu qua st dung vén nham
dam bdo su phat trién bén ving trong thdi gian tai.

7l — I |

2,00

51
1,94
1,61
1,26 116
0,54
0,30

Hé s6 Hé s6 LNST/  Hé s6 NST/TTS Hé sb LN tir hoat
LNST/DTT VCSH binh quén binh quan dong SXKD/DTT

B Chitieu 2024 B Chi tiéu 2025

CHI TIEU VE NANG LUC HOAT BPONG

Nam 2025, nang luc hoat déng cua céng ty trong
[inh vuc xay dung va kinh doanh bat déong san co xu
hudng suy gidm so véi nam 2024. Vong quay hang
tén kho gidm manh tu 3,26 xudng 1,13, phan anh dac
thu cua nganh khi cadc du an bat dong san coé chu
ky trién khai dai, tién dé ban hang va ghi nhan do-
anh thu cham, dan dén tén kho tadng cao. Béng thdai,
vong quay téng tai sadn giam tu 0,58 xuéng 0,43 cho
thay hiéu qua khai thac tai sdn chua cao, chu yéu
do ngudn vén tap trung vao cac du an dang trong
giai doan dau tu, chua tao ra doanh thu tucng ung.
Piéu nay cho thdy Céng ty dang trong giai doan tich
IOy quy dat va trién khai du an, lam gidm hiéu qua
quay vong vén trong ngan han. Trong thdi gian tai,
codng ty can ddy nhanh tién doé thi cong, hoan thién
phap ly va tang téc ban hang tai cac du an bat dong
san, déng thdi nang cao hiéu qua quan ly tai san va
dong tién dé cai thién nang luc hoat déng va téi uu
hiéu qua dau tu.

CHI TIEU VE KHA NANG SINH L3I

Nam 2025, kha nang sinh I5i cla céong ty co
XU hudng suy gidm so v3i nam 2024. Cu thé,
hé s& Igi nhuan sau thué/doanh thu thuan
gidm tu 2,00% xudng 1,26%, hé sé Igi nhuan
sau thué/vén chu sd hiu binh quan gidm tu
511% xudng 1,94% va hé sé Igi nhuan sau thué/
téng tai sdn binh quan gidam tu 116% xudéng
0,54%, cho thdy hiéu qud sinh I6i trén do-
anh thu, vén va tai san déu gidm dang ké.

Tuy nhién, hé sé Igi nhuan ti hoat déng san xuat
kinh doanh/doanh thu thuan tang tu 0,30% |én
1,61%, phan anh su cai thién trong hiéu qua hoat
dong cét 16i. Biéu nay cho thdy céong ty da co
nhing né luc trong viéc nang cao hiéu qua san
xuat kinh doanh, song van chiu anh hudng tu
cac yéu té chi phi va hoat dong tai chinh. Trong
thdi gian tdi, cong ty can tiép tuc tdi uu chi phi,
nang cao hiéu qud si dung vén va gia tang
nguoén thu ti hoat dong cét 16i dé cai thién kha
nang sinh I6i moét cach bén viing.

Vong quay hang tén kho Vong quay téng tai san

B Chi tiéu 2024 B Chi tiéu 2025
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» CO CAU CO PONG, THAY BOI VON
PAU TU CUA CHU & HUU

Cé phdn U‘ Danh sach c6 dong lén

T6éng s6 cb phiéu da phat hanh:
52.772.661 c3 phiéu

S6 lugng ¢ phiéu dang luu hanh:
52.772.661 c5 phiéu

» SO luong cd phiéu quy: O cd phiéu

»

S6 lugng cb phiéu tu do chuyén nhugng:
52.505.244 3 phisu

S6 lugng cd phiéu han ché

Tinh dén ngay: 31/12/2025

p: . 2 STT Tén cé déng S6 ¢é phan Gia tri vén gop Ty 1é sé hiiu (%)
chuyén nhugng: 267.417 c6 phiéu (c8 phan) (déng)
BRI Ciphan pho thong 1 Nguyén Thi Trang 3.000.000  30.000.000.000 5,68%
Ménh gia cé phan: 10.000 déng/Cdé phiéu
2 Phung Khanh Ly 2.968.760 29.687.600.000 5,62%
3 Nguyén Viét Binh 2.968.760 29.687.600.000 5,00%
Téng cdéng 8.602.760 86.027.600.000 16,30%

Cd cdu cd ddng

Tinh dén ngay: 31/12/2025

Ty 1& s& hiu nudc ngodi 16i da: 49%

STT Loai cé déng S6 ¢b phan Ty lé sé hiu Sé c8 déng S6 c8 déng ,
(c6 phén) (%) t6 chuc ca nhan Tinh hinh thay doi von ddu tu clia chii s hiu
| Cé déng Ién 8.602.760 16,30 (o} 3
1 Trong nudc 8.602.760 16.30 0 3 Nam tang von Voén tang thém Voén sau tang Hinh thuc tang vén
5 NUGC ngoai 0 0 0 0 Nam 2003 14 ty dong Vén diéu 1é ban dau
Il C8 dong khac 44.169.901 83,70 12 1.038 Nam 2006 4ty dong 18 ty dong Phat hanh co phiéu
1 Trong nudc 43,732 333 82.87 6 1016 Nam 2007 18 ty déng 36 ty dong Phat hanh cé phiéu
. s aa s ax Tra c& tuc bang cd phiéu va phat hanh
2 Nudc ngoai 437.568 0.83 6 22 Nam 2009 28,6 ty dong 64,7 ty dong 6 phidu
Téng cong (l1+111) 52.772.661 100 12 1.041 Trd c6 tldc bang cé phiéu va phat hanh
Nam 2010 60 ty déng 124,7 ty déng thém cho ¢ déng hién hdu, can bd nhan
vién va cé déng chién lugce
Nam 201 24,9 ty dong 149,6 ty déng Phat hanh chi tra cé tuic va cd phiéu thudng
Nam 2015 7,5 ty déng 1571 ty déng Tra cb tic bang cd phiéu
. N N Phat hanh cé phiéu dé tang vén cb phan tu
Nam 2020 62,8 ty dong 219,9 ty déng nguén vén chd sé hiu
- N, . Chao ban thém cé phiéu ra céong chung
Nam 2025 219,8 ty déng 439,7 ty déng e B cms T e
N&m 2025 4397 ty déng 527.7 ty déng Phat hanh cé phiéu dé tang von cb phan tu

nguoén vén chu s hiiu

Gioo dich cé phiéu quy: Kheng co
Cac chidng khodn khac: Khéng cé
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BAO CAO TAC BONG LIEN QUAN

DEN MOI TRUSNG VA XA HOI

CUA CONG TY

Tinh hinh moi trudng hién nay dang doi dién vdi
nhiéu thach thuc nghiém trong, bao gém bién ddi
khi hau, 6 nhiém khéng khi va nudc, mat ring, su
suy gidm da dang sinh hoc va nhiéu van dé khac.
Cac doanh nghiép, dac biét la trong linh vuc xay
dung, dong vai tro quan trong trong viéc giam
thiéu tac dong tiéu cuc |én modi trudng va thuc day
phat trién bén ving.

Hang nam, Coéng ty tiéu thu mét lugng I8n nguyén
vat liéu nhu thép, xi mang, gach, voi va cat, cung
Vv3i viéc st dung cac phuadng tién van chuyén cong
suat cao nhu may kéo va may xuc trong qua trinh
xay dung, tao ra nhiéu anh hudng khoéng tét dén
moi trudng clia cac cu dan sinh séng trong khu vuc
ldn can céng trinh. Ngoai ra, viéc su dung cac vat
liéu xay dung nay cing gop phan vao lugng phat

thai CO2 I6n, gay ra hiéu ting nha kinh va 6 nhiém
khoéng khi.

Pé gidm thiéu tac dong tiéu cuc lén mébi trudng,
Coéng ty khéng ngling nd luc tuyén truyén dén can
bd cong nhan vién vé viéc xd li cac chadt gay hai
dén moi trudng nhu xi mang, véi, dam bao rang cac
codng viéc xay dung khéng lam anh hudng dén cudc
séng cua cu dan trong khu vuc. Béong thadi, Cong
ty clng tuan thu nghiém ngat cac quy dinh va quy
tac bdo vé méi trudng, thuc hién ké hoach st dung
may moc mét cach hgp ly trong cac céng doan van
chuyén va xay 1&p, nham giam thiéu lugng khi thai
ra moi truéng va tiét kiém chi phi cho Céng ty. Day
& nhiing bién phap cu thé giup Céong ty dam bao
suU phat trién bén ving va hai hoa véi méi truéng
xung quanh.

EST.

1975

CHUONG DUONG CORP

QUAN LY NGUON NGUYEN VAT LIEU

Hoat ddong trong linh vuc xay, Céng ty su dung
khéi luogng I6n vat liéu xay dung nhu thép, xi mang,
voi va cat, chiém hon 80% chi phi ciia Céng ty. do
doé viéc quan ly nguyén vat liéu déng vai tré6 quan
trong trong viéc dam bao hiéu qua va bén viing cua
qua trinh san xuat.

D& thuc hién diéu nay, Cong ty da ap dung mot sé
chinh sach va bién phap cu thé nhu sau:

* Lua chon nha cung cdp dang tin cay

Viéc chon nha cung cép uy tin va chét lugng giup
dam bao ngudn nguyén vat liéu dau vao. Qua trinh
nay dugc tién hanh sau moét danh gia ky ludng vé uy
tin, chéat lugng va gid ca cla cac nha cung céap.

» Lap ké& hoach nhap kho hiéu qua

Ké hoach nhap kho dugc xay dung dua trén nhu cau
san xuét thuc té va du bao thj trudng. Diéu nay gilup
trdnh tinh trang thiéu hut hoac lang phi nguyén vat
liéu va gidm thiéu chi phi luu kho.

* Khuyén khich tai sti dung va tai ché

Cong ty dat muc tiéu thuc day tai st dung va tai ché
nguyén vat liéu con sit dung dugc trong qua trinh san
Xxuat va xay dung. Biéu nay khéng chi gidm thiéu lugng
rac thai ma con tiét kiém chi phi.

e Lién tuc cai tién

Coéng ty danh gid va cai tién cac quy trinh quan ly
nguyén vat lieu dé dam bao hiéu qua va tiét kiém. Viéc
thu thap va phan tich dd liéu giup Cong ty hiéu rd hon
vé nhu cau sl dung cho ting du an, cong trinh va tdi
uu hoa quan ly nguyén vat liéu.

Nhing bién phap nay khéng chi giup Cong ty quan
ly nguyén vat liéu moét cach hiéu qud, ma con gidm
thiéu lang phi va t8i uu hoa chi phi san xuat. Déng thai,
chung ciing gép phan vao bao vé madi trudng va phat
trién bén viing cla Cong ty.




> BAO CAO TAC BONG LIEN QUAN

DEN MOI TRUSNG VA XA HOI

CUA CONG TV (tiép theo)

TIEU THU NUOC

Trong hoat déng xay dung, Cong ty chl yéu st dung
nguoén nudc dé tay rla cac trang thiét bi, dung cu xay
dung, trén vaa, tudi tudng, cho sinh hoat cua céng
nhan... Nudc doéng vai trd vé cung quan trong, khéong
chi la nguén tai nguyén quan trong dé s dung trong
cac cong doan san xudt ma con déng gop vao viéc
duy tri méi truéng séng va hoat dong clia con ngudi.
Nhan thiic ré tdm quan trong clia ngudén nudc, Céng
ty thudng xuyén khuyén khich cdn bd nhan vién vién
st dung nudc hdgp ly, tiét kiém, dung muc dich va
tranh lang phi. Céng ty clng thudng xuyén kiém tra
va sUia chla Kip thai cac thiét bi cé thé gay ra ro ri
nudc, gidm thiéu lang phi nudc va ddm bao hé théng
6ng hoat dong hiéu qua. Ngoai ra, CDC khéng ngling
tim cach tai st dung nudc trong quy trinh san xuét
nhu nudc dugc tai st dung dé tudi cay, lam mat hoac
cho cac muc dich khac, giup gidm thiéu chi phi tiéu
thu nudc va bao vé moéi trudng.

boéng thai, Cong ty cling tang cudng céng tac tuyén
truyén va gido duc y thuc tiét kiém nudc cho can bd
va nhan vién, tu doé thuc ddy hanh doéng tiét kiém va
bdo vé ngudn nudc hiéu qua hon.
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CHI'NHASACH LIEN QUAN BEN NGU'OI
LAO BONG

Trong hoat déng xay dung, ngudn lao déng dong vai
tro cuc ky quan trong va quyét dinh dén su thanh
céNng clia moi du an. Céng ty CS phan Chuong Duong
hiéu rd tdam quan trong cua ngudi lao déng va ludn
dat an toan lao dong lén hang dau. Viéc du bao va
phong nglia nguy c¢d tai nan lao déng dudc thuc hién
mot cach chat ché va ky ludng. Céong ty dam bao
rang cac khu vuc nguy hiém ludén dudc danh dau rd
rang va dugc trang bi day du cac bién phap an toan.
Bén canh do, Céong ty cling chu trong vao viéc cung
cdp cac dung cu, dé bao hdé can thiét va dao tao
cho ngudi lao déng vé cac bién phap phong tranh
tai nan va an toan lao dong. Céng ty chi cho phép
tién hanh thi cong khi dam bao tuan thd day du cac
quy dinh vé an toan lao déng cla Nha nudc va cla
chinh Céng ty.

Ngoai ra, Cong ty thudng xuyén té chiic cac hoat
dong doan thé, kham suc khoe dinh ky va quan tam
dén cac nhan vién co hoan cadnh kho khan, tu dé nang
cao dgi séng va tinh than lam viéc cta ho. Chuong
Duong luén dam bao tra lucsng day du va dung han
cho nhan vién, cung viéc chadp hanh day da cac quy
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dinh vé Bao hiém y té&, Bao hiém xa hoi, va Bao hiém
that nghiép.

Bén canh doé, Cong ty clng tao diéu kién cho ngudi
lao dong hoc hoi, cai thién ky nang va tay nghé, tu
do ddm bao sdn phdm dau ra luén dat chéat luong
cao nhat. Piéu nay khong chi giup Cong ty phat trién
ma con tao diéu kién cho su phat trién ca nhan cua
moi nhan vién.

BAO CAO LIEN QUAN Bé'y TRACH
NHIEM B0I V&I CONG BONG BIA
PHUONG

Déi véi Céng ty C6 phan Chucng Duong, viéc dong
gop cho gia tri cong déng khéng chi la moét nhiém
VU ma con la moét tdm nhin cét 16i ma Cong ty luén
hudng dén. T6 chuc cong doan cla Cdng ty khong
ngung quan tam va tich cuc tham gia vao cac hoat
dong nham hé tré cong ddng. Mot trong nhiing hoat
doéng quan trong nhat la viéc tao quy bao tré hoc
dudng cho con em cula nhiing ngudi lao déong co

thanh tich hoc tap xuét sac hoac dang gap kho khan
vé kinh t&. Bong thsi, Cong ty clng tich cuc tham gia
vao cac phong trao dia phuong va cdéng déng nham
gop phan xay dung mét xa hoi ngay cang phon thinh
va phat trién.

Ngoai ra, Cong ty clng hé trg cac quy tu thién va
quy kéu goi tai trg cho nhiing ngudsi dan gap kho
khan hoac & cac vung thudng xuyén xay ra thién tai.
Viéc nay khéng chi la su biéu hién cla trach nhiém xa
hoi ma con 1a su thé hién cua tinh than doan két va
sé chia cla Cong ty déi véi cong dong. Nhiing hoat
doéng nay khdéng chi mang lai Igi ich cho cong déng
ma con tao diéu kién cho nhan vién Cong ty cam
thdy tu hao vé su gép phan vao su phat trién bén
ving cla xa hoi.

BAO CAO LIEN QUAN DEN HOAT BONG
THI TRUONG VON XANH THEO HUONG
DAN CUA UBCKNN

Khoéng co
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BAN TONG GIAM BOC

Loi nhuén truwéc thué

20,82

TY BONG
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> BAO CAO VA DANH GIA CUA

DANH GIA KET QUA HOAT BPONG SAN
XUAT KINH DOANH

N&m 2025, nén kinh té thé gidi va trong nuéc déi mét
v&i nhiéu bién ddng vé chudi cung (ng va chi phi dau
vao. Tuy nhién, nhe cac quyét sach linh hoat vé cau trac
v6n va tap trung vao céc du an trong diém, CDC d& dat
duorc nhitng chuyén bién tich cuc vé quy mo tai san va
nang luc tai chinh.

Téng quan vé hoat déng clia céng ty nam 2025

Hoat dong kinh doanh ciia CDC ghi nhan su phan
hoa ro rét gilia cac mang. Lgi nhuan thuan tu
hoat déng kinh doanh dat 19,96 ty déng, tang
trudng vuot bac hon 465% so véi muc 3,53 ty
déng cla nam 2024. Vén diéu lé tang manh tu
219,8 ty dong lén 527,7 ty déng thong qua phat
hanh ¢8 phiéu cho ¢ déng hién hiu va cé phiéu
thudng.Mang Kinh doanh thuong mai tiép tuc la
tru co6t chinh véi doanh thu dat 974,7 ty déng,
tang khodng 13% so vdéi nam trudc. Ngudgc lai,
mang Xay dung va Bat dong san gap nhiéu kho
khan vdi doanh thu lan lugt dat 141,8 ty déng
(gidm 33%) va 11,8 ty dong (gidam 44%).

THUAN LOI

» Chinh sach hé trg tii Nha nudc: Chinh phu day
manh dau tu cong va diéu chinh chinh sach tién
té linh hoat giup doanh nghiép xay dung coé co
hoi tiép can ngudn vén tét hon.

» Nang cao nang luc tai chinh: Viéc tang von
diéu lé 1én muc 527,7 ty dong giup cdng ty cai
thién hé sé ng trén vén chu sé hiu, tao nén tang
viing chac dé tiép can cac ngudn vén tin dung
phuc vu du an Ién.

» Thuong mai duy tri da tang truéng: Doanh
thu ban hang hoda chiém ty trong ap dao (78,6%
téng doanh thu), giup duy tri dong tién hoat
doéng trong khi cac du an bat dong san dang
trong giai doan dau tu.

» Co hdi tu thi trudng bat déng san phuc héi:
DU con khoé khan, nhung véi xu hudng ndi long
tin dung va chinh sach kich cau, thj trudng bat
doéng san co dau hiéu cai thién, tao co hoi phat
trién cac du an Nha & xa hoi Long Binh Tan - Eco
Residence va Nha 38 xa héi KDC Nam Cau Ca8m
Lé - ba Nang.

BPoi ngl nhan su cdé trinh dd chuyén mén cao
va giau kinh nghiém da giup cho Céng ty hoan
thanh tét cac cong trinh xay dung cda minh.

$ $8

KHO KHAN

» Hiéu qua mang cét 16i sut giam: Bién IGi nhuan
gbp gidam tu muc 5,8% (nam 2024) xudéng con 4%
trong nam 2025, cho thay ap luc I6n tu gid von va
canh tranh nganh.

» Dong tién kinh doanh d&m: Luu chuyén tién thuan
tu hoat déng kinh doanh am 612,4 ty déng do céng
ty tdng manh hang tén kho va cac khoan phai thu dé
chuén bi cho cac du an dai han.

» Tién dé du an kéo dai: Cac du an nhu Chung cu
Tan Huong van dang trong qua trinh lam viéc véi co
quan chuic nang vé nghia vu tai chinh va chuyén dadi
cbng nang truéng hoc.

» Lgi nhudn sau thué gidam: Mac du Igi nhuan hoat
doéng tang, nhung Igi nhuan sau thué cudi cung dat
15,6 ty doéng, gidm gan 33% so vSi nam 2024 do
khéng con khoan hoan nhap thué thu nhap hoan lai
dot bién nhu nam trudc.

DU c6 nhiing thuan Igi tu chinh sach hé trg, tai chinh
8n dinh va tang trudng thuong mai, Céng ty C6 phan
Chuong Duchg van phai déi mat vadi nhiéu thach
thuc tu mang xay lap, bat déng san va hiéu suat hoat
dong. Bé vugt qua kho khan, cong ty can tap trung
day nhanh tién dé du an, tdi uu chi phi va tan dung
cd hoi tham gia ddu thau du an Nha & xa hoi trong
[inh vuc dau tu bat dong san.
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BAN TONG GIAM BAOC igp theo)

DANH GIA CAC MAT HOAT DPONG SAN XUAT KINH DOANH NAM 2025

Hoat déng xay lap
Céng tac ti€p thi ddu thau

e Cong ty da chu dong tang cudng hoat dong tiép
thi, m& réng pham vi tiép can nhiéu phan khuc cong
trinh, tU cong nghiép, ha tdng ky thuat dén dan dung.
Hoat déng ddu thau dudc trién khai cé trong tam,
bam sat nang luc thi cong va dinh hudng chién lugc.

* CoNng ty da trung 12 goi thau vaéi téng gia tri hop
déng 16n, tao ngudn viéc lam 8n dinh cho giai doan
2025-2026 va goép phan cung cd vi thé trén thj trusng.
Pboéng thsi, Cong ty dang tham gia mot sé goi thau
khac co trién vong tich cuc. Céng tac tiép thi - ddu
thau co su cai thién ré rét vé tu duy va phuong phap
trién khai: lua chon goi thau phu hép nang luc, nang
cao chét lugng hoé so du thau, kiém soat gia chao thau
sat thi trudng va tadng cudng tinh canh tranh, qua do
tling budc nang cao hiéu qua va tinh bén ving trong
hoat dong tim kiém nguén.

Céng tac quan ly du an

Cong tac nghiém thu, thanh toan tai moét sé du an
coOn cham, anh hudng dén tién dé thu héi vén va ty
|& gidi ngan xay lap chua dat ké hoach dé ra. Nguyén
nhan chu yéu dén tu viéc chd ban giao mat bang,
diéu chinh thiét k&, vudéng mac tha tuc quyét toan va
cdng tac bao 1anh thanh toan ctia moét sé cha dau tu.
Déi véi cac du an dang trién khai, nhin chung tién
doé thi cong dudce duy tri, song phan hoa theo tung
nhom:

- Nhém da hoan thanh thi céng, dang quyét toan
hoac thu héi cong ng: gébm cac goi tai Long Binh Tan
(phéan coc va hdm), Tru sd Cuc QLTT An Giang, 99
c&n Bau Xéo, mot s6 hang muc thuoc chudi du an O
Mén - PTSC va cac goi da két thuc trong nam. Hién
tap trung hoan thién hé so chat lugng, quyét toan,
bdo hanh va xt ly céng ng tén dong.

- Nhém thi cong dat ti 60-80% khdi lugng: nhu Nha
may Vién nén gé, Ha tdng Roxana, mot s6 hang muc
tai Cang Habitat, goi coc O Mén - PTSC... Tién do co
ban bam sat k& hoach diéu chinh; du kién hoan thanh
va ghi nhan doanh thu trong quy I-11/2026.

- Nhom dang trién khai phan than, hoan thién hoac
thi cdng song song nhiéu mui: gébm céac block A, B, C
du an Long Binh Tan; gdi 24 can Phan Thiét; Trudng
mam non Vinh Trudng; cac tram va tuyén éng O Mén.
Coéng tac té chuc thi cong dudc tang cudng nham
dam bao tién do va ké hoach thanh toan tliing dct.

- Nhém tam ngung hoac chd diéu kién trién khai: mot
sé hang muc tai Cang Habitat, du dn Xuan Thao My
Yén, FPT Quy Nhon, Trung tdm Van héa Nghé thuéat
Kon Tum... do vudng mat bang, diéu chinh thiét ké,
thai tiét hoac diéu kién bdo lanh thanh toan.

Téng thé, khéi lugng céng viéc chuyén tiép sang nam
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2026 tuong daéi Ién, tao ngudén doanh thu ké hoach
cho nam sau. Tuy nhién, can tap trung tang cusng
cong tac nghiém thu, hoan thién hé so phap ly, dady
nhanh quyét todn va phdi hgp chat ché véi chu dau
tu dé cai thién dong tién va nadng cao hiéu qua thu
hoi vén.

Hoat dong san xuat cong nghiép

* Trong nam 2025, Cong ty TNHH MTV Két cau thép
Chuong Dudng da chu dong md réng hoat déng
chao thau ca tlu Cong ty me va thi trudng bén ngoai,
qua do duy tri nhip do san xuat 6n dinh va dat két
qua kinh doanh tich cuc vé san lugng, doanh thu va
thu héi vén.

e CONg ty da trién khai thanh cong moét sé hgp dong
tiéu biéu, bao gém don hang xudt khdu sang thi
trudng Thai Lan (khoang 10 ty déng), hang muc két
cdu thép Nha may Vién nén gb (gan 16,2 ty déng),
cung cac hgp déng nha xudng va du an cong nghiép
khac. Boéng thsi, Cong ty da ky két thoa thuan hop
tac chién lugc véi Cong ty ATAD, tao nén tang md
rong thi trudng va gia tang ngudn viéc trong thdi
gian tai.

* Bén canh cac hgp dong da ky, Cong ty dang tiép
tuc theo dudi va chao gid mot sé du an quy mo 1én,
co trién vong trung thau cao. Bang chu y, Céong ty da
dau tu bd sung va hgp tac trién khai thém mot day
chuyén san xuat, nang coéng suét tu 200 tdn/thang
|én 500 tan/thang, qua doé tang cudng nang luc dap
Ung don hang va nang cao tinh canh tranh trén thij
truéng.

Hoat dong kinh doanh thueng mai

Trong nam 2025, thi trudng vat liéu xay dung van
dang trong giai doan kho khan, nhu cau thap, cac
don vi cung cdp canh tranh gay gat nén gia ban thap.
Trong khi doé ty |é thu hdi vén chua cao.

Hoat dong dau tu & kinh doanh bat déng san

* Hoan thanh tét viéc cép sé hong (hon 50%) tai
chung cu nha & xa hoéi Chuong Dudng Home va trién
khai ban dat xdp xi 30% can hd nha & xa hoi Long
Binh Tan tai (Eco Residence).

e Trung thau lam chu dau tu 2 du an nha & xa hoi tai
Pong Nai va Ba Nang gém: du an NOXH Long Binh
- Béng Nai va du an NOXH Nam Cau Cédm Lé - ba
N&ng. Pa t6 chuic khai cong du an Nha & xa hoi Pa
N&ng (Eco Residence 2) vao ngay 19/12/2025. Trién
khai coc thu tai du an Nha & xa hoi Ba Nang (Eco
Residence 2).

* Tién do gidi phong mat bang (Hoc Mén) va xac dinh
nghta vu tai chinh (Tan Huong Tower) dé lam sé héong
chocudanconchamdovudngmaccochévagiadénbu.

Hoat dong dich vu quan ly nha

e Cong tac quan ly, van hanh cac chung cu trong
nam dugc duy tri 8n dinh, bdo ddm mdbi trudng séng
an toan, van minh va tuan thu quy dinh phap luat.
Hé théng phan mém quan ly tda nha tiép tuc dugc
ap dung doéng bd tai Chuong Duong Home, Central
Garden va Tan Huong Tower, gép phan chudn hoa
quy trinh van hanh va nang cao hiéu qua quan tri.

* D6i ngl ky thuat va Ban quan ly tai cac du an
tung budc dudc cung cd, cai thién chéat lugng dich
vu theo dac thu tung tda nha. Tuy nhién, tai Central
Garden va Chuodng Dudng Home, viéc chua kién
toan Ban Quan tri da anh hudng dén tién do trién
khai mot s6 hang muc bao tri, dac biét l1a cong tac
bao tri hé théng phong chay chia chay tai du an
Central Garden, can sém dugc thdo g8 dé dam
bao tuan thd quy dinh va an toan van hanh lau dai.

Hoat dong tai chinh va thu héi vén

« CoNg ty tiép tuc lam viéc va8i cadc ngdn hang nham
huy déong thém vén cho hoat déng san xuat kinh
doanh.

e CoNng ty da tap trung ddy manh thu hoéi cac khoan
codng ng, dac biét 1a cac khoan I6n, tén dong lau tai
cac cong trinh da hoan thanh nhu: Trudéng Pai hoc

Tén Puc Thang, Bénh vién Tay Nguyén, Nha may Dua
Hau Giang, Aqua City, Xuan Thao...

Nhan su va té chuc

» Trong céng tac nhan su da thuc hién tot viéc sap
xé&p, tuyén dung, tinh giam, diéu chuy&n nhan su tai
van phong Coéng ty va cac Ban diéu hanh cdéng trinh
phu hgp véi nang luc chuyén mén nham nang cao
hiéu qua lao doéng.

 Trién khai chinh thiic phan mém quan ly céng viéc
Fastcons trong toan Céong ty dé cai thién quan ly va
hiéu qua céng viéc.
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TINH HINH TAI SAN

Tong tai san

2.878

TY BONG
A 69,69%
theri diém 31/12/2025

Tinh hinh tai san

BbVT: dong

Chi tiéu 01/01/2025 31/12/2025 TH 01/01/2025/ Ty trong Ty trong
TH 31/12/2025 01/01/2025 31/12/2025

Tai sdn ngdn han  1.606.697.004.677 2.642.735.856.908 60,80% 80,09% 91,81%
Tai san dai han 399.335.567.232 235.687.216.866 169,43% 19,91% 8,19%
TAng tai san 2.006.032.571.909 2.878.423.073.774 69,69% 100% 100%

Tai san dai han

235,6

TY BONG
theri diém 31/12/2025

Tai thoi diém 31/12/2025, t8ng tai sdn cla cong ty tdng manh 69,69%,
ti 2.006.032 ty doéng lén 2.878.423 ty déng, cho thdy quy moé hoat
doéng dugc mé rong dang k&. Trong co cau tai san, tai sdn ngan han
tdng manh tu 1.606.697 ty déng lén 2.642.735 ty déng, tuong Ung
tdng 60,80%, dong thdi ty trong tang tu 80,09% lén 91,81%. Diéu nay
cho thdy cong ty dang tap trung ngudn luc vao tai sdn ngan han, chu
yéu phuc vu hoat déng san xudt kinh doanh va trién khai cac du an.
Ngugc lai, tai san dai han giam ti 399.355 ty déng xudéng con 235.687
ty déng, tuong ung gidm con 169,43% so véi ddu nam, lam ty trong gidm
manh tu 19,91% xudéng 8,19%. Su dich chuy&n nay phan anh viéc céong
ty tai co cdu danh muc tai sadn, chuyén dich tu tai san dai han sang tai
san ngan han, pht hop vai dac thu nganh xay dung va bat dong san khi
cac du an dang trong giai doan thi cdng va ghi nhan vao hang tén kho,
chi phi sdn xuat kinh doanh dé dang. Co cdu tai san nam 2025 cho théay
cong ty dang ddy manh trién khai cac du an, gia tdng quy mod tai san
ngan han nham phuc vu hoat déng kinh doanh.
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Tinh hinh no phai tra

Tinh hinh ng phai tré

Nam 2025, téng nd phai tra ciia cdng ty tdng manh 82,83%, tu
1.485.325 ty déng lén 1.793.295 ty déng, phan anh nhu cau vén
gia tang dé& phuc vu hoat déng san xudt kinh doanh va trién
khai cac du an. Trong co cdu ng, nd ngan han tang tu 1104.514
ty déng lén 1.343.547 ty dong, tucng ung tang 82,21%, déng
thai ty trong tang nhe tu 74,36% lén 74,92%, cho thay coéng
ty van duy tri ty trong I8n cac nghia vu tai chinh ngan han.
Bén canh do, ng dai han cling tang tu 380.810 ty dong |én 449.747
ty déng, tuong ung tang 84,67%, tuy nhién ty trong gidm nhe tu
25,64% xudng 25,08%. Diéu nay cho thay cong ty cé xu hudng gia
tdng ca ng ngan han va dai han dé tai tré cho hoat déng dau tu
va kinh doanh, déng thdi van duy tri co cdu ng tuong ddi n dinh.

bVT: déng

Chi tiéu 01/01/2025 31/12/2025 TH 01/01/2025/ Ty trong Ty trong
TH 31/12/2025 01/01/2025 31/12/2025

NG hgan han 1104.514.842.116 1.343.547.691.859 82,21% 74,36% 74,92%
NG dai han 380.810.976.136 449.747.542.799 84,67% 25,64% 25,08%
T6ng ng phai tra  1.485.325.818.252 1.793.295.234.658 82,83% 100% 100%
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Co cau to churc

chinh sach, quan Ly

Cai tién co cau t6 chirc

Cong ty can tai cau tric bé may quan Ly theo hudng tinh
gon, nang cao tinh linh hoat va hiéu qua trong phéi hop gitra
cac phong ban. Bdng thei, can téng cudérng phan quyén va
trach nhiém cho céc cap quan Ly, gitp day nhanh qua trinh
ra quyét dinh. U'ng dung c6ng nghé trong quan Ly la yéu té
quan trong, dic biét trong giam sat tién d6 du an, quan Ly tai
chinh va diéu phdi nhan sw nham t6i wu hidu suat van hanh.

Cai thién chinh sach tai chinh

Cong ty can t8i wu héa ngudn von, d3m bao can bing gitra
no ngan han va dai han dé duy tri thanh khoan &n dinh. Kiém
soat chi phi chat ché, dac biét trong hoat déng xay dwng va
bat dong san, gilp tang hiéu qua st dung vén. Quan Ly dong
tién hiéu qua ciing la wu tién, tranh tinh trang mat can dai
gitta doanh thu va nghia vu tai chinh, déng th&i ddm bao
cong ty co da von dé trién khai cac dw an quan trong.

Tap trung nang cao ky luat kg cwong trong qua
hanh tir Céng ty me dén cac Cong ty thanh vié
ty lién k&t d& dadm bao doé hiéu qua trong cong
tri Cong ty.

Trang bi phan mém céng nghé théng tin nham

. 5 2 g R ! Néng cao hiéu qua quan Ly hoat déng kinh doanh
cac hoat déng quan ly céng van, cong tac

Coéng ty can tang hidu suat khai thac tai san bing cach diy
manh tiéu thu hang tén kho, cai thién vong quay vén. Phat
trién chién luoc kinh doanh bén virng, tap trung vao cac mang
c6 loi nhuan cao nhu bat déng san va dich vu dé tao ngudn
thu 8n dinh. Bdng th&i, cdn nang cao chat lwong dich vu va
san pham, gitip tang doanh thu tir hoat dong cot 16i, han ché
sw phu thuéc vao nguén thu nhap khac khéng bén virng.

ngudn nhan lyc trong Céng ty. Bién hinh cudi

qua, Cong ty da ap dung chinh thirc hé thong p
FastCons vao hoat déng quan tri cong ty va he
xay lap.

Tinh gon bd may quan ly nham tiét giam chi
gidm nguén lyc trong cac hoat dong giam s
hanh hoat déng kinh doanh ctia Céng ty.

Tang cuwérng minh bach va quan tri rdi ro

Minh bach tai chinh la yéu t6 quan trong, céng ty can nang
cao tinh minh bach trong béo céo tai chinh, tuan thi céc quy
dinh k& toan va kiém toan dé tao niém tin cho c6 déng va nha
dau tw. Xay dwng hé théng quan tri rdi ro hiéu qua giup giam
sat bién ddng tai chinh, thi trwéng va kiém soat cac khoan
dau tw, han ché rdi ro thua 16.

Phat trién ngudn nhan luc

Nhan si 13 yéu t6 cot 16i quyét dinh sw phat trién clia doanh
nghiép, céng ty can téng cwérng dao tao va nang cao ning
lwc nhan sy, déc biét trong céc linh vyrc quan Ly tai chinh,
kinh doanh va céng nghé. Béng the&i, 4p dung chinh sach dai
ngd hop LY, thu hat va gitr chan nhan tai, tao moi trwong lam
viéc chuyén nghiép, khuyén khich sang tao va ddi méi.

Viéc cai tién dong bd trong co ciu td chirc, tai chinh, quan
Ly hoat ddng kinh doanh, minh bach tai chinh va phat trién
nhan sy sé giup céng ty nang cao nang lyc canh tranh, t6i
wu hiéu qua hoat ddng va phat trién bén virng trong nam
2025 va cac nam tiép theo trong chién lwgc kinh doanh
Cong ty giai doan 2025-2028
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> Chi tiéu ké hoach chi yéu

2025 Chi tiéu doanh thu

2028 bVT: Ty déng
Linh vuc Nam 2027 Nam 2028
Thi cong xay lap 3.000 4.350
Thudng mai 2.400 2.900
Kinh doanh bat déng san - dich vu 750 600
Téng céng 6.150 7.850

Chi tiéu Igi nhuan gép

bVT: Ty déng
MUC TIEU CHUNG Linh vuc Nam 2027 Nam 2028
RN RN Thi cong xay 1&p 125 155
TOP '|0 Top '|0 Thuong mai 20 25
VA ~ < % X Kinh h bat dé An - dich 8
Doanh nghiép xdy dung hang Doanh nghiép ddu tu BBS trong inh doanh bat dong san - dich vy ° 80
X L, N L, Téng céng 225 260
dau Viét Nam theo VNR liNh vuc nha & XH va nha ¢ TM
phan khic trung binh. Lgi nhuan dugc tinh cho hoat dong xay 1ap 1a 3% doanh thu, cho hoat déng thuong mai 18 1% doanh thu va
cho hoat déng Bat déong san la 10% doanh thu.
~_____
Chi tiéu ké hoach tai chinh chu yéu
bVT: Ty déong
Vén chi s hiiu Thuc hien Linh vuc Nam 2027 Nam 2028
Doanh thu ) ] . Hoan thanh véa van hanh T
Dt Hén 7.800 40 ddn tang hon 10 14N so véi ) = Poanhithu 6:150 7850
’ ‘ Y 9 n&m 2022 hé thong quan tri va diéu hanh Chi phi 5880 7535
DN ftién tién Chi phi quan ly (khac) 125 155
- » Chi phi tién luong 155 195
\//
Chi phi tai chinh 230 195
Lgi nhuan 225 260
NG vay 2.875 2.810
2 % - A It Vay ngan han 1.300 1.600
MUC TIEU CHO CAC LINH VUC HOAT BONG CHINH v n9an hz
Vay dai han 1.575 1.210
Thi céng xay lap dan dung - céng nghiép va ha tang giao théng Vén Chu s& hiu 1.500 2.500
Tré thanh nha thau cé dd nang luc tham gia nhan thau EPC va thuc hién mé réng hop tac dau ROA (% 3 3
tu xay 18p v3i cac déi tdc nudc ngoai. (%)
ROE (%) 14 14
Pau tu kinh doanh bat déng san
© Dau tu hoan thanh du an Central Garden 2 ca giai doan 1 va giai doan 2 (13ha). » L&i sudt vay ngdn han: tinh 8%,/ndm cho chu ky vay 4 thang.
® Hoan thanh ban giao xong can hé cac du an NOXH Long Binh Tan (Béng Nai), NOXH Nam » L&i sudt vay trung va dai han: 12%,/nam cho thdi han vay 3 nam (36 thang).
Cau C8m Lé (Pa Nang), NOXH Long Binh (Péng Nai). » Chi phi quan ly khac: dugc tinh 2% doanh thu.
© Trién khai thém dudgc 1+2 du an bat déong san khac. » Chi phi tién luong: dugc tinh khoang 2,5% doanh thu.
Kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung
M3 rong thém cac mat hang vat liéu xay dung khac, ngoai kinh doanh vét liéu xay dung thong thusng.
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Pau tu phat trién - kinh doanh bdt déng san
Trong giai doan 2024 dén 2028 Cong ty tap trung chd yéu dau tu vao cac du an dang trién khai.

Du an Central Garden 2 (X.H6c Mén, TP.HCM) Du an Khu dé thi Péng Cau Huong An
(X.Xuan Phu, Pa Nang)

Téng dién tich khoang 13,5ha - Téng muc dau
tu 5.926 ty déng, dugc chia thuc hién 2 giai

doan.

Hop tac dau tu véi Cong ty TNHH Phu Huong,
téng dién tich 22,4 ha, gia tri dau tu udc tinh
788 ty dong.

» Gial doan 1 (2021 - 2025): Thuc hién 4,2ha
- T6ng muc dau tu 2.502 ty dong.

» Giai doan 2 (2025 - 2028): Thuc hién
9,3ha - T&ng muc dau tu 3.424 ty déng.
(Téng mtic dau tu dugc tinh tai thdi diém
quy 1/2023)

Du an dau tu Nha 8 xa héi Long Binh Tan
(P.Long Hung, Péng Nai)

S6 lugng 1.098 can ho, dién tich 1,4ha, téng
muc dau tu 1.387 ty déng.

Dy 4n dau tu Nha & xa hoi Khu TBC Long | | DU an déu tu Nha & xa héi KDC Nam Cau

Binh (P.Long Binh, Déng Nai) P Cam Lé (P.Hoéa Xuan, Pa Nang)
S6 lugng 1.248 can ho, dién tich 2,4ha, téng S6 lugng 719 can ho, dién tich 1,4ha, tdng muc
muc dau tu 1.135 ty déng. i 1 dautu1.015 ty déng.

""""""""""""""""""""""" Pau tu dy an Nha & xa héi khac
Téng muc dau tu khoang 1.200 ty déng.

K& hoach san xudt kinh doanh ndm 2026 va céce gidi phdp thyc hién

MUC TIEU

Hoan thanh céc chi tiéu ké hoach san xuat kinh doanh theo Nghi
quyét Pai hoi C6 dong thudng nién nam 2026 dugc thdng qua.

-

Hoan tat cong tac doi ng tén dong trong Iinh vuc xay 1ap tt nam
2023 trd vé trudc.

-

Trién khai thuc hién dau tu mai tdi thiéu 02 du an can hé Nha &
x& hoi trong nam 2026.

-

Tiép tuc té chuc trién khai thuc hién chién lugc Pau tu & Phat
trién CoNng ty giai doan 2025 - 2028, tdm nhin dén nam 2040.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025

CHITIEU KI?ﬁOACH
SAN XUAT KINH DOANH NAM 2026

BbVT: Triéu dong

STT Cac chi tiéu chu yéu Thuc hién 2025 K& hoach 2026 Tang truéng (+/-)
% KH 2026 so véi

TH 2025

I  GIA TRI SAN LUONG 1.348.818 3.590.000 166%
1 Gia tri xay lap & san xudt cong nghiép 153.226 1.064.000 594%
2 Gia tri kinh doanh thuong mai 1.072.266 1100.000 3%
3 Gia tri kinh doanh bat dong san 11.851 1.361.000 1.384%
4 Gia tri kinh doanh khac mM.475 65.000 -42%
1 GIA TRI DOANH THU 1.239.989 3.502.000 182%
1 Gia tri xay lap & san xuat cong nghiép 141.876 1.006.000 609%
2 Gia tri kinh doanh thuong mai 974.787 1.070.000 10%
3 Gia tri kinh doanh bat déng san 11.851 1.361.000 11.384%
4 Gia tri doanh thu khac 111.475 65.000 -42%
Il GIA TRI PAU TU 621.619 2.892.000 365%
1 Pau tu du an BBS 618.219 2.832.000 358%
2 Pau tu M&A = 50.000 -
3 Pau tu may moc thiét bi 3.400 10.000 194%
IV LGOI NHUAN 20.822 169.000 712%
1 Lgi nhuan trudc thué 20.822 169.000 712%

Céc chi tiéu cu thé nhu sau:

» Gia tri sdn lugng: 3.590.000 triéu déng, tang trudng 166% so v3di nam 2025;
» Gia tri doanh thu: 3.502.000 triéu déng, tang trudng 182% so véi nam 2025;
» Gia tri dau tu: 2.892.000 triéu déng, tang trudng 365% so v3di nam 2025;
» Gia tri I¢i nhuan: 169.000 triéu déng, tang trudng 712% so véi nam 2025;

Nhan dinh vé k& hoach 2026 so v&i két qud thuc hién nam 2025

K& hoach nam 2026 cua CDC dat muc tiéu tang trudéng day tham vong va mang tinh but pha so vaéi két qua
thuc hién nam 2025. Cu thé, téng gia tri san luong du kién dat 3.590 ty déng (tang 166%) va téng doanh thu
muc tiéu la 3.502 ty dong (tang 182%). Bang chu y nhat 1a muc tiéu Igi nhuan trudc thué dat 169 ty déng,
tang trudng dot bién 712% so véi muc thuc hién 20,82 ty déng ciia nam 2025. Bat dong san la déng luc tang
trudng chinh véi k& hoach doanh thu va san lugng déu dat 1.361 ty déng, tang trudng ky luc 11.384% so vdi
muc nén thdp cta nam 2025 (chi dat 11,85 ty déng). Diéu nay cho thdy ky vong rat I6n vao viéc ban giao
va ghi nhan doanh thu tu cac du an trong diém nhu Nha & xa hoi. Xay [ap va San xuat céng nghiép: Du kién
phuc héi manh mé véi muc tiéu doanh thu 1.006 ty déng, tang 609% so véi nam 2025 (dat 141,87 ty dong).
Hoat déng Dau tu vai téng gia tri dau tu du kién tang dot bién 365%, dat 2.892 ty déng. Trong do, ngan sach
danh cho dau tu du an BBS chiém ty trong ap dao vai 2.832 ty déng (tang 358%), déng thdi cong ty du kién
chi 50 ty déng cho hoat déng M&A dé md rong quy mod. Mang Kinh doanh Thuong mai duy tri su 8n dinh
v3i muc tiéu doanh thu 1.070 ty déng, tang trudng 10% nham dam bao nén tadng dong tién cho hé thdéng.
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GIAlI PHAP THUC HIEN

Hoat déng xdy 1dp

Céng tac ti€p thi dau thau

» Tap trung tiép thi ddu thau cac du an ha tang,
giao théng va cong nghiép.

» Nang ty |é tring thau 1én t&i thiéu 30% trén téng
s6 du an tham gia dau thau.

» Tap trung dau thau vao cac goi thau cé kha nang
trung thau cao.

» Quyét liét deo bam cac goéi thau da chao gia
dang cho két qua.

Céng tac quan ly du an

» K&t hap v6i cac Ban diéu hanh coéng trinh 1ap tién
do téng thé va chi tiét tat ca cac goi thau dang
thi cong; lap k& hoach thanh toan thu héi vén va
cdng tac cung cédp vat tu dé theo doi, gidm sat,
doén déc cac Ban diéu hanh cong trinh thuc hién
theo ké hoach da cam két.

» K&t hgp véi bd phan phat trién san phdm cua
Cong ty tim kiém cac loai vat tu thay thé coé chat
lugng, gid thanh ré; tich luy cac chung loai vat
liéu, cac dau madi vat liéu, cdc nha may san xuéat
nham t8i uu chi phi vat tu khi thi céng cac du an.

» Chu dong dé xudt cac gidi phap thay thé (ca vé
vat liéu, két cau, bién phap thi cong...) nham giam
gia thanh thi cong dé co gia du thau tét nhat.

» Theo déi, débn déc nham ddy manh coéng tac
thanh quyét toan cac cong trinh.

» Danh gia va lua chon nha cung cdp, nha thau phu
phu hgp, cd nang luc.

Hoat dong sdn xudt cdng nghiép

» Tang cudng cong tac tiép thi, xuc tién tim kiém
ddi tdc mai ctia Cong ty TNHH MTV Két cau thép
Chuong Duong dé co ngudn viéc, tang doanh thu.

» Xay dung giad ca du thau phu hép nham dap ung
yéu cau ctia hd sé mai thau.

» Thu héi triét dé cac cong ns tén dong.

» D&y nhanh tién dé gia cong dap ung tién doé cla
ting hang muc coéng trinh.

» T6 chuic tét cong tac lap bién phap, gidi phap té
chtic san xuat, thi cong dé t6i uu hoa chi phi.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2024

Hoat dong kinh doanh thuang mai

» Tap trung ngudn hang cung cdp cho ndi bo, dac
biét l1a du an nha & xa hoi tai Béng Nai. Tiép can cac
déi tac trong nganh xay dung cau dudng, ha tang.

» Tang cudng ban xi mang cho cac don vi dang thi
cdng cac du an dau tu cong, cac doi tac dang
co giao dich véi Cong ty me va thau phu. Péng
thgi, tang cudng cong tac ti€p thi xi mang vao
cac tram tréon bé téng dé tang san lugng, doanh
thu va Igi nhuan.

» Tap trung cdng tac thu hoi vén dé xoay vong vén
nhanh. Tim hiéu va danh gia nang luc tai chinh
khach hang ky cang, khéong dugc dé khach hang
ng lau, ng xau.

» Cong ty CP Thuong mai Chuong Duong phdi
hop cung Céng ty me dé lam viéc véi ngan hang
nham tang han muc, vay thém vén dé md rong
mat hang, khach hang nham tang san lugong,
doanh thu.

Hoat ddéng ddu tu & kinh doanh BDS

P3Si véi cong tac kinh doanh bat déng san

» Tap trung trién khai lap thud tuc dé nghi co quan
co thdm quyén cdp Gidy chiing nhan cho cu dan
cac du an Tan Huong Tower. Hoan thanh cép
Giay chiing nhan con lai cho cu dan du dn NOXH
Chuong Dudng Home trong ndm 2026. Thu héi
voén con lai ctia nhiing khach hang chua déng.

» Trién khai ban hét can hd du an Nha & xa hoi Long
Binh Tan trong nam 2026.

» D8y nhanh viéc cho thué dién tich cac mat bang
con tréng.
D3 véi céng tac dau tu
Hoan thanh thu tuc dau tu cac du an bat dong san:

1) DU an Khu D6 Thi Central Garden 2

» Hoan tat thanh toan déi véi hgp déng da ky,
hoan tat céong tac bdi thudng giai doan 1 va
thoa thuan dén bu giai doan 2 (du kién 9,3ha).

» Thuc hién thd tuc phap ly xin chu trucng cho
du an.

» Lap quy hoach chi tiét 1/500.

» Thiét k& mat bang quy hoach téng thé va ban
vé phdi canh.

» Thiét ké ca sé, bao cao BTM, PCCC va xin cap
phép xay dung giai doan 1.

2) Du an Nha é xa héi Chuong Duong Home

» Tim déi tac hgp tac dau tu xay dung Trung tam
thuong mai: xem xét quy hoach xuéng thap tang
(2-3 tdng) va chuyén nhugng sang céong ty khac
dé dau tu.

» DB6i v8i Trudng hoc va 1.600 m2 dat giai doan 2:
lam viéc véi UBND Tp. Thu Buic dé xin chu trucng
dau tu nha tré.

» Quyét todn du an va hoan tat viéc ban giao ha
tdng cho co quan quan ly Nha nudc.

» Thuc hién thu tuc xin cdp Gidy chiung nhan chu
quyén cho cu dan tai du an.

» Thu hoéi vén con lai cla nhing khach hang chua
dong.

3) Du an chung cu cao tang Tan Hucng

» Lam viéc véi ca quan nha nudc vé chd truong dau
tu trudng hoc, théng nhat dau tu Truéng THCS
hay Trudng mam non.

» Lam viéc vai co quan quan ly Nha nudc dé xac
dinh nghia vu tai chinh cho phan dat chung cu,
tha tuc ndp tién st dung dat va trién khai lam sé
héng cho cu dan.

4) Du an KDC Péng cau Huong An (X.Xuan Phu, Pa
Ning)

» Bam sat cac cong viéc dang trién khai, danh gia
lai hiéu qua du an dé bao cdo HPQT quyét dinh.

» Sau khi cé phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 thi
tién hanh coéng tac dén bu gidi phong mat bang.

» Trién khai cac thu tuc phap ly dé xin phép xay
dung va thuc hién cac budc can thiét tiép theo.

5) Du an Nha & xa héi Long Binh Tan (P.Long Hung,
Pdong Nai)

» Hoan thanh thi cong

» Ban giao khach hang T12/2026
6) Du an Nha & xa héi KDC Nam Cau Cam Lé (P.Hoa
Xuan, Pa Nang)

» Hoan thanh coc thu

» Trién khai thi cong
7) Du an Nha é xa hdéi Khu tai dinh Long Binh
(P.Long Binh, BPéng Nai)

» Hoan thanh thu tuc
» Trién khai khai cong trong Q2/2026

Pau tu M&A

» T6 chuic tim kiém, danh gia va dam phan dé dau
tu M&A vao doanh nghiép bat dong sdn nham
nang cao nang luc cua CDC.

Hoat déng dich vy qudn ly nha

» Tang cudng tiép thi dau thau tai cac tdoa nha
ngoai cac tda nha Coéng ty Serland dang quan ly
dé gia tang doanh thu.

» Tiép tuc thuc hién cac bién phap dé thu héi cong
N3 phi quan ly clda cu dan.

» Nang cao chat lugng cac dich vu trong quan ly
toa nha cua Cong ty Serland:

Cong téc tai chinh ké todn

» Trong nam 2026 can phai lap phucng an dé ma han
muic tin dung va vay thém vén dé dam bao ngudn
vén phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh.

» Theo doi, déon déc thu héi cong ng.
» T6 chuc ra soat, danh gia chi phi, danh gia hiéu
qua kinh doanh cua tung linh vuc hoat dong.

CéNng tac t6 chic hanh chinh nhan su

» Chuyén nghiép hoa quan ly cong viéc thi cong va
nhan su trén phan mém Fastcons.

» Tiép tuc ra soat va sdp xép lao déong tai Cong ty
me va cac Céng ty thanh vién.

» Trién khai KPlIs trong toan céng ty.
Cong tac Kiém todn ndi bd

» Tiép tuc xay dung phuadng an thuc hién kiém toan
ca nam cho toan bd hé théng, bao gém tai Cong
ty Mg, cac Ban diéu hanh, cac Cong ty thanh vién.

» T6 chuc kiém tra, kiém toan, 1ap bao cao danh gia
theo k& hoach hoac dot xuat theo yéu cau.

» Tiép tuc kién toan t8 chuic va nang cao hoat déong
cua kiém toan noi bo.

GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM BDAC
pOI VA Y KIEN KIEM TOAN

Khong co
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BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM VE MOI TRUGNG VA XA HOI

CUA CONG TY
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Panh gia lién quan dén cac chi tiéu méi truéng

Bdo vé moi trudng khoéng chi 1a trach nhiém
clia moéi ca nhan ma con 1a cam két ctia Coéng ty
trong moi hoat déng kinh doanh. Céng ty ludén
chu trong dén viéc tim kiém va st dung ngudn
nguyén vat liéu than thién véi mébi trudng, tu
viéc chon lua cac loai vat liéu xay dung cé it anh
hudng dén moi truéng dén viéc Ung dung cac
thiét bi cong nghé mdi, tiét kiém nang lugng va
gidm thiéu khi thai.

Ngoai viéc chon lua ngudén nguyén vat liéu va
thiét bi xay dung, Cong ty clng chu trong vao
viéc tao ra moét moi trudng lam viéc sach sé va
an toan cho nhan vién. Trudc khi trién khai bat ky
du an nao, Coéng ty luén té chuc cac budi hop va
tap hudn dé phd bién y thiic bao vé mdi trudng
cho tat ca can bdé cong nhan vién, nhdn manh
vao viéc duy tri moéi trudng séng xung quanh
ludn vé sinh va an toan.

Hon nGa, thdbng qua cac chudng trinh tuyén
truyén va gido duc, Cong ty khéng chi chia sé 1Gi
ich cla viéc bao vé madi trudng ma con khuyén
khich cac hanh déng cu thé nhu tat cac thiét bi
dién khi khéong st dung, gidm lugng rac thai va
tiét kiém tai nguyén. Diéu nay khoéng chi giup
giam bdt ap luc 1én modi trudng ma con tao ra
mot moéi trudng séng lanh manh va bén ving
cho ca Céng ty va cdng déng xung quanh.

Panh gia lién quan dén van dé ngudi lao déng

Cong ty ¢é phan Chuong Dudng, véi hoat dong
chl yéu trong nganh xay dung, l1a mét trong
nhing nganh nghé co tinh chat dac biét, dac
thu va co anh hudng truc tiép dén sutic khoe cla
ngusi lao déng. M6 trudng lam viéc thudng
xuyén tiép xuc véi khoi bui, rac thai cong nghiép
tl cadc qua trinh nhu han, cat va khi thai tu cac
may moc trang thiét bi. Biéu nay dat ra mot
thach thuc I16n déi véi viéc bao vé suc khoe va
an toan lao dong.

V3&i nhan thuc sau sac vé van dé nay, Coéng ty
lubn dat su quan tam dac biét vao suc khoe va
an toan clia ngugi lao dong. Cong ty té chuc cac
budi kiém tra stic khde dinh ky cho toan bd nhan
vién, nham phat hién va phong tranh kip thsi cac
van dé lién quan dén suc khoe lao dong.

Ngoai ra, dé ddm bao hiéu suat lam viéc cao nhat
va dap Ung dugc yéu cau cdng viéc, Cong ty ludn
quan tadm dén viéc phat trién nguén nhan luc.
Piéu nay dugc thé hién qua viéc tao diéu kién
thuan Igi dé nhan vién tham gia cac khoa hoc, bdi
dudng, nang cao tay nghé va ky thuat. Dong thai,
Cong ty clng xay dung chinh sach luong thudng
hdp dan, cong bang va minh bach, phan anh
dung nhiing dong gép va cdng hién cula ting ca
nhan, déng thai tuan tha day du cac quy dinh vé
trich ndp va bao vé quyén Igi clla ngudi lao déng
theo quy dinh cla phap luat. Biéu nay khéng chi
giup tao diéu kién thuan Igi cho su phat trién ca
nhan ma con thé hién cam két clia Cong ty daoi
v3i su phat trién bén ving cla toan bo té chuic.

Panh gia lién quan dén trach nhiém cla doanh
nghiép déi véi cong dong dia phuong

Trong qua trinh hoat déng, Cong ty cd phéan
Chuong Duong khdéng chi coi trong viéc tao ra
Igi nhudn ma con xem trong vao cac hoat déng
cdng doéng va codng tac xa hoi. Biéu nay khong
chi & mét trach nhiém déi véi cong déng ma
con dugc xem la cach thiic dé déng gop vao su
phat trién 1au dai va bén ving cla Coéng ty clng
nhu toan xa hoi.

Coéng ty ludn danh mét phan cua Igi nhuan cua
minh dé thuc hién cac hoat déng tu thién, cham
séc an sinh xa& hoéi va chia sé vdi nhing hoan
canh kho khan trong céng déng noi Cong ty
hoat dong. Viéc nay khdéng chi giup ndng cao
chét lugng cudc séng cua nhing ngudi gap
khé khan ma con tao diéu kién dé xay dung
moét cong déng van minh, doan két va ngay
cang phat trién, viing manh hon. Céng ty xem
viéc thuc hién cac hoat déng cong ddng khoéng
chi 1a nghia vu ma con la mét phan khéng thé
thiéu trong viéc xay dung va phat trién mot moi
trudng kinh doanh tich cuc va bén ving.



DANH GIA CUA

HOI DONG QUAN TR
VE HOAT DONG CUA
CONG TY

Panh gia clia Hoi déng quan tri vé cac mét
hoat déng clia Céng ty

, Danhgia clia Hoi déng quan tri vé hoat
déng cla Ban Téng Giam déc

Cac ké hoach, dinh hwéng cla
Hoi déng quan tri




> DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TR| VE
HOAT DPONG CUA CONG TY

PANH GIA CUA HOI PONG QUAN TRI VE CAC MAT HOAT BONG CUA
M CONG TY, TRONG DO CO BANH GIA LIEN QUAN BEN TRACH NHIEM MO
TRUGNG VA XA HOI

Panh gia chung

Mac du béi canh kinh té con nhiéu khé khan, dudi su chi dao
sau sat cta HPQT, két qua san xuat kinh doanh nam 2025 dat
khodng gan 50% so vdi ké hoach nam. Nhiéu giai phap thao g
khoé khan dé duy tri da phat trién linh vuc kinh doanh chinh, két
qua co tang trudng so nam 2024. Chuyén bién tich cuc nhéat la
trong dau tu Bat dong san. HBDQT da chi dao thanh céong viéc
tring thau cac du an trong diém la NOXH Nam Cau Cédm Lé (Pa
Nang) va NOXH Long Binh (Péng Nai). Du dn NOXH Long Binh
Tan van dang tich cuc trién khai thi céng, du kién hoan tat vao
T12/2026, hién m3 ban can hé dat han 20% so téng du an. Du an
NOXH Da Néng da khai céng vao ngay 19/12/2025. Du an NOXH
Long Binh: Du kién khdi cong vao Quy 2/2026. Hoan thanh muc
tiéu tang von diéu lé theo Nghi quyét DPHDCPH 2025 va du kién
vén diéu |é dat 1.055 ty trong quy 2/2026.
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Panh gia cac mat hoat déng chu yéu

+ HPQT hoat déng theo nguyén tac tap thé,
tuan thu quy dinh phap luat va Piéu |é cong
ty. Cac cudc hop déu dugce chudn bi ndi dung
trudc va thong bao day du dén tlng thanh
vién theo quy dinh.

+ Viéc trién khai va giam sat thuc hién nghij
quyét thudng xuyén. Tuy vay, mot sé noi
dung van chua dat hiéu qua nhu ky vong, dac
biét la cong tac thanh quyét toan khéi lugng
xay lap, thu héi vén, tién do thi cong, hiéu qua
cdng trinh, ddu thau va tim kiém viéc lam. Cac
chi tiéu kinh té quan trong chua hoan thanh
theo Nghi quyét Pai hoi.

+ Viéc tang vén diéu |& theo Nghi quyét Pai
hoi déng ¢ déong thudng nién 2024 hoan
thanh muc tiéu dé ra. Nam 2025 trién khai
hoan tat tha tuc tang vén theo Nghi quyét
Pai hoi déng ¢ doéng vé tha tuc tang vén tu
nguoén vén chu sé hiiu va phat hanh chao ban
cho ¢8 déng hién hiu

+ Céng bé théng tin:

» CoNng ty da thuc hién day du, kip thdi cac
bao cdo tai chinh quy, badn nién va nam; bdo
cdo tinh hinh quan tri cong ty, cac nghi quyét
cla Pai hoi déng cd doéng, HO6i ddng Quan tri
va cac thong tin bat thudng theo dung quy
dinh.

» NOi dung cong bd thong tin dam bao tinh
chinh xac, minh bach theo quy dinh, gép
phan nang cao niém tin cdia c6 déng vao hoat
doéng cla Cong ty.

+ Quan hé cé déng:

» CONg ty duy tri viéc té chiic Pai héi déng cé déng thudng
nién va thuc hién day du cac budc chudn bi, cong bd tai liéu,
18y vy kién ¢ déng theo quy dinh phap luat.

» Théong tin lién quan dén hoat dong diéu hanh, ké hoach
kinh doanh, bao cédo tai chinh... dugc céong bd cdng khai trén
trang thoéng tin dién ti ciia Cong ty va Céng thdong tin dién
td cua S3& Giao dich Chuing khoan TP.HCM (HOSE ECM).

» Cong tac tiép nhan, xu ly va phan hdi cac yéu cau cla
c8 déng dugc thuc hién day du, dung chuic nang, ddm bao
quyén I8i hgp phap cla cb déng theo Luat Doanh nghiép
va Diéu |é Coéng ty.

Mét sé han ché

» Ty 1& tring thau mang xay 1ap con thdp va nang suéat thi
coébng chua dat ky vong.

» Tién doé phdp ly cadp ching nhan sé hiu tai du an Tan
Huong Tower chdm do vudng mac vé gia tri tién st dung dat.
» Coéng tac thanh quyét todn va thu hoéi von tai mot sé cong
trinh xay lap chua thuc su quyét liét.

Vé céng tac moi trudng

Pac thu nganh xdy dung trong qua trinh hoat déng sé
phat sinh nhiéu khoéi bui, rac thai cong nghiép khi han,
cét va khi thai tu cadc may moc trang thiét bi lién quan
clia nganh thai ra... Vay nén, Céong ty luén chu trong dén
cdng tac gid gin vé sinh cdng trinh, han ché tac doéng
dén modi trudng. Cong ty cing dua ra ké hoach sl dung
nhing thiét bj than thién vai moi trudng va quan ly viéc su
dung céng cu, trang thiét bi hop ly hon dé gidm thiéu tac
doéng. Ngoai ra, Chudng Duodng Corp. cling ludn tich cuc
tuyén truyén, nadng cao nhan thiic ngudi lao dong vé tam
quan trong cula viéc bao vé mdi trudng séng xung quanh.
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> DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TR| VE
HOAT DQNG CUA CONG TY digp theo)

Banh gid cla
Hoi ddng qudn trj vé hoat déng cla
Ban Téng Gidm déc cong ty

o o0 Ban Téng giam déc da tuan thu day da cac quy dinh cta phap luat
(A

0 trong quan ly diéu hanh, Ban Téng giam ddc va Ban diéu hanh da thuc

hién dung chtic nang, nhiém vu dugc giao theo quy dinh cua biéu lé
va Nghi quyét cua Pai héi dong ¢ déng théng qua.

HBPQT danh gia cao su nd luc, tinh thich ung cao va su déng ldng cla
Ban T6ng Gidam déc (BTGP) cung toan thé CBNV. Trong mdt nam day
bién déong, Ban diéu hanh da bam sat chién lugc ctia HDQT dé duy tri
su 8n dinh va tao ra nhiing dét pha quan trong.

Ong Nguyén Ngoc Bén - Chu tich HEQT CDC

HDQT danh gid cao su chd déng, linh hoat va sdng tao quyét tam cua
Ban T6ng giam ddc cung toan thé CBNV Cbéng ty trong viéc td chtic
trién khai cac hoat déng kinh doanh, déng thai thuc hién tét cong tac
quan tri ndi bd giup Cong ty hoan thanh cac chi tiéu, di theo dung
chién lugc dé ra.
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Phdi canh du an Eco Residence

Cac k& hoach, dinh hudng clia Hoi ddng qudn tri

Muc tiéu chung

- Duy tri va phat trién cac linh vuc cét 16i: dau tu kinh
doanh bdt dong san, nhan thau xay lap va san xuét
cbng nghiép.

- Trién khai thi cong dam bao tién doé ddi véi du an
Nha & xa& hoi Long Binh Tan (BPéng Nai), nha & xa hoi
KDC Nam C&u Cam Lé (Pa N&ng) va du an Nha & xa
hoi Long Binh, Dong Nai.

- Tiép tuc tham gia ddu thau, phan dau it nhat 01 du
an nha & xa hoi tai TP.HCM, Béng Nai.

- M3 réng linh vuc xay dung ha tang giao théong, kinh
doanh thuong mai vat liéu xay dung.

- B8y manh Ung dung céng nghé théng tin, thic ddy
chuyén déi s6 toan dién trong hoat dong quan ly,
diéu hanh.

Gidi phap chung

- Chuyén déi tu duy: Tuyét déi xoa bod tu duy "van
hanh thuan tuy”, chuyén sang "tu duy tao gia tri".
Moi hoat dong phai hudng tdi muc tiéu téi uu hoa
Igi nhuan va gia tang gia tri cho ngudi lao dong, cé
doéng.

- S6 hoa toan dién: Bua Al va cac phadn mém quan
tri vao quy trinh lam viéc hang ngay dé tinh gon bo
may, Nang cao nang suat va tinh minh bach.

- Quan tri muc tiéu (KPIs): Hoan thién va ap dung
ngay hé théng KPI thuc chat, 1ay hiéu qua cong viéc
lam thudc do duy nhat cho cédc ché dé dai ngd va
bd nhiém.

- Quyét liét tai chinh: Tap trung thu héi céng né bang
moi bién phap phap ly va kinh té can thiét dé lanh
manh héa bang can déi tai chinh, chuan bi nguén luc
cho muc tiéu tang vén 1én 1.000 ty déng.
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> DANH GIA CUA HOI DPONG QUAN TR| VE

HOAT BONG CUA CONG TY iép theo
CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

Cong téc QuAnN 1 - Piéu hanh cu thé

O] Céng tac quan tri nhan su

04 Céng tac quan ly kinh té ky thuat vé hoat déong xay lap

»

»

i

»

Tap trung nghién clu va xay dung chuc nang nhiém vu tuy ting mé hinh co
cdu té chuc phu hop tlng giai doan, déng thai bé tri sap xép nhan su dung
dau té chtic, nhan vién tac nghiép co du nang luc dé thuc thi nhiém vu phat
trién ctia Céng ty Me va Coéng ty con.

Thusng xuyén sang loc, dao tao nguén nhan su Cong ty dé sap x&p nhan su
phU hop véi yéu cau nhiém vu va nang luc cla ting con ngudi trong toan hé
théng Cong ty.

Tiép tuc thu hut, tuyén dung luc lugng lao dong tré, khde, co hoai béao, co
doéng luc va nang luc bé sung va thay thé luc lugng lao dong hién coé.

Tap trung dao tao, ludn chuyén luc lugng lao déng, nhan su can b6 chi chét
dé coé du nang luc gill cac vi tri trong yéu trong Coéng ty.

Quan ly tap trung nhan su Céng ty me, Céng ty con. Duy tri va trién khai co
hiéu qua danh giad KPIs thuc chat hon.

02 Coéng tac dau tu, kinh doanh bat déong san

»

»

______________ »

»

»

Kién toan va nang cao nang luc bd may quan ly dau tu, kinh doanh bét dong
san, xay dung déi ngld dam bao tinh chuyén nghiép, nang déng. Nang cao ky
nang nang luc lap du an, quan ly du an.

Tap trung tham gia dau tu cac du an thudc cac tinh Mién Déng Nam B6 (TP.
HCM, Béng Nai, Binh Duong, Binh Phudc, Ba Ria - Ving Tau), cac tinh Mién
Tay (Can Tho, An Giang, Kién Giang), cac tinh Mién Trung (Pa Nang, Quang
Nam, Nha Trang - Khanh Hoa).

Cac du an tai cac Tinh khac sé xem xét cho tung du an, tung khu vuc khi co
du an cu thé.

Tham gia hgp tac vai tat ca cac déi tac, dbi tusng phu hdp véi nhu cdu va van
hoa cua Céng ty.

Tang cudng cac maéi quan hé vdéi cac S8 ban nganh cia TP.HCM va cac Tinh
c6 du an dau tu dé ddy nhanh tha tuc dau tu.

Chudn bij vén day du dé trién khai cac du an theo ké hoach dugc Pai hdi Béng
C8 dong théong qua va HPQT phé duyét.

Thanh lap doanh nghiép du an dé ddy nhanh cong tac dau tu BBS va quan tri
du an hiéu qua cao.

03 Cdong tac quan ly tai chinh, ké toan

»

»

Thuc hién 16 trinh tang vén chu sé hiu trong nam 2025, vén Piéu 1é du kién
khoadng 1,000 ty dong, theo tting giai doan ké tu nam 2024 dé& bd sung vao
v8n kinh doanh va dung lam déi ting dé dau tu. - Vay vén, st dung va quan
ly vén, qudn ly va gidm sat chi phi, quan ly va giam sat ng phai thu, phai tra,
thanh toan, quyét toan, hach toan, thué... luu tri hé so, ching tu, tai liéu.
P&y manh va thuc hién quyét liét cong tac thu héi cong ng tén dong, st dung
bang cac giadi phap manh hon.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025

Ti€p thi dau thau

»

»

»

»

»

»

Tham gia v3i tét ca cac ngudn vén trong va ngoai nudc.

Tham gia trong pham vi ca nudc va maé rdng ra nudc ngoai khi du diéu kién;
thi trudng trong nudc uu tién cac tinh phia Nam.

Tham gia lam nha thau cho tat ca cac ddi tuong la doanh nghiép Nha nudc,
doanh nghiép tu nhan, chd dau tu la Nha nudc va tu nhan khi cac déi tac du
diéu kién.

Nang cao hiéu qua hoat dong dau thau (tap trung tham gia du an cé quy moé
> 100 ty déng).

Lua chon va hop tac chién lugc mét vai nha thdu phu co mong mudn cung
Coéng ty déng hanh phat trién.

Tap trung tham du thau cac linh vuc: Xay l1ap dan dung, xay 1dp céong nghiép
(nha xudng coébng nghiép, thuy Igi, thiy dién, nhiét dién...), Giao théng cau
dudng - ha tang.

Piéu hanh thi céng, giao thau, giao khoan

»

»

»

»

»

»

D38i mai viec quan ly cac du an thi cong xay 1ap dam bao tinh gon va hiéu qua.
Tach bach codng tac dau thau giao thau va quan ly phat trién du an xay lap
theo Chién lugc phat trién Cong ty Hoi ddng quan tri da phé duyét.

Xay dung bang dugc déi ngl diéu hanh céong trudng chuyén nghiép (biét
cdng viéc, thanh thao viéc, yéu cbng viéc...).

Lua chon thau phu ddm bao chat lugng va cé nang luc, khéong giao khoan
vat tu...

Coéng tac thanh toan vai Chua dau tu phai dam bao thdi han theo hop déng
dai véi cha dau tu.

Coéng tac lam hé so phai nhanh chéng kip thai, phai rut ngan hd so trong tat ca
cac giai doan. Tuy nhién phai dam bao theo hop déng giao nhan thau thi céong.

Quan ly vat tu, may moc thiét bi thi cong va quan ly chi phi

»

»

Quan ly vat tu, may moc thiét bi tap trung Cong ty me, Cong ty con; Cong ty
me diéu quan ly va diéu phdi toan bd nguén luc vé may moc thiét bi thi cong
va vat tu tai tat ca cac du an Cong ty nhan va giao thau;

Coéng ty cdp vat tu chinh, giao cho Cong ty TM Chuong Duong va BBH kiém
tra, khéi lugng, chat lugng, bao qudn, st dung chat ché, hiéu qua.

Quan trj rui ro

»

»

»

»

Chi dao Ban diéu hanh tuyét ddéi tranh: N6 xdu (m&t vén, ng chdm - ng tén
dong - day dua); Ng uing trudc nhung khéi lugng khéong tucng xung (tam ung
qua khéi lugng cong viéc); No khong quyét toan, khdng hoan Ung...

Phai déi chiéu cong ng thusng xuyén, dam bao day da hé so, ching tu... va
thu hoéi vén Kip thai.

Phai té chtic kiém soat cho dudc chi phi, lam rd nguyén nhan phat sinh tang
- gidm so vai ké hoach chi phi va dong tién.

Thusng xuyén kiém tra va xu ly ngay kip thdi cac vdn dé phat sinh, khong dé
tén tai kéo dai (khéng dé anh hudng dén quyén Igi cia céng ty).

96
97



QUAN TR
CONG TY

1 Hodi déng quan tri
Oy ban kiém toan
3 BAang can déi ké toan hop nhat

Céc giao dich, thu lao va cac khoan
4 \gi ich cla HGi dong quan tri, Ban
Téng Gidam déc va Uy ban kiém toan




> QUAN TR| CONG TY

HOI PONG QUAN TRI

Thanh phdn va ¢s cdu HPQT

Tinh tai ngay 31/12/2025

STT Thanh vién Chtic vu S6 lugng CP sé hiiu Ty 1é sé hiiu (%)
1 Ong Nguyé&n Ngoc Bén Chu tich HPQT 0
2 Ong Van Minh Hoang Thanh vien HPQT kiem 1.365.772 2,59%

Toéng Giam déc
3 Ong Robert James Field Thanh vién HDQT kiém 0
McPhail Cht tich Uy ban Kiém toan
4 Ong Pao Van Son Thanh vien HDQT kiem thanh 0
vién Uy ban Kiém toan
5 Ba Vud Linh Chi Thanh vién HDQT )

Ly lich HGI déng Qudn Tri: Xem tai muc 2 - T8 chtic va nhan su

Danh séch thay déi thanh vién Hoi dong qudn trj trong nam

STT Thanh vién Chtc vu

Ngay bd nhiém

Ngay mién nhiém

Thanh vién HDQT

A a . kiém
1 Ong Nguyén Hoai Nam Cha tich Uy ban 12/06/2025
Kiém toan
Thanh vién HBDQT
A ) ) kiém
2 Ong Robert James Field McPhail Chu tich Uy ban 12/06/2025
Kiém toan
3 Ong Tran Mai Cudng Thanh vién HBQT 12/06/2025
4 Ong V6 Quéc Khanh Thanh vién HBQT 12/06/2025 17/09/2025
5 Ba VU Linh Chi Thanh vién HBQT 17/09/2025

Céc tiéu ban thudc Hoi ddng qudn tri: Uy ban Kiém toan.
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-» Hoat ddng cla Hoi dong Quan tri

»

»

»

»

»

»

Chi dao thuc hién hoan thanh tai liéu va cac tha tuc té chiic PHDCP |ay y kién bang van
ban mién nhiém va bau bé sung TV HPQT Céng ty.

Ho6i dong Quan tri ludn giam sat hoat déong san xuat kinh doanh, giai quyét kip théi cac
van dé phat sinh thudéc thdm quyén cia HDQT, nham tao thuan Igi cho hoat déng diéu
hanh cla Ban T6ng Giam déc ra quyét dinh nhanh va hiéu qua cao nhat.

Gidm sat va chi dao cong tac lap bdo cdo tai chinh theo dinh ky hang quy va 6 thang
va ca nam 2025; Xay dung va trién khai giam sat viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh
doanh theo dinh ky, hang quy va 6 thang va ca nam 2025; Trién khai hop truc tiép
thudng ky hang quy, nham danh gia hoat ddng san xuat kinh doanh quy trudc va trién
khai nhiém vu hoat déng san xuat kinh doanh quy tiép theo.

Chi dao, diéu hanh Uy Ban kiém toan Cong ty, Ban kiém toan noi bo thuc hien kiém tra,
gidm sat tinh hinh tai chinh, tinh hinh diéu hanh kinh doanh tuan tha theo quy dinh/ quy
ché&/ quy trinh va phong ngua rui ro trong kinh doanh, da dugc HDQT phé duyét ban
hanh ap dung cla Coéng ty me/ Cong ty con theo dinh ky, dét xuét.

Binh hudng té chuic quan ly, diéu hanh san xuat kinh doanh phdn ddu dat muc tiéu dé
ra trong nam 2025.

Hoan tat hé so tang vén Diéu |&é Céng ty theo Nghi quyét Pai hdi cd dong thusdng nién
2025 va da n6p cho Uy Ban Chung khodn Nha Nudc xem xét phé duyét theo quy dinh.

HDQT té chiic 05 budi hop dinh ky, dét xuat va 35 1an hop bang hinh thuc 18y y kién
thanh vién HDQT trong nam 2025.

Cac cubc hop HPQT tfrong nam 2025; 05 cudc hop

Stt Thanh vién HDQT

S6 bubi hop HPQT Ty lé tham du hop Ly do khéng tham

tham du du hop
1. O.Nguyén Ngoc Bén 05 100%
2. O. Van Minh Hoang 05 100%
2 = .. Mién nhiém ngay
[9)
3 O. Nguyén Hoai Nam 02 100% 12/06/2025
5 O.Pao Van Son 05 100%
&\ o o Mién nhiém ngay
o,
6. O. Tran Mai Cudng 02 100% 12/06/2025
A ) ) B8 nhiém ngay
0, T
7  O. Robert James Field McPhail 03 100% 12/06/2025
B8 nhiém ngay
8 0. V6 Quéc Khanh 01 100% 12/.(?6/2025
Mién nhiém ngay
17/09/2025
I . B& nhiém ngay
o,
9 B.VdLinh Chi 03 100% 17/09/2025
100
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> QUAN TR| CONG TY

HOI PONG QUAN TRI (1i6p theo)

Cac Nghi quyét/Quyét dinh cla Héi ddng qudn trj frong nam 2025

Stt S6 Nghi quyét/ Ngay Néi dung Ty lé théng
Quyét dinh qua
) Nghi quyét phé duyét giao dich véi Ngudi ndi bd o
1. 01/NQ-HPQT 02/01/2025 chuyén nhusng gop vén tai CDT 80%
) Nghi quyét Phé duyét giao dich Ngugi lién quan, o
2. 04/NG-HBQT 09/01/2025 Coéng ty con/ Cong ty lién k&t nam 2025 100%
) Quyét dinh chi thudng cad nhan dat thanh tich trong o
3. 05/Gb-HPQT 16/01/2025 hoat dong San xuéat kinh doanh nam 2024 80%
) Nghi quyét tang vén diéu |& Cong ty C8 phan o
4. 06/NQ-HBQT 23/01/2025 Chuong Dudng Homeland 60%
Nghi quyét v/v Biéu chinh, bd sung mot sé ndi dung
) theo phuong an chao ban cé phiéu ra céng chung o
5 OY/NQ-HBQT 19/02/2025 tai Nghi quyét Hoi déng quan tri s6 151/NQ-HBQT 100%
ngay 23/10/2024
) Nghi quyét théng qua hé so chao ban thém cé o
6. 10/NQ-HBQT 19/02/2025 phiéu ctia CDC 80%
7. 11/NQ-HPQT 24/02/2025 N.gh! quyét Triéu tap Pai hoéi dong c6 dong thudng 100%
nién 2025
) Nghi quyét Mi&n nhiém nhan su quan ly (Trudng o
8. 13/NQ-HBQT 28/02/2025 Ban Kiém todn nodi bd va K& todn trudng) 100%
_ Quyét dinh Mién nhiém chuc danh Trudng Ban Kiém o
9. 14/Qb-HDPQT 28/02/2025 toan néi bo Ong Nguyén Hoai Nam 100%
_ Quyét dinh Mién nhiém chuc danh Ké toan trudng o
10. 15/QB-HPQT 28/02/2025 Ong V6 Van Giap 100%
) Quyét dinh B nhiém nhan su quan ly K& toan o
1. 16/Qb-HBQT 28/02/2025 trudng Ba Nguyén Thi Tuyét M&t 100%
) Quyét dinh B& nhiém Trudng Ban Kiém toan noi bo o
12.  17/Qb-HPQT 28/02/2025 Ong V6 Van Giap 100%
13.  18/QP-HDPQT 28/02/2025 Quyét dinh Kién toan bd may Ban Kiém toan ndi bo. 100%
Nghi quyét thong qua ngay dang ky cudi cung va
14. 20/NQ-HBQT 11/03/2025  thai gian thuc hién quyén mua cb phiéu chao ban ra 100%
cdng chung cho ¢é déng hién hiu
) Nghi quyét diéu chinh thai gian té chiic Pai hoi o
15. 22/NQ-HPQT 19/03/2025 déng Cé déng thusng nién 2025 100%
16. 29/NQ-HDQT 28/03/2025 Nghi quyét hop HDQT Quy 1/2025 100%
) Nghi quyét théng qua b sung vén dau tu phat o
17 39/NQ-HBQT 26/04/2025 trién tU ngudn Igi nhuan dén 31/12/2025 100%
18, 41/NQ-HDQT 28/04/2025 Ngh! quyet mién nhiém va bd nhiém chiic danh Ké 100%
toan trudng
) Quyét dinh mién nhiém chtic danh K& toan trusng o
19. 42/Qb-HPQT 28/04/2025 Ba Nguyén Thi Tuyét Mét. 100%
20. 43/QD-HPQT 28/05/2025 Quyét dinh b6 nhiém chiic danh Quyén Ké toan 100%

trudng Ba Huynh Hoang Hoai Han
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Stt S6 Nghi quyét/ Ngay Néi dung Ty lé théng
Quyét dinh. qua
21. 44/QDb-HPQT 08/05/2025 Quyét dinh khen thudng Phong Béau tu 100%
22 47/NQ-HBQT 20/05/2025 Nghj quyét hop HPQT Quy 2/2025 100%
Nghi quyét HDQT v/v Biéu chinh phugng an su
23 62/NQ-HBQT 22/05/2025 dung vén thu dudc tu dot chao ban cd phiéu ra 100%
cdng chung
24. 64/Qb-HBQT 22/05/2025 Quyét dinh khen thudng T6 tang vén 100%
Nghi quyé&t HPQT v/v théng qua don tu nhiém cua
) Ong Trdn Mai Cusng va bé sung ndi dung trong o
25.  69/NQ-HBQT 09/06/2025 chuong trinh Dai héi déng C8 déng thudng nién 100%
2025
Nghi quyét HPQT v/v théng qua don tu nhiém cua
26. 71/NQ-HBQT 11/06/2025 Ong Nguyén Hoai Nam va chép thuan don xin rut 100%
Don tu nhiém cua Ong Bao Van Son
i Nghi quyét mién nhiém/bé nhiém chiic danh Chu o
27. 74/NQ-HBQT 12/06/2025 tich CJy ban Kiém toan 100%
28. 75/QD-HPQT  12/06/2025 SUYyetdinh mién nhiem chuc danh Chu tich Uy ban 100%
Kiém toan vai 6ng Nguyen Hoai Nam
_ Quyét dinh bd nhiém chuc danh Chu tich Uy ban o
29.  76/Qb-HDQT 12/06/2025 Kiém toan vai Ong Robert James Field McPhail 100%
Nghi quyét v/v phé duyét Cong ty TNHH Kiém Toan
CPA VIETNAM la don vi thuc hién soat xét va kiém o
30.  81/NQ-HBQT 25/06/2025 toan Bao cao tai chinh Céng ty C8 phan Chuong 100%
Dudng nam 2025
21, 82/QD-HDQT 26/06/2025 QLjyet qgnh khen thudng Tap thé Phong K& hoach 100%
Pau thau
) Nghi quyét hop HPQT v/v théng qua goi bao hiém o
32. 84/NQ-HBQT 03/07/2025 trach nhiem quan Iy 2025 100%
33, 88/NQ-HDQT  08/07/2025 N9hi auyétthong quavay von 13ty tal Ngan hang 100%
Quan boi
) Quyét dinh hop HPQT phé duyét lién danh o
34.  91/Qb-HPQT 25/07/2025 Homeland - Chudng Duong - Asia 100%
) Nghi quyét phé duyét gop von va cl dai dién von tai o
35 95/NQ-HBAT 28/07/2025 Cong ty Chuong Duong Homeland - Ba Nang 100%
36. 96/NQ-HDBQT 28/07/2025 Nghij quyét phé duyét tai cdu truc CDA 80%
37 97/NQ-HPQT 28/07/2025 Nggthquye’E phé S:Iuye’t Pai hoi bat thudng lay vy kién 100%
c6 dong bang van ban
38, 99/NQ-HPQT 31/07/2025 Nghi quyét phé duyét diéu chinh Nghij quyét 06/ 100%
NQ-HBQT
Quyét dinh thanh lap lién danh Chuong Duong - CD
) Homeland - Asia dé dang ky lam cha dau tu Nha & o
39. 101/GB-HDQT 04/08/2025 Xa hoéi ChC1 ChC2 Phudng Phudc Tan, TP Bién Hoa, 80%
bong Nai
Quyét dinh thanh lap lién danh Chudng Dudong - CD
) Homeland - Nam Thinh dé dang ky lam chd dau tu o
40. 102/GB-HBQT  04/08/2025 /41 'Nha & Xa hoi tai khu dat Chung cu thuoc Khu 80% 102
tai dinh cu Phudng Long Binh, Bong Nai 103




> QUAN TR| CONG TY

HOI PONG QUAN TRI (1i6p theo)

Cac Nghi quyét/Quyét dinh clia Hoi ddng qudn trj frong nam 2025 (tiép theo)

Stt S6 Nghi quyét/ Ngay N&i dung Ty lé théng
Quyét dinh qua
Quyét dinh thanh lap lién danh Chuong Duong - CD
41.  103/QDB-HDQT 04/08/2025 Homeland - Asia dé dang ky lam chl dau tu Nha & 80%
Xa& hoi Phusng Tam Hiép, TP.Bién Hoa, Bong Nai
42, 107/NQ-HPQT 12/08/2025 Nghi quet Phe duyét tai liéu lay y kién c6 déng 80%
bang van ban
43, 12/NQ-HPQT  22/08/2025 NI duyetphe duyet Ban kiém phicu lay y kién co 80%
dong bang van ban
44. 116/NQ-HPQT 29/08/2025 NghiAquyeE phé f:luye’t diéu chinh thdsi gian 18y y kién 80%
c6 déng bang van ban
Quyét dinh thanh lap lién danh Chuong Ducng - Nam
45.  118/Qb-HBQT 03/09/2025 Thinh - Asia dé dang ky lam chd dau tu Nha & Xa hoi 100%
tai khu dat A2-4, dudng Ngi Hanh Son, Ba Néng
46. 120/NQ-HBPQT 05/09/2025 Nghi quyét phé duyét danh sach Ung cu vién HPQT 100%
47. 126/Qb-HPQT 17/09/2025  Quyét dinh chi thu lao Chu tich UBKT nam 2025 100%
48. 128/NQ-HPQT  18/09/2025 NIl duy€t HBQT ve trién khai chitiét thuc hien 100%
cong tac tang von diéu lé Cong ty
) Nghi quyét bao lanh han muic 20 ty tai SHB, dau o
49. 131/NQ-HBQT 19/09/2025 thau du an “Cung Thiéu Nhi Thanh phé” 100%
) Nghi quyét bao lanh han muc 20 ty tai Ngan hang o
50. 133/NQ-HPQT 30/09/2025 TPB, thi cong du an xay I4p 100%
51. 135/NQ-HBQT 01/10/2025 Nghi quyét gop vén tang vén diéu |é CDHL 100%
52. 140/NQ-HDBQT 14/10/2025 Nghi quyé&t hop HPQT quy 111/2025 100%
. Nghi quyét hop HPQT doét xuét vé bao cado két qua o
53. 142/NQ-HBQT 21/10/2025 tang vén diéu lé tl ngudn vén chd s3 hiu 100%
) Quyét dinh v/v thanh ly tai san c& dinh Két C&u o
54. 148/Qb-HDQT 05/11/2025 Theép Chudng Dudng 100%
55. 149B/NQ-HDPQT  06/11/2025 \N/ggi quyet phé duyet han muc tin dung 20 ty tai 100%
) Quyét dinh gia thanh ly tai san c6 dinh Két Cau o
56. 153/Qb-HPQT 12/11/2025 Thép Chucng Dudng 100%
Nghi quyét théng qua phuong an phat hanh chi tiét,
57 155/NQ-HPQT 14/11/2025 phudng an st dung von va viéc niém yét bd sung co 100%

phiéu clia dgt chao ban cé phiéu ra cong chung cho
¢S déng hién hdu
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Stt S6 Nghi quyét/ Ngay No&i dung Ty lé thong
Quyét din qua
58. 156/NQ-HDQT  14/11/2025 NIl quyetthong qua bo ho so dang ky chao ban 100%
cd phiéu ra cdng chung cho c¢b déng hién hdu
) Nghi quyét théng qua tin dung 550 ty tai Ngan o
59 159/NQ-HBQT 18/11/2025 hang BIDV Ba Nang 100%
60. LGSS_?N(} 19/11/2025 Nghi quyét bdo lanh tin dung 525 tai BIDV Hai Van 100%
6l 161/NQ-HPQT  20/1/2025 NI quyét phuong an diéu chinh cd cau to chucva 445,
chuiic nang nhiém vu cuda cac phong ban Cong ty
62. 162/QD-HPQT 20/11/2025 Quyet ?‘lmh trién khai @eu ’chlnh‘cd cau té f:hUC va 100%
chiic nang nhiém vu cuda cac phong ban Cong ty
63. 168/NQ-HPQT 09/12/2025 E/ghg quyét HBQT v/v han mtic tin dung BIDV 550 100%
Nghi quyét t8ng hgp y kién thanh vién HDQT théng
64. 169/NQ-HBQT 10/12/2025 qua phu cdp thanh vién HBDQT chuyén trach (muc 80%
chi)
65. 171/NQ-HDBQT 16/12/2025  Nghi quyét HDQT han muc tin dung MB 100%
66. 173/NQ-HDQT 25/12/2025 Nghi quyét HBPQT v/v chuyén nhugng 100% CD E&C 100%
i Quyét dinh HPQT v/v mién nhiém chtic danh Chu o
67. 174/QDb-HDQT 31/12/2025 tich/Pai dién phap luat E&C 100%
104

105



> QUAN TR| CONG TY
OY BAN KIEM TOAN

Cbng téc Quan hé cd ddéng va Cong bd théng tin Hoat déng ctia Uy ban Kidm todn

» Tuadn thd cac quy dinh lién quan dén hoat déng vé quan hé cd déng, cong bd théng tin theo dung quy Hoat déng giam sat cua Uy ban Kiém toan déi véi Hoi déng quan tri, Ban Téng giam déc va Cé déng

dinh doi v&i Cong ty dai chung - t6 chuc niém yét. » Uy ban Kiém toan giam sat viéc trién khai thuc hién nhiém vu cta Ban diéu hanh Cong ty theo quy dinh,

» Dam bao cac quyén Igi clia ¢c8 déng Cong ty theo dung Diéu 1é va Quy dinh cta Phap luat hién hanh. quy ché hoat déng clia Ban va quy dinh clia phap luat; Dam bao cac hoat dong cliia Cong ty tuan thu
phap luat va thuc hién dung ndi dung Nghi quyét Pai hoi cd déong, ctia Hoi ddng quan tri Cong ty. Cac
thanh vién Uy ban Kiém toan tham gia hop clung véi cudc hop clia HOi ddng quan tri va hop trién khai

HOQT dong cua cdac fieu ban ThUQC HQI dong quan Tr! k& hoach kinh doanh clia Ban Téng giam déc néu co yéu cau.

Ban kiém toan noi bd Cong ty C3 phan Chuong Dudng dugc Hoéi déng quan tri thanh lap, da thuc hién kiém »  Giam sat va danh gia hoat dong cua HDQT va Ban Iéng giam d_5C~ lien quan dérl viéc tuan thu phap
ra tinh hinh tai chinh tai Céng ty me va cac Cong ty con dinh ky va dot xuat va kiém tra, giam sat su tuan thu luat, thuc hién nghi quyét BHDCD, nghi quyét Hoi dong quan tri cling nhu cac k& hoach tai chinh, ké
quy dinh, quy ché&, guy trinh té chic thuc hién ctia Cong ty me dén cac Coéng ty con; Tham gia danh gia hiéu hoach kinh doanh hang quy;

qua chat lugng cong viéc cua cac Phong/ban/dan vi tung thang/quy. » D& xuat Iya chon don vi kiém toan doc lap va thdm dinh bao cao tai chinh 6 thang, ca nd&m nham danh

gia tinh hgp ly cla cac sé liéu tai chinh, xem xét anh hudng cla cac van dé trong yéu lién quan dén
N R ) N , bao cdo tai chinh;
Danh sach cac thanh vieén HOi dong quan tri co chidng chi ddo tao vé quan tri cong ty » Uy ban kidm toan t& chuc hop 4 1an nhdm théng qua bao cao hoat dong té chuc kiém tra, giam sat
hoat déng san xuat kinh doanh Céng ty nam 2025.

STT Tén khéa hoc Ngugi tham gia ) i
Su phéi hgp hoat déng giiia Uy ban Kiém toan ddi véi hoat déng cuia Hoi déng quan tri, Ban Téng Giam déc
diéu hanh va cac can bé quan ly khac

Cap nhat kién thuc Phap luat vé cong bé thong tin; T8 chic Pai Ba VU Linh Chi - Thanh vién . . . . .
héip)cé d’éng' Luat doanﬁ ng.hiép Lué?c chung kaoén ’ HDQT ’ » Trong qua trinh hoat dong, Uy ban Kiém todn luén nhan dugc su ho trg tu H6i dong quadn tri, Ban

Téng Gidm déc diéu hanh va cac phong ban, don vi trong cong ty. HDQT da cung cép kip thai, day
du cac Nghi quyét, Quyét dinh cho Uy ban Kiém toan; Cac don vi déu tuan thu va cung cép kip thai

Cap nhat kién thdc Phap luat vé cong bé thong tin: T6 chiic Dai Sgg@?ﬁnu'ghar;\h Iupgh—(;rhy kty. <fac thong tin, tai liéu theo yéu cau cua Uy ban Kiém toan.
hoi cé dong; Luat doanh nghiép, Luat ching khoan Cong ¢ guol phu trach Luan tri » Uy ban Kiém toan cé sy giam sat chat ché cong tac tai chinh, tinh hinh hoat dong san xuét kinh doanh
: > s > 8ng ty

cla cac don vi thanh vién va cdng ty con.

Hoat déng khac cua l:ly ban Kiém toan

l:lY BAN KIEM TOAN » Gidm sat cac hoat dong thi cong trong linh vuc nhan thau xay lap va kinh doanh bat dong san cla
Coéng ty;
Thdnh vién va co céiu COO Uy ban Kiém todn » Tham gia trong linh vuc phap ché cia doanh nghiép nham dadm bao cac hop déng kinh té va cac hoat

doéong kinh doanh tuan thu phap luat.
Tinh tai ngay 31/12/2025

S6 lugng cdc cudce hop clia Uy ban Kiém todn

STT Uy ban Kiém toan  Chtic vu Ngay bat dau Trinh dé chuyén mén
K Sttt Uy ban Kiém toan S6 budi hop Ty 1é tham du Ty 1& biéu quyét Ly do khéng
Ong Robert James  Chu tich UBKT kiém thanh vién . . . tham du hop tham du hop
' Field McPhail HDQT doc lap 12/06/2025 CU nhan Luat —
Mién nhiém
Thanh vien UBKT kiam thanh 1 Ong Nguyén Hoai Nam 02 100% 100% ngay
2 Ong Dao Van Son anh vien iem than 15/04/2024 CU nhan kinh té 12/06/2025

vién HBPQT

Ong Robert James Field 0 o BS& nhiem ngay
McPhail 02 100% 100% 12/06/2025

2 Ong Pao Van Son 04 100% 100%

2

Danh séch thay ddi thanh vién Uy ban Kiém todn trong ndm

N&i dung va két qud cdce cudc hop

STT Uy ban Kiém toan  Chtc vu Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
Nam 2025, UBKT da té chic 4 cudc hop vai su tham gia day da cla cac thanh vién. Cac thanh vién du hop da
Ong Nguyén Hoai Chu tich UBKT kiém thanh viéen trao déi va théng nhat vai két qua biéu quyét tan thanh 100% cac van dé trong cac cudc hop, cu thé nhu sau:
1 R 12/06/2025 , . . ;
Nam HBQT déc lap /06/ » Thoéng qua ké hoach céng viéc cia Uy ban Kiém toan
» Thoéng qua cac van dé vé Kiém toan ndi bod
Ong Robert James  Chu tich UBKT kiém thanh vién . . - A __— , e . LA
i Thon a trinh KTNB, co ché lam viéc cua Uy ban Kiém toan, ban Kiém toan ndi b
2 Field McPhail HDQT doc lap 12/06/2025 ? g quaquy tr viee cta by ' em $oe
» Thoéng qua bdo cdo tai chinh quy 1, 2, gita nién do, quy 3,4, cd nam 2025 va ké hoach kiém todn noi
bd nam 2026.
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>> QUAN TR CONG TY
CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA HOI PONG QUAN TR,
BAN TONG GIAM PGC VA UY BAN KIEM TOAN

Luong, thudng, thu lao, cdc khodn Igi ich Hop déng hodc giao dich vai ngudi ndi bd

BbVT: Béng STT Ténté Mai S6 Giay Pia chi tru Théi  S6 Nghi N&i dung, sé lugng,
- ) : - chiic/cda quan NSH* ngay sé chinh/ diém quyét/ téng gia tri giao dich
STT Ho vatén Chuic danh Luong, thudng va thu nhap nhan hé lién cép, ndicadp Dia chilién giao  Quyét dinh
N - - - quan hé dich cua PHPCH/
1 Ong Nguyén Ngoc Bén Chu tich HBQT 1.455.000.000 véi VGi HDQT: ngay
. e . Thanh vien HDQT kiem cong ty cong ty théng qua
2 Ong Van Minh Hoang Téng Gidm déc 1.240.000.000 (r_leu ?0, néu
. ré ngay ban
3 Ong Tran Mai Cudng Thanh vién HBQT 90.000.000 hanh)
4 Ong Robert James Field Mcphail Thanh vién HDQT déc lap 0
5  Ong Nguyén Hoai Nam Thanh vién HPQT doc 1ap 290.000.000 Cong ty 0316733606, (Ti?]gizdé)
. TNHH cap ngay ) i
6 Ong Pao Van Son Thanh vien HDQT 90.000.000 Quan A 10/05/2024, 0B S0
| lyNha @ SOMIY hisgke 0 328-330V6
7 V@ Linh Chi Thanh vién HBDQT 250.000.000 lién két ) . Van Kiét,
Chudng hoach va . “
- DUGSH Dau tu Phusng Cau
8  Ong Pham ST Nhu Nhién Phé Téng Giam déc 660.000.000 9 au Ong Lanh,
-Serland TP.HCM TPHCM
9  Ong Mai Xuan Chiém Ph6 Téng Giam déc 710.000.000 '
10 Ong Lé Anh Trung Pho téng giam déc 550.000.000 N&m 04/NQ- CDC ban hang hoa/
- - S 1 5025 HBQT ngay  cung cép dich vu: O
11 Ong Poan Thanh Tung N9UO| phu trach quan tri 452.000.000 09/01/2025  VNB
Coéng ty
L 04/NQ- CDC mua hang hoa/
, , 2 L 2 PN 2 Nam HDQT ngay  cung cap dich vu:
Giao dich ¢ phieu cua ngudi noi bo 2025 09/01/2025  7.400.744.174 VND
STT Ngudi thuc hién giao Quan hé S6 ¢b phiéu sé hiiu S6 ¢d phiéu sé hiiu Ly do
aguel - dauy cusliy - ting lam : nam NS cocasenine
; ; chuyén d8i, 2025 09/01/2025 80.000.000 VNB
thudéng...)
S6 cbé Ty lé (%) S6 cé Ty lé (%) )
phiéu (cp) phiéu (cp) N&m 04/NQ- CDC phai trd don vi tién
4 2025 HBQT ngay mua hang hoda dich vu:
1. Ong Poan Thanh Tung 33.7333 018 3 0,000001 Ban 09/01/2025  905.852.223 VND
2 ;323 ggqg_té’éfg’ 0453374 2377 0 0,0 Ban Nam | O4/NG- CDC phai tra khoan
i ’ ’ 5 2025 HDPQT ngay khac: 7.000.000.000
: \ : 3i 09/01/2025 VND
3. BaHuynhHoang Hoali 218.000 0,496 0 0,0 Ban /oV
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>> QUAN TR CONG TY
CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA HOI PONG QUAN TR,
BAN TONG GIAM POC VA UY BAN KIEM TOAN (tiép theo)

Hop déng hodc gico dich véi ngudi ndi bd (Hiép theo)

STT Tén té chiic/ M&i quan hé Sé Gidy NSH*, ngay cdp, Dia chi tru sé chinh/
ca nhan lién quan véi ngi cap Pia chi lién hé
céng ty coéng ty

Théi diém S6 Nghi quyét/ Quyét dinh cia Noéi dung, sé lugng, téng gia tri giao dich
giao dich véi DPHDCH/ HPQT: ngay théng qua
(néu cé, néu ré ngay ban hanh)

Coéng ty C8 phan 0400413354, cap ngay

Il Xay dung Cong trinh Egt”g tylien  55/06/2025, tai S6 Tai ﬁff; T{g‘g‘fﬁéhr:”h’ Phudng An
525 Chinh TP. Ba N&ng o g

Nam 04/NQ-HDQT ngay . R X . ) )

1 5025 09/01/2025 CDC ban hang hoa/cung cdp dich vu: 7.952.702 VND
Nam 04/NQ-HDBQT ngay R X ) .

2 2025 09/01/2025 CDC mua hang hoa/ dich vu: O VNB

4 Nam 04/NQ-HDQT ngay CDC dugc hudng cd tuc phan con lai cia nam 2023: 0O
2025 09/01/2025 VND
Nam 04/NQ-HDPQT ngay . LAl

5 2025 09,/01/2025 CDC da chi hé: O VN

6 Nam 04/NQ-HDPQT ngay CDC phai thu tién ban hang hoa / cung cép dich vu:
2025 09/01/2025 6.122.050 VND

7 Nam 04/NQ-HDPQT ngay CDC phai tra tién mua hang hoéa la khéi lugng thi cong:
2025 09/01/2025 4.645.135.747 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay .. . .

8 2025 09/01/2025 CDC phai thu khoan khac: 1.031.161.800 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay e . L

9 5025 09,/01/2025 CDC phai trad khodn khac: O VND

Cong Ty TNHH MTV 0315948258, Cap NaY 353 y/5 van Kiét, Phusng Cau Ong
I KCT Chuong Dugng CON9 ty con  05/02/2024,tai SCKE |\ s b 006 1S Chi Minh
9 9 hoach va Dau tu TP.HCM ’ P

Nam 04/NQ-HPQT ngay s . o )

1 2025 09/01/2025 CDC ban hang hoa/cung cdp dich vu: 1.081.207.656 VNP
Nam 04/NQ-HPQT ngay . . ) )

2 2025 09/01/2025 CDC mua hang hoéa/ dich vu: 7.765.233.591 VNP
Nam 04/NQ-HPQT ngay - Al

3 5025 09,/01/2025 CDC da chi h6:147.000.000 VND

4 Nam 04/NQ-HPQT ngay CDC phai thu tién ban hang hoa / cung cdp dich vu:
2025 09/01/2025 3.195.369.436 VND

5 Nam 04/NQ-HDPQT ngay CDC phai tra tién mua hang hoa la khéi lugng thi cong:
2025 09/01/2025 4.913.337.685 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay A A ]

6 5025 09/01/2025 CDC phai tra trudc tién khoi lugng: O VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay . . L

7 5025 09/01/2025 CDC phai thu khoan khac: 827.000.000 VNb
Nam 04/NQ-HDQT ngay .y , . .

8 2025 09/01/2025 CDC phai tra khoan khac: 477.404.824 VND
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> QUAN TR| CONG TY

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGOI iCH CUA HOI PONG QUAN TR,

BAN TONG GIAM POC VA UY BAN KIEM TOAN (tiép theo)

Hop déng hodc gico dich véi ngudi ndi bd (tiép theo)

STT Tén té chtic/ Mé&i quan hé Sé Gidy NSH*, ngay cdp, Dia chi tru sé chinh/ Théi diém S6 Nghi quyét/ Quyét dinh cia No6i dung, sé luogng, téng gia tri giao dich
ca nhan lién quan véi noi cap Pia chi lién hé giao dich véi DPHBCDH/ HDPQT: ngay théng qua
cong ty cong ty (néu cé, néu ré ngay ban hanh)
. R Lau 9, toa nha van phong Central
Cty CP Thuong mai  Cong ty lien 0304807042, capngay . .\ "398 v van Kiét, Phusng
V' Chusng Duong Két 05/03/2024, tai S6 K& Cau Ong Lanh, Thanh phé H& Chi
hoach va Pau tu TP.HCM Minh ’
Nam 04/NQ-HDQT ngay X R X - ) .
1 2025 09/01/2025 CDC ban hang hoa/cung cép dich vu: O VND
Nam 04/NQ-HDQT ngay . ) ) )
2 5025 09/01/2025 CDC mua hang hoa/ dich vu: 7.767.633.222 VND
Nam 04/NQ-HDQT ngay . LAl
3 2025 09/01/2025 CDC da chi h6: 101.600.000 VND
Nam 04/NQ-HDPQT ngay ~ ) . s s .
4 2025 09/01/2025 CDC da ghi nhan khoan lai cho vay: 74.066.713 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay . o a . .
5 2025 09/01/2025 CDC tra trudc tién khoi lugng: 55.920.198.949 VND
6 Nam 04/NQ-HPQT ngay CDC phai tra tién mua hang hoa la khdi lugng thi cong:
2025 09/01/2025 1.949.992.578 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay .. R .
7 .
2025 09,/01/2025 CDC phai thu khoan khac: 2.110.591.226 VNb
Cong ty C6 phéan 0317362640, cap ngay )
V  Chudng Dudng Cong ty con  08/04/2025, tai S& Tai gr?ﬁcKECT?;:g?é\rf”}?Hﬁzg'n Nai
Homeland Chinh tinh B6ng Nai 9 ’ 9
Nam 04/NQ-HPQT ngay CDC ban hang héa/cung cép dich vu:
2025 09/01/2025 195.968.173.803 VNb
Nam 04/NQ-HPQT ngay R X ) .
2025 09/01/2025 CDC mua hang hoéa/ dich vu: 160.710.373.022 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay - S
5025 09,/01/2025 CDC da chi h6: 1.681.953.933 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay CDC da nhan tién ky quy bao dam thuc hién du an Long
2025 09/01/2025 Binh Tan: 13.435.335.000 VND
Nam 04/NQ-HDPQT ngay .. . . .
5025 09/01/2025 CDC phai thu khoan khac: O VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay e . .
5025 09/01/2025 CDC phai trd khodn khac: 59.032.880 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay A . ..
5025 09,/01/2025 CDC phai trad khoan khac: 24.535.526.781 VND
Nam 04/NQ-HPQT ngay CDC nhan ung trudc tién thi cong du an Long Binh Tan:
2025 09/01/2025 179.428.209.452 VND
Nam 04/NQ-HDPQT ngay CDC phai tra tién mua hang hoa la khéi lugng thi cong:
2025 09/01/2025 10.829.415.734 VND
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> QUAN TR| CONG TY

CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LOI iCH CUA HOI DPONG QUAN TR,

BAN TONG GIAM BOC VA UY BAN KIEM TOAN (1i&p theo)

Hop déng hodc gico dich véi ngudi ndi bd (tiép theo)

STT Ténté Méi S6 Giay Pia chi tru Théi  SS6 Nghi N&i dung, sé lugng,
chlic/cd quan NSH*, ngay s& chinh/ diém quyét/ téng gia tri giao dich
nhan hé lién cap, ncicap Dia chilién giao  Quyét dinh

quan hé dich cua PHPCH/
VGi ]| HDQT: ngay
cong ty cong ty théng qua
(néu coé, néu
ré ngay ban
hanh)
ggnghg;; 0319040744,
Chu%ng cap ngay 328 V6 Van
vl  Dudn Coéng ty 18/07/2025 Kiét, P. Cau
Homeg- lien két |, tai S& Ong Lanh,
land Da Tai Chinh TP.HCM
= TP.HCM
Nang
. 04/NQ- CDC ban hang hoa/
Nam . M )
1 2025 HBPQT ngay cung cap dich vu:
09/01/2025 O VND
Nam 04/NQ- . CDC mua hang héa/
2 2025 HPATNgay gy "6 vNp
09/01/2025 : o
. N&m 3g/C'Q\ITQr;géy CDC da chi ho:
2025 09/01/2025 137.970.000 VND
4 Nam a?)/('}\lTQr_mgay CDC tra trudc tién khai
2025 09/01/2025 lugng : O VND
N&m 04/NQ- CDC phai thu tién ban
5 2025 HBPQT ngay hang hoa / cung cép
09/01/2025  dich vu: O VND
N&Mm 04/NQ- CDC phai tra tién mua
6 2025 HDQT ngay hang hoa la khéi lugng
09/01/2025  thi céong: 0 VND
Nam 04/NQ- CDC phai thu khoan
7 2025 HDPQT ngay khac:
09/01/2025 200.584.000 VND
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Giao dich gitta ngudi ndi bd cong ty, ngudi ¢ lién quan clia ngudi ndi bd va&i cong
ty con, cong ty do codng ty ndm quyén kiém sodt: Khong cé

Panh gid viéc thyc hién cac quy dinh vé qudn tri céng ty

Cong ty C6 phan Chudng Duong ludén dadm bao tuan thu theo dung quy dinh Phap luat, Diéu 1&, Quy
ché& ndi bd trong céng tac diéu hanh clia Ban Lanh dao, giup cho viéc van hanh Céong ty dugc sudn sé
va gat hai dugc két qua tét nhu ké hoach dé ra. Trong nhiing nam gan day. bé may quan ly ctia Chudng
Dudng Corp. da dudgc tinh gon dé phu hgp hon vdi dac diém nén kinh té hién tai, gitup cho viéc diéu
hanh Céng ty dién ra mot cach linh hoat va hiéu qua nhét. Déng thai, Cong ty luén tao diéu kién cho cac
thanh vien Hoi déng quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam déc Coéng ty dugdc tham gia vao nhing
chuong trinh dao tao, bdi dudng va Hoi thao vé céng tac quan tri theo quy dinh ctia Uy ban Chung
khoan Nha Nudc, nham tiép can cac hudng quan tri mai, hiéu qua hon, giup hoan thién bd may quan ly.
Ngoai ra, Cong ty cam két cong bé thong tin day du, chinh xac va dung han, bao géom cac Nghi quyét,
Quyét dinh, Bao cdo tai chinh, Bado cdo thudng nién va Tai liéu dai hdi c¢6 déong theo quy dinh cla phap
luat va Diéu 1é clia Cong ty.
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BAO CAO
TAI CHINH

-

O 0 A WON

Béo céo cla Ban Téng Giam déc

Bé&o céo kiém toan ddc lap

Bang can déi ké toan hop nhat

B&o cdo két qua hoat déng kinh doanh hop nhat
B&o cdo lwu chuyén tién té hop nhat

B4o cdo thuyét minh tai chinh hop nhat




BAOCAOCUA
BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Coéng ty C6 phan Chuong Ducng trinh bay Bao cdo nay cung véi Bao cao tai chinh hop
nhat da dugc kiém toan cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

Cong ty

Ho6i déng Quan tri,
Uy Ban kiém toan va
Ban Téng Giam déc

Coéng ty C6 phan Chuong Duong (goi tat 1a “Céng ty”) ban dau ducc
thanh l1ap 1a mét don vi truc thudce cia Téng Coéng ty Xay Dung S8 1- B6
Xay Dung theo Quyét dinh sé 141/TCT-TCCB ngay 08/01/1980 cula Téng
Cong ty Xay Dung S8 1 (nay la “Téng Coéng ty Xay dung S&6 1 - CTCP).
Coéng ty sau do dugce chuyé&n sang hinh thic Céng ty ¢ phan theo Quyét
dinh 1589/Qb-BXD ngay 20/11/2003 cua Bo Trudng B6 Xay dung.

Cong ty hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép Coéng ty
c8 phan s6 0303146167 do S K& hoach va Pau tu thanh phé HS Chi Minh
cap lan dau ngay 29/12/2003, thay ddi cac lan va thay ddi lan thu 19 ngay
11/11/2025 do Phong Bang ky kinh doanh va Tai chinh doanh nghiép - S&
Tai chinh thanh phd H6 Chi Minh vé viéc thay déi vén diéu lé.

Tén Cong ty bang tiéng Anh: CHUONG DUONG CORPORATION. Tén
Coéng ty viét tat: CHUONGDUONG CORP.

Vén diéu |é clia Cong ty theo Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép sé
0303146167 thay déi lan thu 19 ngay 11/11/2025 la 527.726.610.000 VND
(Bang chd: Nam tram hai muci bay ty, bay trém hai mudi sau triéu, sau
tram mudi nghin déng chan).

Cé8 phiéu cua Coéng ty hién dang niém yét tai S Giao dich chiing khoan
Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE). Ma cé phiéu: CDC.

Tru s& chinh clia Cong ty dugc dat tai: 328 V6 Van Kiét, phudng Cau Ong
Lanh, TP. H6 Chi Minh.

Cac thanh vién cua Hoi dong Quan tri, Uy ban Kiém toan va Ban Téng
Giam ddéc da diéu hanh Coéng ty trong sudt nam va dén ngay lap Bao céo
nay gém:

HOI DPONG QUAN TRI
Ong Nguyén Ngoc Bén Chu tich

Ong Van Minh Hoang Thanh vién
Ong Dao Van Son

Thanh vién déc lap

Thanh vién (B8 nhiém ngay 12/6/2025,
mién nhiém ngay 17/9/2025)

Ong Robert James Field Thanh viéen doc lap (BS nhiém ngay
McPhail 12/6/2025)

Ba VU Linh Chi Thanh vién (B8 nhiém ngay 17/9/2025)

Ong V6 Quéc Khanh

Thanh vién déc lap (Mién nhiém ngay
12/6/2025)

Thanh vién (Mién nhiém ngay 12/6/2025)

Ong Nguyén Hoai Nam

Ong Trdn Mai Cusng
UY BAN KIEM TOAN

Ong Robert James Field Chu tich (B8 nhiém ngay 12/6/2025)
McPhail

Ong Nguyén Hoai Nam Chu tich (Mién nhiém ngay 12/6/2025)

Ong Dao Van Son Thanh vién

BAN TONG GIAM POC

Ong Van Minh Hoang Téng Gidm déc
Ong Pham Si Nhu Nhién  Pho Téng Giam déc
Ong Mai Xuan Chiém Pho Téng Giam déc

Ong Lé Anh Trung Pho Téng Giam déc
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Cac sw kién sau ngay
két thic ky ké toan

Kiém toan vién

Trach nhiém cla
Ban T6éng Giam ddc

Theo nhan dinh cta Ban Téng Giam ddc, xét trén nhing khia canh trong
yéu, khoéng coé su kién bat thudng nao xay ra sau ngay khoa sé k& toan
[am anh hudng dén tinh hinh tai chinh va hoat déng clia Céng ty can thiét
phai diéu chinh hoac trinh bay trén Bao cdo tai chinh hép nhat cho nam
tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

Bao cdo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
dugc kiém toan bai Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién
Hang Kiém toan Qudéc té INPACT.

Ban Téng Giam déc Cong ty co trach nhiém lap Bao cao tai chinh hop
nh&t phan anh mot cach trung thuc va hgp ly tinh hinh tai chinh hgp nhét
clia Cong ty tai ngay 31/12/2025 cing nhu két qua hoat déong kinh doanh
hop nhéat va tinh hinh luu chuyén tién té hgp nhét cho nam tai chinh két
thuc cung ngay, phu hgp véi Chuan muc k& toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly co lién quan dén
viéc lap va trinh bay Béo cdo tai chinh hgp nhat. Trong viéc lap Bao cédo
tai chinh hgp nhat nay, Ban Téng Giam déc dugc yéu cau phai:

»  Lua chon cac chinh sach ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sach
dé mot cach nhat quan;

»  BPua ra cac phan doan va udc tinh moét cach hgp ly va than trong;

»  Neéu rdé cac chudn muc ké toan ap dung c6 dudc tuan tha hay khéng,
t&t ca cac sai léch trong yéu so vai cac chudn muc nay dudgc trinh bay
va giai thich trong cac Bao cdo tai chinh hgp nhat;

»  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ndi bo lién quan tdi
viéc 1ap va trinh bay hgp ly Bao cao tai chinh hgp nhat dé Bao cao
tai chinh hgp nhat khéong bi sai sot trong yéu ké ca do gian lan hoac
bi 16i;

» Lap Bdo cdo tai chinh hgp nhét trén co sé hoat doéng lién tuc tru
trudng hgp khéng thé gid dinh rang Cong ty sé tiép tuc hoat déng
kinh doanh.

Ban T8ng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang sé sach ké
toan dudc ghi chép mét cach phu hop dé phan anh mét cach hop ly tinh
hinh tai chinh cia Coéng ty & béat ky thdi diém nao va ddm bao rang Bao
cdo tai chinh hop nhat tuan tha cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché dé
ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly cé lién quan dén
viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hop nhat. Ban Téng Giam déc cing
chiu trach nhiém ddm bdo an toan cho tai san cda Cong ty va vi vay thuc
hién cac bién phap thich hgp dé ngan chan va phat hién cac hanh vi gian
lan va sai pham khac.

Ban T8ng Giam déc xac nhan rang Coéng ty da tuan thu cac yéu cau néu
trén trong viéc lap Bao cdo tai chinh hgp nhat.

Thay mat va dai dién cho Ban Téng Giam déc,

7/

P

(Gidy uy quyén sé 59A/UQ-BDPL ngay

15/8/2025 cua Chu tich H6i ddng Quan tri)
TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2025

Van Minh Hoang
Téng Giam déc
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S6:163/2026/BCKTHN-CPA VIETNAM-HCM

BAO CAO KIEM TOAN

POC LAP

Kinh gti: Cac C6 déng, H6i déng Quan tri, Uy ban Ki€m toan va Ban Téng Giam déc Coéng ty C8 phan

Chucng Duocng

Chung toi da kiém toan Bao cao tai chinh t8ng hop kém theo ctia Cong ty C8 phan Chuong Duong, dudc lap
ngay 28/3/2026, tu trang 06 dén trang 58, bao gém Bang can ddi k& toan hop nhéat tai ngay 31/12/2025, Bao
cao két qua hoat déong kinh doanh hgp nhat, Bao cao luu chuyén tién té hop nhdt cho nam tai chinh két thuc
clung ngay va Ban thuyét minh Bao cao tai chinh hgp nhéat.

Trach nhiém cta Ban
Téng Giam déc

Trach nhiém cla
Kiém toan vién

Ban T8ng Giam déc Coéng ty chiju trach nhiém vé viéc lap va trinh bay
trung thuc va hgp ly Bdo cao tai chinh hgp nhat ctia Cong ty theo Chudn
muc ké toan Viét Nam, Ché doé ké todn doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly cé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh hgp
nh&t déng thai chiu trach nhiém vé hé théng kiém soat ndi bd ma Ban
Téng Giam déc Cong ty xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va
trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhat khong co sai sét trong yéu do gian
l&n hodc nha&m Ian.

Trach nhiém cua chung toi 1a dua ra y kién vé Bao cao tai chinh hdp nhat
dua trén k&t qua cla cudc kiém toan. Chung téi da tién hanh kiém toan
theo cac Chudn muc kiém toan Viét Nam. Cac chudn muc nay yéu cau
chung toéi tuan thu chudn muc va cac quy dinh vé dao dic nghé nghiép,
lap k& hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat dugc su ddm bao hop ly
vé viéc liéu Bao cdo tai chinh hgp nhat cla Coéng ty co con sai sot trong
yéu hay khoéng.

Coéng viéc kiém todn bao gém thuc hién cac thd tuc nham thu thap cac
bang chiing kiém toan vé cac sé liéu va thuyé&t minh trén Bao cao tai
chinh hop nhat. Cac thu tuc kiém toadn dudc lua chon dua trén xét doan
cula kiém toan vién, bao gém danh gia rui ro cé sai soét trong yéu trong
Bao cdo tai chinh hop nhat do gian |an hoac nham 1an. Khi thuc hién danh
gia cac rdi ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat ndi bé cua Cong
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhéat trung
thuc, hop ly nham thiét k& cac thu tuc kiém toan phu hgp vdi tinh hinh
thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua cla
kiém soat ndi bd ciia CoNng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gébm danh
gia tinh thich hgp clda cac chinh sach ké toan dudgc ap dung va tinh hop ly
cla cac udc tinh ké toadn ctia Ban Téng Giam déc cling nhu danh gia viéc
trinh bay téng thé Bao cao tai chinh hgp nhat.

Chung téi tin tudng rang cac bang ching kiém toan ma chung tdi da thu
thap dugc la day du va thich hgp lam co sé cho y kién kiém toan cula
chung téi.
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Theo y kién clia chung toi, Bdo cdo tai chinh hgp nhat kém theo da phan
anh trung thuc va hop ly, trén cac khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh
hop nhat cua Céng ty C8 phan Chuong Duong tai ngay 31/12/2025, cling
nhu két qua hoat déng kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién
té hop nhdt cho nam tai chinh két thuc cung ngay, phu hop véi Chuan
muc ké toadn Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac
quy dinh phap ly cdé lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cdo tai chinh
hop nhat.

Thay mat va dai dién cho

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM
Thanh vién Hang Kiém toan Qudc té INPACT
Ha No&i, ngay 28 thang 03 nam 2026

Lé Thanh Tung Lam

Kiém toan vién

S& Gidy CN BDKHN kiém toan:
5475-2026-137-1

Nguyén Thi Mai Hoa

Pho Téng Giam déc

S8 Gidy CN BKHN kiém toan:
2326-2023-137-1

Gigy Uy quyén sé: 08/2026,/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2026 cua Chu
tich HBTV
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BANG CANDOI
KE TOAN HOP NHAT

T 31/12/2025 01/01/2025
TAI SAN MS TM (VND) (VND)
TAI SAN DAI HAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2025 B (200 = 21042204+ 230+240+250+260) 200 235.687.216.866 399.335.567.232
N 31/12/2025 01/01/2025 ) )
VA (VND) (VND) I Cac khoan phai thu dai han 210 1.616.974.571 156.496.158.000
A A z 1 Tra trudc cho ngudi ban dai han 212 5.4 - 138.856.500.000
A ;%'Osfﬁo"fgiggf] 4041509 100 2.642.735.856.908 1.606.697.004.677
= 2 Phai thu dai han khac 216 56 1.616.974.571 17.639.658.000
I Tién va cac khoan tucng ducng tién 1m0 5.1 124.826.071.496 23.693.652.340 Il Taisan cé dinh 220 13.753.193.814 12.289.166.804
1 Tién m 124.826.071.496 12.743.652.340 1 Tai san c6 dinh hdu hinh 221 511 10.320.786.407 12.289.166.804
2 Cac khodn tucong ducng tién 12 = 10.950.000.000 » Nguyén gia 222 35.010.774.055 37.570.700.456
Il DA&u tu tai chinh ngan han 120 5.2 405.727.001.934 368.964.722.794 » Gia tri hao mon lay ké 223 (25.289.987.648) (25.281.533.652)
1 Chung khoan kinh doanh 121 908159.855 908159.855 2 Tai sadn cb dinh thué tai chinh 224 513 3.432.407.407 -
o one A ais e Khod » Nguyén gia 225 3.048148148 -
o Duphong giam gia chung khoan 122 (182.839.630) (189.059.630) — —
kinh doanh » Gia tri hao mon lay ké 226 (215.740.741) -
3 D&utu ndm gid dén ngay dao han 123 405.001.681.709 368.245.622.569 Il B&t dong san dau tu 230 5.14 35.383.547.805 37.237.596.336
Il Cac khoan phai thu ngan han 130 1.027.150.797.203 865.338.817.827 1 Nguyén gia 231 65.399.019.982 65.399.041.982
1 Phai thu ng&n han cta khach hang 131 53 296.743.350.100 218.765.602.312 2 Giatri hao mon lay ké 232 (30.015.472.177) (28161.445.646)
2 Tra trudc cho ngusi ban ngén han 132 54 467.616.436.303 427.013.317.539 IV Tal san dg dang dal han 240 35.739.363.699 119.870.710.830
3 Phai thu vé cho vay ngan han 135 55 41.907.000.000 56.352.000.000 1 Chi phi sdn xuat kinh doanh d& dang dai han 241 515 34.556.143.992 119.780.086.830
: ; 2 Chi phi xay dung cd ban dé dang 242 1183.219.705 90.624.000
4  Phai thu ngén han khac 136 56 254.773.098.880 198130.107.000
V Cac khoan dau tu tai chinh dai han 250 5.2 142.416.395.171 71.847.288.275
5 Du phong phai thu ngan han kho doi 137 57 (33.962.859.443)  (34.995.980.387)
1 PA&u tu vao cong ty lien doanh, lién két 252 141.876.395.171 71.847.288.275
6 Tai san thidu chd xu ly 139 73.771.363 73.771.363
2. Dau tu gdp vén vao don vi khac 253 540.000.000 -
IV Hang tén kho 140 5.8  1.054.262.130.982 337.990.318.787 )
VI Tai san dai han khac 260 6.777.741.808 1.594.646.987
1 Hang tén kh 141 1.054.262.130.982 337.990.318.787
ang ton xho 1 Chi phi tra trudc dai han 261 509 2.269.961.759 1.074.057.488
V  Tal san ngan han khac 150 30.769.855,293 10.709.492.929 2 Tai san thué thu nhap hoan lai 262 516 4.507.780.049 520.589.499
1 Chi phi tra truéc ngan han 151 5.9 352.260.654 1.018.273.240 N . . 3
TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200) 270 2.878.423.073.774 2.006.032.571.909
2 Thué GTGT dugdc khau tru 152 26.659.711.574 6.108.598.832
3 Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 153 5.0 3.757.883.065 3.582.620.857
- ‘ . 122
CHUONG DUONG CORPORATION | BA0 CAO THUGNG NIEN 2025 2

123



BANG CANBOI
KE TOAN HOP NHAT wr e

Tai ngay 31 thang 12 nam 2025

NGUON VON

31/12/2025
(VND)

M3u s6 B 01- DN/HN

01/01/2025
(VND)

BAO CAO KET QUA HOAT DONG
KINH DOANH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

CHi TIEU

Nam 2025
(VND)

M3u s6 B 02 - DN/HN

Nam 2024
(VND)

C NG PHAI TRA (300 = 310+330) 300 2.071.219.775.218  1.549.513.931.564 1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu 01 6.1 1.239.988.995.113 1.168.778.153.337
I NJ ngén han 310 1.137.337.530.295 1.176.618.475.106 2 Cac khoan gidm trit doanh thu 02 &1 i i
1 Phai trd ngudi ban ngén han 31 517 71.361.537.508 100.117.710.850 Doanh thu thuan vé ban hang
2 Ngudi mua tra tién truéc ngan han 312 518 93.546.774.740 47173.792.583 3 Va cung cap dich vu (10 = 01-02) 10 61 1.239.988.995.113  1.168.778.153.337
3 Thué va cac khodn phai ndép Nha nudc 313 510 13.290.757.132 10.627.213.331 4 Gia vén hang ban 1 6.2 1189.904.755.929 1100.691.473.489
4 Phai trd ngusi lao dong 314 9.457.335.201 6.012.111.733 Loi nhuan gop vé ban hang
5 Chi phi phai trd ngan han 315 519 152.357.603.422 124.137.400.905 5 va cung cap dich vu (20 =10-11) 20 Duts ZAEHEE 68.086.679.848
6 Doanh thu chua thuc hién ngan han 318 - /7.881.241.771 6 Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 52.864.454.400 37.822.325.892
7 Phai tra ngan han khac 319 5.0 19.714.800.780 17.670.023.242 7 Chi phi tal chinh 22 6.4 Y BT 64.206.445.190
8 Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 5.22 767.859.332.227 851.391.691.406
9 DU phong phai tra ngan han 321 521 8.451.085.432 8.451.085.432 > Trong do: Chiphilai vay - 57015298477 00765725085
10 Quy khen thudng phuc Ioi 322 1.298.303.853 3156.203.853 8 ﬁ:ﬁi;' hoac Io trong cong ty lién doanh, 2.872.294.909 1.789.211.388
Il Ng dai han 330 933.882.244.923 372.895.456.458
9  Chi phi ban hang 25 6.5 127.381.335 1.472197.062
1 Phai trd ngusi ban dai han 331 517 66.089.230.560 52.004.581.301
2 Ngusi mua tra tién trudc dai han 332 518 93.577.237.437 96.656.710.279 10 Chi phi quan ly doanh nghiép 26 66 26:480.941.219 38.489.332.004
i nhi BhAi tra dai Lgi nhudn thuan tu hoat dén

4 osen tns ehu hue e da o e BT ] oo " kinh dosnh (50 20-a122 G520 %0
5 Phai tra dai han khac 337 520 6.713.621.906 6.742.356.832 12 Thu nhap khac 3167 el 9138.202.604
6 Vay va ng thué tai chinh dai han 338 5.22 734.229.070.053 184.170.857.773 13 Chi phi khac 32 67 1.659.121.115 996.450.144
7 Thué thu nhap hoan lai phai tra 341 516 2.221.024.198 2.268.889.504 14  Lgi nhuan khac (40 = 31-32) 40 6.7 858.463.954 8.141.752.460
8 Dtﬂ phOn? pkjéi t-ré dai han 342 521 899.393.042 899.393.042 s Tgng_ IGi nhuan Ké toan trudc thué o 20.622.063.364 1.671.995.332
D VON CHU SG HUU (400 =410+430) 400 807.203.298.556 456.518.640.345 (50 = 30+40)
I Vén chu sé hiiu 410 5.23 807.203.298.556 456.518.640.345 16 Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8 9.210.175.164 6.235.448.567
1 V6n gop cla cht s6 hiu 41 527.726.610.000 219.887.160.000 17 Chi phi thué TNDN hoan lai 52 6.9 (4.035.055.856) (17.888.955.901)
R o Lo S 1o aasamss  asssonses
3 Quy dau tu phat trién 418 7122.974.468 7122.974.468 19 Lgi nhuan sau thué cta céng ty me 61 15.278.980.030 24.047.538.422
4 Lgi nhuan sau thué chua phan phai 421 14.122.341.288 82.882.826.813 . A X ena od dA A

» LNST chua phén phdi Idy ké dén cudinam truéc  421a (1.156.638.742) 58.835.288.391 20 tfe‘!:’s:aa': sau thué cda €6 dong khong 62 367.964.026 (722.035.756)

» LNST chua phan phdi ky nay 421b 15.278.980.030 24.047.538.422 21 La&i co ban trén cé phiéu 70 6.10 354 1.046
5 Loiich cd dong khong kiém soat 429 236.805.756.800 132.306.769.464 22 L& suy giam trén cé phiéu 71 610 159 523
I Nguén kinh phi va quy khac 430 - -

TONG CONG NGUON VON (440 = 300+400) 440 2.878.423.073.774 2.006.032.571.909

Y/

P

Van Minh Hoang
Téng Giam déc
TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2026

-

[t

Van Minh Hoang
Téng Giam déc
TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2026

e

Cao Thi Thanh Hiéu
Ngugi lap

i

Cao Thi Thanh Hiéu
Ngugi lap

Huynh Hoang Hoai Han
Huynh Hoang Hoai Han Ké toan trudng
Ké toan trudéng
124
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BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HOP NHAT

(Theo phudong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

CHi TIEU

Luu chuyén tién tu hoat déng kinh doanh

Nam 2025
(VND)

M3u s6 B 03 - DN/HN

Nam 2024
(VND)

1 Loi nhuén truéc thué o1 20.822.063.364 11.671.995.332
2 Diéu chinh cho cac khoan
»  Khau hao tai san cé dinh va BDS dau tu 02 5.817.500.930 8.389.910.350
»  Cac khoan du phong 03 (940.044124) 2.403.233.99]1
» :;?'cgociiigi'renc&tzegrﬁ g‘zgdgogé i‘;gj"tz 9@ o4 98.585.498 104.273121
»  Lai, 16 tu hoat dong dau tu 05 (37.611.272.686)  (24.899.229.579)
»  Chi phi 1ai vay 06 57.515.298.477 60.765.723.085
3 ';l‘:; :Z‘g”"/ ;": 7:;;;3;9 kinh doanh trude ;g 45.702.131.459  58.435.906.300
» Tang, gidm cac khoan phai thu 09 (95.762.331.846) (803.377.958.454)
»  Tang, gidm hang tén kho 10 (655.388.244.959)  (160.471.584.649)
» Tang, gidam cac khoan phai tra n 152.431.194.125 315.693.156.428
»  Tang, gidm chi phi tra trudc 12 (610.699.103) 3.392.550.807
»  Tién I&i vay da tra 14 (52.787.532.648) (58.062.417.225)
»  Thué thu nhap doanh nghiép da nép 15 (4.209.405.264) (5.918.147.206)
»  Tién chi khac tu hoat dong kinh doanh 17 (1.769.400.000) (2.524.850.000)
;Z)%‘;’;;’;’;,’)’ tién thuén tu hoat dong 20 (612.394.288.236)  (652.833.343.999)
Il Luu chuyén tién tu hoat déng dau tu
1 \T/;égaf:htia?ia?u;aisigé xay dng TSCD 21 (652.650.000) (469.217.273)
2 ILZ” 5::; f/rl‘ih":é’ Mua cac cong cu ng 23 (394.256.059140)  (244.420.153.708)
3 Ifa” dtg: Cf’&ﬁ;‘f vay, ban lai cac congeung 314.695.000.000 206.487.785.619
4 Tién chi dau tu gop von vao don vi khac 25 (67.792.500.000)  (44.946.728.322)
5 Tién thu héi dau tu gop vén vao don vi khac 26 26.894.959.907 25.700.000.002
6 ;Légctgﬁifi cho vay, ¢ tuc va i nhuan 27 27132.431.541 23.236.138.637
Luu chuyén tién thuan tu hoat déng dau tuv 30 (93.978.817.692) (34.412.175.045)
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BAO CAO LUU CHUYEN

TIEN TE HOP NHAT wer o0

(Theo phuong phap gian tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

M3u s6 B 03 - DN/HN

) Nam 2025 Nam 2024
CHi TIEU MS TM NG NS
11l Luu chuyén tién tu hoat déng tai chinh
Tién thu td phat hanh c6 phiéu, nhan von 31 335.796.776.000  148.700.000.000
gop cua chu sé hlu
2 Tién thu tu di vay 33 1.806.637.456.087  1.539.951.278.033
3 Tién chi tra ng géc vay 34 (1.334167.909.91) (1.093.863.644.405)
4 Tién chi trd ng géc thué tai chinh 35 (760.797.092) (448.875.000)
5 C38 tuc, I8i nhuan da tra cho chu sd hiu 36 - (4.633.873.200)
';:i‘:‘ﬁhuye“ tién thuan tu hoat dong tai 40 807.505.525.084  589.704.885.428
Luu chuyén tién thuan trong nam
(50 = 20+30+40) 50 101.132.419.156  (97.540.633.616)
Tién va tuong duong tién dau nam 60 23.693.652.340 121.234.285.956
Tién va tuong dudng tién cudi nam 70 5.1 124.826.071.496 23.693.652.340

(70 = 50+60+61)

—

Cao Thi Thanh Hiéu
Ngugi lap

Huynh Hoang Hoai Han
Ké todn trudng

Y/

[

Van Minh Hoang
Téng Giam déc
TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2026

126
127



MAU SO BO9 - DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HGP NHAT

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

1. DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP
1.1. Hinh thuc sé hiiu vén

Coéng ty C6 phan Chuong Ducng ban dau dudc thanh lap |a mét don vi truc thudc clia T8ng Cong ty Xay Dung
S8 1- Bd Xay Dung theo Quyét dinh sé 141/TCT-TCCB ngay 08/01/1980 clia T8ng Coéng ty Xay Dung S8 1 (nay
& “Téng Cong ty Xay dung S6 1 - CTCP). Céng ty sau dé dudc chuyén sang hinh thiic Cong ty cd phan theo
Quyét dinh 1589/QbB-BXD ngay 20/11/2003 cla B6 Trudng B6 Xay dung.

Coéng ty hoat dong theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép Coéng ty cd phan s 0303146167 do S&
K& hoach va Pau tu thanh phé H6 Chi Minh cdp 1an dau ngay 29/12/2003, dang ky thay déi 1an thu 16 ngay
08/12/2023 vé viéc thay déi théng tin ngudsi dai dién phap luat cia Cong ty.

Tén Coéng ty bang tiéng Anh: CHUONG DUONG CORPORATION. Tén Coéng ty viét tdt: CHUONGDUONG CORP.

Vén diéu |é clia Cong ty theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép sé 0303146167 thay déi lan thu 19 ngay
11/11/2025 |a 527.726.610.000 VND (Bang chd: Nam tram hai mudi bay ty, bay tram hai mudi séu triéu, sdu tram
mudi nghin déng chén).

C68 phiéu ctuia Coéng ty hién dang niém yét tai S8 Giao dich chiing khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE). Ma
c8 phiéu: CDC.

Tru s& chinh cGia Cong ty dudc dat tai: 328 V6 Van Kiét, phudng Cau Ong Lanh, thanh phd H& Chi Minh.

T8ng s& nhan vién cta Coéng ty va cac Cong ty con tai ngay 31/12/2025 |a 201 ngudi (tai ngay 31/12/2024 |a
153 ngudi).

1.2 Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

Nganh nghé kinh doanh clia Céng ty theo Gidy chiing nhan dang ky doanh nghiép bao gém:
* Gia coéng co khi; xt ly va trang phd kim loai;
e San xuat vat liéu xay dung;
« XU ly 6 nhiém va hoat déng quan ly chét thai khac.
e Xay dung cbng trinh ky thuat dan dung khac.
+ Chudn bi mat bang. San 18p mat bang khu céng nghiép va dan dung;
e Lap dat hé théng dién. Thi cong, 1ap dat dién nudc;
*  Ban budn 6 td va xe co dong cao khac. Chi tiét: Mua ban 6 to;
e Bao dudng, sla chla 6 to va xe co déng co khac. Chi tiét: stia chta 6 to;
*  Ban phu tung va cac bod phan phu trg cla 6 té va xe cé déng co khac.
«  Ban mo to, xe may. Chi tiét: Mua ban xe may;
*  Bao dudng va slia chlia mo6 to, xe may. Chi tiét: stia chla xe may;
*  Paily, moéi gidi, dau giad. Chi tiét: Pai ly mua, dai ly ban, ky gti hang hda;
«  Ban budn may moac, thiét bi va phu tung may khac.
+  Ban bubdn vat liéu, thiét bi 1dp dat khac trong xay dung. Chi tiét: budén ban vat liéu xay dung;
e Van tai hanh khach dudng bé khac. Chi tiét: Van tai hanh khach;
« Van tai hang hoa bang dudng bé. Chi tiét: Van tai hang hoa;
e Dich vu an uéng khac;
e Dich vu an uéng, giai khat, vui chai giai tri (khdng bao gém kinh doanh quan bar);
«  Xuat nhap khdu cac mat hang Céng ty kinh doanh.

Hoat déng chinh ctia Cong ty trong nam: Phat trién, kinh doanh bat déng san, va xay dung.
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1. BAC BIEM HOAT BONG CcUA DOANH NGHIEP (tiep theo)

PN

A

2

v

1.3 Cau truc doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 cac Cong ty con, COng ty lién két nhu sau:

é quyén

Ty l1é

von gop

Ty |

Hoat dong kinh
doanh chinh

>
Lo
o]
c
0
O]
3
o
=
[
(%)

2

Igi ich

éu quyét

o]

Cac Céng ty con truc tiép

50,84% 50,84%

50,84%

Kinh doanh

C5, KDC Quang Vinh, khu phé 3, phudng Trén Bién,

tinh Béng Nai

Coéng ty C8 phan Chuong Duong
Homeland (i)

1

bat déong san

100% 100%

100%

Gia cong két cdu thép

328 V6 Van Kiét, phusng Cau Ong Lanh, thanh phé

H& Chi Minh

Cong ty TNHH Két cau thép

Chuong Duong

2

100% 100%

100%

Dich vu quan ly toa

ha

Tang 3 (Khdi dé), L6 B, S6 328-330 VO Van Kiét,

Cong ty TNHH Dich vu Quan ly nha

Chudong Duong - Serland

3

phusng Cau Ong Lanh, thanh phé HS Chi Minh

n

66,67% 66,67%

66,67%

Thi cdng xay dung

Coéng ty TNHH Xay dung Chuong Ducng 76/50 Lé Van Phan, phudng Phu Tho Hoa, thanh

4

phd H6 Chi Minh

S6 Mot (i)

39,93% 39,93%

90,00%

Thi cdng xay dung

Coéng ty TNHH Xay dung Chuong Duong A1003 Lau 10, L6 A - Toa nha Central Garden, 225

5

Bé&n Chucong Ducdng, phusng Cau Ong Lanh, thanh

phd H6 Chi Minh

Sai Gon (ii)

Cac Cong ty lién két

33,55% 33,55%

Thi cong xay dung 33,55%

673 Trudng Chinh, phudng An Khé, Tp. Ba Nang

Coéng ty C6 phan Xay dung Céng trinh

525

1

Lau 9, toa nha van phong Central Garden, 328 V6

Coéng ty C8 phan Thuong mai

Chuong Dudng

21% 21%

21%

Kinh doanh thuong

2

Van Kiét, phusdng Cau Ong L

Minh

mai vat liéu xay dung

anh, thanh phé H6 Chi

26% 26%

26%

éng xay

Tu van, thi c
dung

6¢

3, Khu dich vu - thuong mai, Cao
Central Garden, S6 328 V6 Van Kiét, phusng Cau

ang

T

S0302b,

Coéng ty C6 phan Thap Nam Viét

3

Ong L

anh, thanh phé H6 Chi Minh

31,50% 31,50%

31,50%

Kinh doanh bat déng

san

o}

328 V6 Van Kiét, phudng Cau Ong Lanh, thanh ph

HO6 Chi Minh

Coéng ty C8 phan Chuong Duong

4

Homeland - Ba Nang
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

1. DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)

1.3 Cau truc doanh nghiép (tiép theo)

(i) Cong ty thé chdp toan b6 sé cd phan nam gil tai Cong ty C8 phan Chuong Duong Homeland dé
dam bao cho nghia vu tin dung ctia Cong ty con nay, chi tiét tai Thuyét minh sé 5.22.

(ii) Tai ngay lap Bao cédo tai chinh hgp nhat nay, cac Cong ty con nay da tam ngung hoat déong.

Tai ngay 31/12/2025, cac don vi truc thudc cltia Cong ty nhu sau:

Hoat dong kinh
doanh chinh

Pia chi

Ap Chiéu Liéu, phudng Tan
Thi cong xay dung  Doéng Hiép, thanh phd H6 Chi
Minh

Chi nhanh Céng ty Cé phan Chuong Duong - Xi
nghiép Bé tong Xay 1&p Chuong Duaong (iii)

Pudsng 1A, Khu cdng nghiép
Thi cdng xay dung Bién Hoa, phudng Tran Bién,
tinh Déng Nai

Xi nghiép Két cdu thép Chuong Duong - Chi
nhanh Coéng ty C8 phan Chuong Duong (iii)

(iii) Tai ngay lap Bao cdo tai chinh hgp nhat nay, cac don vj truc thudc nay da tam ngung hoat dong

[] gooono
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1. DAC BIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP (tiép theo)

1.4 Chu ky san xuéat, kinh doanh théng thuéng

Chu ky san xuét kinh doanh théong thudng cliia Cong ty la 12 thang.

1.5 Tuyén bé vé kha nang so sanh théng tin trén Bao cao tai chinh hgp nhat

Cong ty ap dung nhat quan cac chinh sach ké toan theo Ché do ké toan doanh nghiép ban hanh kém theo
Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 sta ddi, b
sung mot sé diéu clia Thong tu sé 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban hanh, do do, théng
tin va sé liéu trinh bay trén Bao cdo tai chinh hop nhét [a cé thé so sanh dugc.

2. KY KE TOAN, BON VI TIEN TE S{ DUNG TRONG KE TOAN

2.1 Ky ké toan nam

Ky ké& todn nam clia Céng ty theo nadm duong lich, bat dau tu ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.

2.2 Pon vi tién té st dung trong ké toan

Bao cdo tai chinh hop nhat kém theo dudgc trinh bay bang Béng Viét Nam (VND).

3. CHUAN MU'C VA CHE B0 KE TOAN AP DUNG

3.1 Ché do ké toan ap dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dudc ban hanh kém theo Théng tu s6 200/2014/
TT-BTC ngay 22/12/2014 cua B6 Tai chinh, Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 cta B6 Tai chinh vé
viéc slia déi, bd sung mot sé diéu clia Thoéng tu sé 200/2014/TT-BTC.

3.2 Tuyén bé vé viéc tudn thi Chuan muc ké toan va Ché dé ké toan

Ban Téng Giam déc Cong ty dam bao da tuan thu day du cac Chudn muc k& toan Viét Nam va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam da dugc ban hanh va cé hiéu luc lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai
chinh hgp nhét nay.

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Sau day la cac chinh sach ké toan chu yéu dugc Cong ty dp dung trong viéc lap Bao cao tai chinh hgp nhéat:

Co sé lap Bao cao tai chinh hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat cua Coéng ty dugc lap phu hgp véi Thong tu 202/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014
cla Bo Tai chinh vé Hudng dan phuong phap lap va trinh bay Bao cdo tai chinh hgp nhét, cu thé:

Bao cdo tai chinh hgp nhat dugc lap tu Bdo cao tai chinh téng hgp cla Cong ty va Bao cao tai chinh cla cac
Cong ty do Cong ty kiém soat (cac cong ty con) dugc lap cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2024. Viéc
kiém soat nay dat dugc khi Cong ty co kha nang kiém soat cac chinh sach tai chinh va hoat déng clia cac cong
ty nhan dau tu nham thu dugc Igi ich tu hoat déng cla cac cong ty nay.

K&t qua hoat déng kinh doanh hgp nhat clia cac cong ty con dugc mua lai hoac ban di trong ky dugc trinh
bay trong Bao cdo K&t qua hoat déong kinh doanh hgp nhat tu ngay mua hoac cho dén ngay ban khoan dau
tu & cdng ty con do.

Trong trudng hgp can thiét, Bao cao tai chinh cla cac céong ty con dugc diéu chinh dé cac chinh sach k& toan
dudc ap dung tai Céong ty va cac Cong ty con khac la giéng nhau.

Tat ca cac nghiép vu va sé du gilia cac cong ty trong cung Cong ty dudgc loai bd khi hdp nhat Bao cdo tai chinh.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (TIEP THEO)
Co sd lap Bao cao tai chinh hgp nhat (Tiép theo)

Lgi ich ctua c8 dédng khéng kiém soat trong tai sdn thuan cla cdng ty con hop nhat dudc xac dinh la mét chi
tiéu trong phan vén chu sé hiu cla cd déng cua Cong ty me. Lgi ich clia ¢ déng khéong kiém soat bao gém
gia tri cac Igi ich clia cd déng khéong kiém soat tai ngay hop nhat kinh doanh ban dau va phan Igi ich cta cd
doéng khong kiém soat trong su bién dong cua tdng vén chi sé hiu ké tu ngay hop nhat kinh doanh. Cac
khoan 16 phat sinh tai cong ty con phai dudc phan bé tusng Ung véi phan sd hiiu cia cé déong khong kiém
soat, ké ca trusng hop sé 16 do I8n hon phan s3 hiu cla cé dong khéng kiém soat trong tai sdn thuan cla
cdng ty con.

Bao cao tai chinh hgp nhdt kém theo khéng nham phan anh tinh hinh tai chinh hép nhat, két qua hoat déng
kinh doanh hgp nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hdp nhat theo cac nguyén tac va thong 1é ké toan dugc
chdp nhan chung tai cac nudc khac ngoai Viét Nam.

Lgi thé thuong mai

Lgi thé thuong mai trén Bao cao tai chinh hgp nhat la phan phu trdi gitia muc gia phi hgp nhat kinh doanh so
va3i phan Igi ich cla Céng ty trong téng gia tri hop ly cla tai sdn, cOng ng va cdng ng tiém tang clia cac cdng
ty con, cong ty lién két, hoac don vi gop von lién doanh tai ngay thuc hién nghiép vu dau tu. Lgi thé thuong
mai dugc phan bd trong thai gian khéng qua 10 nam.

Khi thanh ly cong ty con, gia tri con lai cla khoan Igi thé thuong mai chua khau hao hét dugc tinh vao khoan
18i/16 do nghiép vu nhuong ban céng ty tucng ung.

Udc tinh ké toan

Viéc lap Bao cao tai chinh hop nhat tuan tha theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam yéu cau Ban T8ng Giam
déc phai cé nhing udc tinh va gid dinh dnh hudng dén sé liéu bdo cdo vé cac cdng ng, tai san va viéc trinh
bay cac khoan cong ng va tai san tiém tang tai ngay lap Bao cao tai chinh hgp nhat cing nhu céac sé liéu bao
cdo vé doanh thu va chi phi trong suét nam tai chinh. K&t qua hoat déng kinh doanh thuc té& co thé khac vai
cac udc tinh, gia dinh dat ra.

Cac loai ty gia héi doai ap dung trong ké toan

D6i véi cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té

Cac nghiép vu phat sinh bang ngoai té dudc quy déi theo ty gid ap dung tai thdi diém phat sinh nghiép vu,
chénh léch ty gid phat sinh tU cadc nghiép vu nay dudc ghi nhan la thu nhap va chi phi tai chinh trong Bdo céo
két qua kinh doanh.

Danh gia lai cac khoan muc tién té cé géc ngoai té tai théi diém I1ap Bao cado tai chinh hop nhat

Da&i vai tién gui ngoai té: ap dung ty gid mua ngoai té ctia chinh Ngan hang nci Céong ty mé tai khoan tai ngay
31/12/2025.

Cac khodn muc tién té cd géc ngoai té dugc phan loai la ng phai trd (Phai thu khach hang...): Banh gia lai theo
ty gid mua vao cta Ngan hang thucng mai cé phan tai ngay 31/12/2025.

Cac khodn muc tién té cé gbéc ngoai té dugc phan loai la ng phai tra (Phai trd ngudi ban, vay,..): Panh gia lai
theo ty gia ban ra cia Ngan hang thuong mai ¢ phan tai ngay 31/12/2025.

Chénh léch ty gia phat sinh tu viéc danh gia lai dugc két chuyén vao tai khodn Chénh léch ty gia - 413, s& du

tai khodn nay sé dudc két chuyén vao Doanh thu hoac chi phi tai chinh tai thai diém lap Bao cao tai chinh
hop nhat.
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Nguyén tac ghi nhan tién va cac khoan tuong duong tién
Tién bao gém tién mat, tién gui ngan hang.

Cac khoan tuong ducng tién la cac khodn dau tu ngan han co théi han thu héi hoac ddo han khéng qua 3
thang ké tu ngay mua, dé dang chuyén déi thanh mét lusng tién xac dinh cing nhu khéng cé nhiéu rdi ro
trong viéc chuyén daéi thanh tién.

Nguyén tac ké toan cac khoan dau tu tai chinh
Chung khoan kinh doanh

Chuing khodan kinh doanh la cac khoan chiing khoan dugc Céng ty ndm gili véi muc dich kinh doanh. Chiing
khoan kinh doanh dudc ghi sé ké toan theo gia géc. Gia gbc cua chiing khoan kinh doanh dugc xac dinh theo
gia tri hap ly cua cac khoan thanh toan tai thai diém giao dich phat sinh cong cac chi phi lién quan dén giao
dich mua chiing khoan kinh doanh.

Tai cac ky ké& toan tiép theo, cac khoan dau tu chling khoan dugc xac dinh theo gia gdéc tri cac khoan giam
giad chuing khoan kinh doanh.

Du phong giam gia chuing khoan kinh doanh dugc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Céac khoan dau tu ndm gid dén ngay dao han

Cac khodn dau tu ndm gil dén ngay dao han bao gém cac khoan dau tu ma Céng ty co y dinh va kha nang
gitl dén ngay dao han. Cac khoan dau tu ndm gil dén ngay dao han bao gém: cac khodn tién guii ngan hang
co ky han géc trén 3 thang, cac khoadn cho vay ndm git dén ngay dao han vai muc dich thu lai hang ky.

Cac khoan dau tu nam gil dén ngay dao han dugc ghi nhan bat dau ti ngay mua va dudc xac dinh gia tri ban
dau theo gida mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan dau tu. Thu nhap 1ai tu cac khoan dau
tu ndm git dén ngay dao han sau ngay mua dugc ghi nhan trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh trén
cd s8 du thu. Lai dugc hudng trudc khi Cong ty ndm gil dugc ghi gidm trd vao gia goc tai thsi diém mua.

Cac khoan dau tu ndm git dén ngay dao han dudc xac dinh theo gia gdéc tru di du phong phai thu kho doi.
Du phong phai thu kho doi cla cac khodn dau tu ndm gil dén ngay dao han dudgc trich [ap theo cac quy dinh
ké todn hién hanh.

Cac khoan cho vay

Cac khoan cho vay dudc xac dinh theo gia gdéc tru di cadc khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong phai thu khé doi cac khodn cho vay cliia Cong ty dudc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.
Cédc khoan dau tu vao Céng ty lién két

Cac khodn dau tu vao Coéng ty lién két ma trong do Cong ty cd anh hudng dang ké dudc trinh bay theo
phudng phap vén chi sé hiu trén Bang Can déi ké todn hop nhat.

Theo phucng phap vén chui s hiiu, cac khoan dau tu vao Cong ty lién két dudc ghi nhan ban dau theo gia
gdc. Sau do, gia tri ghi sé cua khoan dau tu dugc diéu chinh tuong Uing va3i phan s hiiu ctia Céng ty trong lai
hoac 16 ciia Cong ty lién két sau ngay dau tu. Viéc diéu chinh gia tri ghi s ciing phai dudc thuc hién khi Igi
ich ctia Coéng ty thay déi do coé su thay ddi vén chil sé hliu ciia Coéng ty lién két nhung khéng dudc phan anh
trén Bao cao két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat.

Trong trudng hop phan sé hiu ciia Cong ty trong khoan 16 clia Cong ty lién két I8n hon hoac bang gia tri ghi
s8 clia khodn dau tu, Cong ty khéng phai tiép tuc phdn anh cac khodn 16 phat sinh sau do trén Bao cdo tai
chinh hgp nhat tru khi Cong ty co nghia vu thuc hién thanh toan thay cho Cong ty lién két cac khodn ng ma
Coéng ty da ddm bao hoac cam két tra. Trong trudng hgp nay, gia tri khodn dau tu dudc trinh bay trén Bao
cdo tai chinh hgp nhét [a bang khéng (0). Néu sau do Cong ty lién két hoat dong co 1ai, Cong ty chi dugc ghi
nhan phan s3 hiu cla minh trong khoan 1ai do sau khi da bu dap dugc phan 16 thudn chua dudc hach toan
trudc day.
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tigp theo)

Bao cdo tai chinh clia Cong ty lién két dugc st dung dé ap dung phuong phap vén chu s& hiiu dugc lap cung
ngay vaéi Bdo cdo tai chinh hgp nhéat. Cac diéu chinh thich hop cling dudc ap dung trong trudng hgp chinh
sach ké toan clia Cong ty lién két vai véi chinh sach ké toan clia Cong ty cho cac giao dich va su kién giéng
nhau phat sinh trong cac trudng hgp tuong tu.

Nguyén tac ké toan ng phai thu

NG phai thu la s tién co thé thu hdi clia khach hang hoac cac déi tugng khac. N¢ phai thu dugc trinh bay theo
gia tri ghi sé tru di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Du phong ng phai thu khé doi dugc danh gid va xem xét lap cho nhiing khoan ng phai thu da qua han thanh
toan va gap kho khan trong viéc thu héi, hoac cac khoadn ng phai thu ma ngudi ng khé cé kha nang thanh toan
do bi thanh ly, pha san hay cac khoé khan tuong tu.

Nguyén tac ké toan hang tén kho

Hang ton kho dugc xac dinh trén co s gia thédp hon gilia gid gbéc va gia tri thuan co thé thuc hién dudgc. Gia
g8c hang tén kho bao gém chi phi nguyén vat liéu truc tiép, chi phi lao déng truc tiép va chi phi san xuét
chung, néu co, dé co6 dugc hang ton kho & dia diém va trang thai hién tai.

Gia gbc clia hang tén kho dugce xac dinh theo phuong phap binh quan gia quyén.

Gia tri thuan co thé thuc hién dudc dudc xac dinh bang gid ban udc tinh tri cac chi phi udc tinh dé hoan thanh
san phdm cung chi phi tié€p thi, ban hang va phan phdi phat sinh. Hang tén kho dugc hach toan theo phucng
phap ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phap binh quan gia quyén.

Du phong gidm gid hang tén kho cua Cong ty dugc trich lap khi co nhiing bang ching tin cay vé su suy gidm
cla gia tri thuan co thé thuc hién dugc so vdi gia géc cla hang tén kho.

Nguyén tac ké toan va khau hao Tai san ¢é dinh hiu hinh
Tai san c6 dinh hdu hinh dugc phan anh theo gia gdc, trinh bay theo nguyén gia tri gia tri hao mon Iy ké.
Nguyén gia tai san cd dinh bao gém toan bd cac chi phi ma Cong ty phai bd ra dé co dudgc tai san ¢é dinh tinh

dén thai diém dua tai san do vao trang thai sdn sang st dung.

Tai san cé dinh hau hinh dudc khdu hao theo phuong phap dudng thadng dua trén thdi gian hdu dung udc tinh
cUa tai san, cu thé nhu sau:

S6 nam
Nha cua, vat kién truc 05 - 33
May mac, thiét bi 04 -15
Phuong tién van tai, vat truyén dan 06 -10
Thiét bi, dung cu quan ly 03-10

Khi tai sdn c6 dinh dugc ban hay thanh ly, nguyén gia va khdu hao Ity k& dudc xda sé va bat ky khoan 1ai, 16
nao phat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap khac hay chi phi khac trong ky.

Nguyén tac ké toan thué tai chinh

Mot khoan thué duge xem la thué tai chinh khi phan I6n cac quyén Igi va rdi ro vé quyén sd hlu tai san dugc
chuyén sang cho ngudi di thué. Tat ca cac khoan thué khac dudgc coi la thué hoat dong.
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Thué tai chinh

Tai sdn thué tai chinh dugc ghi nhan 1a tai san va ng phai tra vé thué tai chinh trén Bang can déi ké toan hop
nhat theo gia tri thdp hon gila gia tri hop ly cla tai sadn thué va gia tri hién tai cia khoan thanh toan tién thué
t&i thiéu tai thai diém khai dau thué tai san.

Khoan thanh todn tién thué tai sadn thué tai chinh dugc chia ra thanh chi phi tai chinh va khoan phai tra no
gdéc. Chi phi tai chinh dugc tinh theo tlng ky ké toan trong sudt thoi han thué theo ty |é 1ai sudt cé dinh trén
sé du ng con lai.

Cac tai san di thué tai chinh dugc khdu hao theo phucong phap dudng thdng theo théi gian hiu dung udc tinh
tucong tu nhu déi vdi tai san thudc sé hiu ciia Cong ty hoac theo thsi han thué, trong truéng hgp thoi gian
nay ngan hon, cu thé nhu sau:

S6 nam
May moc, thiét bi 10

Thué hoat déng

Céac khoan thué hoat dong ctuia Céng ty bao gébm thué mat bang dé phuc vu cho hoat déng san xudt kinh
doanh. Cac khodn thanh toan tién thué hoat dong dudc ghi nhan la chi phi sadn xuat, kinh doanh theo phuong
phap dudng thadng cho suét thsi han thué tai san.

Nguyén tic ké toan va khau hao Bat dong san dau tu

B&t déong san dau tu bao gédm quyén st dung dat va nha xudng vat kién truc do Céng ty ndm giti nham muc
dich thu Igi tu viéc cho thué hoac chd tang giad dugc trinh bay theo nguyén gia tru gia tri hao mon lay ké.

Nguyén gia clia bat déong san dau tu bao gém toan bd cac chi phi (tién va tucng duong tién) ma Céng ty bo ra
hoac gia tri hdp ly clia clia cac khodn khac dua ra trao déi dé co dudc bat déong san dau tu tinh téi thsi diém
mua hodac xay dung hoan thanh Bat dong san dau tu do.

Cac chi phi lién quan dén Bat dong san dau tu phat sinh sau ghi nhan ban dau phai dugc ghi nhan la chi phi
san xudt, kinh doanh trong nam, trt khi chi phi ndy cé kha ndng chac chan lam cho Bat dong san dau tu tao
ra Igi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon muc hoat dong dugc danh gia ban dau thi dugc ghi tang nguyén
gid Bat dong san dau tu.

B4t déng sdn dau tu cho thué dugc khdu hao theo phuong phap dusng thdng dua trén thai gian hiu dung
udc tinh, cu thé nhu sau:

S8 nam

Nha va quyén su dung dat 25 - 41
Nguyén tac ké toan Thué€ Thu nhap doanh nghiép hoan lai
Tai san thué thu nhap hoan lai

Tai sdn thué thu nhap hoan lai la thué thu nhap doanh nghiép sé dugc hoan lai trong tuong lai tinh trén cac
khoan chénh léch tam thdi dugc khau tru.

Tai san thué thu nhap hoan lai: BDugc ghi nhan khi chdc chan trong tucng lai sé c6 Igi nhuan tinh thué dé st dung
nhing chénh léch tam thai gitia thué va ké toan. Gia tri ghi s& cua tai san thué thu nhap doanh nghiép hoan
lai dugc xem xét lai vao ngay két thuc nam tai chinh va sé dudc ghi gidam dén muc dadm bao chac chan co du
Igi nhuan tinh thué cho phép Igi ich clia mdt phan hoac toan bo tai san thué thu nhap hoan lai duge st dung.

Tai san thué thu nhap hoan lai dugc xac dinh theo thué suat du tinh sé ap dung cho nam ma tai san dugc thu
hoi dua trén cac muc thué sudt co hiéu luc tai ngay két thuc nam tai chinh.

Tai san thué thu nhap hoan lai da dugc bu tri véi Thué thu nhap hoan lai phai tra khi lap Bang can ddi ké toan
tai thai diém lap Bao cao.

Thué thu nhap hoan lai phai tra

Thué thu nhap hoan lai phai tra la thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp trong tuong lai tinh trén cac khoan
chénh léch tam thdai chiu thué. Thué thu nhap hoan lai phai trd dudc ghi nhan cho tat ca cac khoan chénh léch
tam thdgi chiu thué.

Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xac dinh theo thué suat thué thu nhap hién hanh.
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tigp theo)
Nguyén tac ké toan chi phi tra truéc

Chi phi tra trudc bao gém cac chi phi thuc t& da phat sinh nhung co lién quan dén két qua hoat dong san xuéat
kinh doanh cua nhiéu ky k& toan. Chi phi tra trudc ctia Céng ty bao gébm céac chi phi sau:

Céng cu, dung cu
Cac cong cu, dung cu da dua vao st dung dugdc phan bd vao chi phi theo phucng phdp dudng thdng vdi thsi
gian phan bd khéng qua 36 thang.

Chi phi sda chida
Chi phi stia chda dugc phan bé theo phudng phap dudng thadng véi thsi gian phan bé khéng qua 36 thang

Nguyén tac ké toan Ng phai tra

Cac khodn ng phai trd dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai trd, loai nguyén té phai tra
va cac yéu té khac theo nhu cau quan ly ciia Cong ty.

Cac khoan ng phai tra bao gém phai trd ngudi ban, phai trd ng vay, phai trad ndi bd va cac khoan phai tra khac
l& cac khoadn ng phai trd dugc xac dinh gadn nhu chac chan vé gia tri va thai gian va dudc ghi nhan khong thap
han nghia vu phai thanh toan, dugc phan loai nhu sau:

»  Phai trd ngudi ban: Gém cac khoan phai trd mang tinh chat thusng mai phat sinh tu giao dich mua hang
hoa, dich vy, tai san giia Cong ty va ngudi ban la don vi déc lap vai Cong ty hoac cac bén lién quan;

»  Phai trd khac gém cac khodn phai trd khdng mang tinh thuong mai, khéng lién quan dén giao dich
mua ban, cung cdp hang hoda dich vu.

Nguyén tac ghi nhan chi phi phai tra

Cac khoan chi phi thuc té chua chi nhung dugc trich trudc vao chi phi san xuat, kinh doanh trong nam dé
dam bao khi chi phi phat sinh thuc té khong gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh trén co sé dam bao
nguyén tac phu hop gilia doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai trd theo cdc ndi dung chi phi chinh sau:

»  Chi phi lai vay, lai trai phiéu phai tra: trich trudc dua trén sé du ng, 1ai suat ap dung va sé ngay tinh
1&i, can cu trén hgp dong vay hoac diéu kién phat hanh trai phiéu.

»  Chi phi khac: dugc trich trudc khi thuc té€ da nhan dudgc hang hda, dich vu nhung chua nhan dugc
hoa don, ching tu tucng ung.

Nguyén tac va phuong phap ghi nhan cac khoan du phong phai tra

Gia tri dugc ghi nhan ctia mot khodn du phong phai trd 1a gia tri dudc udc tinh hop ly nhat vé khoan tién sé
phai chi dé thanh todn nghia vu ng hién tai tai ngay két thuc ky ké todn ndm hodc tai ngay két thuc ky ké toan.
Chi nhing khoan chi phi lién quan dén khodn du phong phai tra da lap ban dau mai dudc bu dap bang khoan
du phong phai tra do.

Né&u Khoan chénh léch gita sé du phong phai tra da lap & ky ké toan trudc chua st dung hét [6n hon sé du
phong phai tra lap & ky Bao cdo thi dugc hoan nhap ghi gidm chi phi san xuat, kinh doanh trong ky, khéng bao
gdm (loai tri) khodn chénh léch I6n hon cua khoan du phong phai tra vé bao hanh cdng trinh xay lap, (khoan
chénh léch nay) thi dugc hoan nhap vao thu nhap khac trong nam.

Cac khoan du phong phai tra cia Cong ty bao gém: du phong trg cap thoi viéc va du phong bdo hanh coéng
trinh xay dung.
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Du phéng trg cap théi viéc

Theo Piéu 48 B6 Luat Lao dong nam 2012, déi v8i ngudi lao dong da co thdi gian lam viéc thudng xuyén cho
Cong ty tu du 12 thang trd [én (“ngudi lao déng thda diéu kién”) khi chdm duit Hop déng lao dong theo dung
quy dinh ctia Bo Luat Lao dong thi ngudi st dung lao dong phai thanh toan tién trg cdp thoi viéc cho ngudi lao
doéng do tinh dua trén sé nam lam viéc va muc luong binh quan cla ngudi lao déong do dugc tinh theo quy dinh.

Khodn du phong trg cép thoi viéc phai trd cho nhiing ngudsi lao déong thda diéu kién cho dén ngay lap Bang
can daoi ké toan dugc 1ap dua trén sé nam lam viéc cla ngudi lao déng 1a téng thdi gian lam viéc thuc té cho
Cong ty tru di thai gian ngudi lao dong da tham gia bao hiém that nghiép theo quy dinh cla phap luat va thdi
gian lam viéc da dugc Coéng ty chi tra trg cdp thoi viéc, va muc luong binh quan cua ho trong 06 (sau) thang
lién ké tinh dén thai diém 1ap Bao cdo tai chinh hop nhét.

Khoan du phong trg cdp théi viéc nay sé dugc st dung dé tra tro cdp thoi viéc cho ngusi lao ddong khi chdm
dut Hgp déng lao dong theo Piéu 48 clia B6 Luat Lao dong nam 2012.

Nguyén tac ghi nhan doanh thu chua thuc hién

Doanh thu chua thuc hién bao gém doanh thu nhan trudc ddi vai sé tién cla khach hang da tra trudc cho mot
hoac nhiéu ky ké toan vé cho thué tai san.

Hang ky tinh, xac dinh va két chuyén doanh thu chua thuc hién vao doanh thu trong nam.
Nguyén tac ghi nhan vay va no thué tai chinh

Bao gém céac khoan tién vay, ng thué tai chinh, khong bao gém cac khodn vay dudi hinh thiic phat hanh trai
phiéu hoac cd phiéu uu dai cod diéu khoadn bat budc bén phat hanh phai mua lai tai mét thai diém nhat dinh
trong tuong lai.

Coéng ty theo doi cac khodn vay va ng thué tai chinh chi tiét theo ting ddi tusng no va phan loai ngan han va
dai han theo thdi gian tra ng.

Chi phi lién quan truc tiép dén khodn vay dugc ghi nhan vao chi phi tai chinh, ngoai tri cac chi phi phat sinh
tt khoan vay riéng cho muc dich dau tu, xay dung hoac san xuat tai san dé dang thi dudc vén hoa theo Chudn
muc Ké toan Chi phi di vay.

Nguyén tac ghi nhan va vén hoéa cac khoan chi phi di vay

Tat ca cac chi phi lai vay dugc ghi nhan vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh, tru khi
dudgc vén hoa theo quy dinh ctia Chudn muc ké todn “Chi phi di vay”.

Trong nam, chi phi lai vay va lai trai phiéu da dugc vén hoa vao chi phi san xuat kinh doanh d& dang cua
cac du an vai gia tri la 36.683.055.442 VND, trong do: chi phi lai vay 1a 34.166.135.061 VND, lai trai phiéu la
2.516.920.381 VND (nam trudc, téng chi phi da vén hoa la 8.001.486.884 VND, trong doé: chi phi 1ai vay 1a
2.189.408.923 VND, lai trai phiéu la 5.812.077.961 VND).

Nguyén tac ghi nhan vén chu sé hiiu

Vén dau tu clia chu s8 hiiu dudc ghi nhan theo sé vén thuc gop cla cac cé dong.

Thang du vén cé phan dudc ghi nhan theo s& chénh léch gilia gid phat hanh va ménh gia cd phiéu khi phat
hanh 1an dau, phat hanh bd sung, chénh léch gilia gia tai phat hanh va gia tri s sach cla c8 phiéu quy va cau
phan vén cla trai phiéu chuyén déi khi ddo han. Chi phi truc ti€p lién quan dén viéc phat hanh bé sung cé
phiéu va tai phat hanh cd phiéu quy dudc ghi gidm thang du vén cd phan.

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép dudc phan phdi cho cac ¢ déng sau khi da trich 1ap cac quy theo
Piéu lé cua Cdng ty clng nhu cac quy dinh cla phap luat va da dugc Pai héi déng cd déng phé duyét.

Cé tlic dugc ghi nhan 1a ng phai tra khi dudc Pai hoi déng c6 déong phé duyét.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap khac

Doanh thu cla Cong ty bao gdbm doanh thu ban hang hoéa, cung cép dich vu, doanh thu ti Hgp déng xay
dung, va cho thué hoat déng.
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4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (tigp theo)
Nguyén tac va phuong phap ghi nhan doanh thu, thu nhap khac (tiép theo)
Doanh thu ban hang héa

Doanh thu ban hang dugc ghi nhan khi déng thdi thda man tat ca nam (5) diéu kién sau:

»  Cong ty da chuyé&n giao phan I6n rdi ro va Igi ich gan lién vaSi quyén sé hiu san phdm hoac hang
hoa cho ngudi mua;

»  Cong ty khéng con ndm gil quyén quan ly hang hoéa nhu ngudi sé hiiu hang hoa hoac quyén kiém
soat hang hoa;

»  Doanh thu dugc xac dinh tucng déi chdc chan;
»  Cong ty sé thu dudc Igi ich kinh té tu giao dich ban hang; va
»  Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu cua giao dich vé cung cap dich vu dugc ghi nhan khi két qua cula giao dich do dugc xac dinh mot
cach dang tin cay. Trudng hgp giao dich vé cung cdp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi doanh thu dugc ghi
nhan trong nam theo két qua phan cong viéc da hoan thanh tai ngay cua Bang can ddi ké toan ctia nam do.
K&t qua cua giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi thoa man tat ca bén (4) diéu kién sau:

»  Doanh thu dugc xac dinh tuong déi chdc chan;

»  Co khad nang thu dugc Igi ich kinh té tU giao dich cung cép dich vu do;

»  Xac dinh dugdc phan cong viéc da hoan thanh tai ngay clia Bang can ddi ké toan; va

»  Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung céap dich
vu do.

Doanh thu cho thué tai san hoat déng

Doanh thu cho thué tai sadn hoat déng dudc ghi nhan theo phuong phap dusng thang trong suét thsi gian cho
thué. Tién cho thué nhan trudc clia nhiéu ky dugc phan bé vao doanh thu phu hgp vai thai gian cho thué.

Doanh thu xay dung

Khi k&t qua thuc hién hop déng dudc udc tinh mot cach dang tin cay, déi véi cac hgp dong xay dung quy dinh
nha thau dugc thanh toan theo gia tri khéi lugng thuc hién, doanh thu va chi phi lién quan dén hgp dong dugce
ghi nhan tuong Ung vai phan cong viéc da hoan thanh dugc khach hang xac nhan va dugc phan anh trén hoa
don da lap. Cac khoan tang, gidm khdi luong xay 1ap, cac khodn thu bdi thudng va cac khoan thu khac chi
dugc ghi nhan doanh thu khi da dugc théng nhat véi khach hang.

Khi két qua thuc hién hgp dong xay dung khéng thé udc tinh dugc moét cach dang tin cay, thi:

. Doanh thu chi dugc ghi nhan tuong duong vaéi chi phi ctia hdp déng da phat sinh ma viéc hoan tra
la tusng d6i chac chan.

. Chi phi ctia hgp déng chi dugc ghi nhan vao chi phi khi da phat sinh.
Chénh léch gitia t8ng doanh thu Gy ké cua hop ddng xay dung da ghi nhan va khoan tién 0y k& ghi trén hoa
don thanh toan theo tién dd ké hoach cua hop déng dugc ghi nhan 1a khodn phai thu hoac phai tra theo tién
do ké hoach cua cac hop déng xay dung.

Doanh thu tu tién 13i, cé tuc va Igi nhudn dugc chia va thu nhap khac:

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty co kha nang thu dugc Igi ich kinh té ti hoat dong trén va dugc xac dinh
tuong déi chac chan.
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Nguyén tic ké toan gia vén hang ban

Gia vén hang ban va cung cdp dich vu 1a tdng chi phi phat sinh ctia hang hoa, dich vy, bat dong san dau tu
va gia thanh cla san phdm xay 1ap trong ky theo nguyén tac pht hép vsi doanh thu. Cac khodn chi phi vugt
trén muc binh thudng cta hang ton kho dugc ghi nhan ngay vao gia vén hang ban.

Nguyén tic va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép (hoac thu nhap thué thu nhap doanh nghiép): La tdng chi phi thué thu
nhap hién hanh va chi phi thué thu nhap hoan lai (hoac thu nhap thué thu nhap hién hanh va thu nhap thué
thu nhap hoan lai) khi xac dinh I6i nhuan hoac 16 cia mot ky.

»  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh: La sé thué thu nhap doanh nghiép phai nép tinh trén
thu nhap chiu thué trong nam va thué suat thué thu nhap doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap hién
hanh dudgc tinh dua trén thu nhap chiu thué va thué suat dp dung trong ky tinh thué. Khoan thu nhap
chiu thué& chénh léch so véi Igi nhuan ké toan la do diéu chinh cac khoadn chénh léch gida Igi nhuan ké
todn va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

»  Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai: La sé thué thu nhap doanh nghiép sé phai ndp trong tuong
lai phat sinh tu viéc: ghi nhan thué thu nhap hoan lai phai tra trong nam; hoan nhap tai san thué thu nhap
hoan lai da dugc ghi nhan tu cdc nam trudc; khong ghi nhan tai san thué thu nhap hoan lai hoac thué thu
nhap hoan lai phai tra phat sinh tu cac giao dich dudc ghi nhan truc tiép vao vén chu sé hiu.

Thué suat thué thu nhap doanh nghiép Céong ty phai nép nhu sau:

»  20% tinh trén thu nhap chiu thué tu cac hoat déong kinh doanh théong trudng, khong bao gom hoat
doéng ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi

» 10% tinh trén thu nhap chiu thué tu hoat déng ban, cho thué, cho thué mua nha & xa hoi.

Viéc xac dinh thué thu nhap cta Céng ty can cu vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhing quy
dinh nay thay déi theo tting thai ky va viéc xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh nghiép tuy thudc vao
k&t qua kiém tra clia ¢ quan thué co thdm quyén.

Lai co ban va lai suy gidm trén cé phiéu

Lai co ban trén cé phiéu déi véi cac cb phiéu phd théong dudc tinh bang cach chia I6i nhuan hoac 16 thudc vé
c8 doéng sé hiu cé phiéu phd théong ciia Cong ty me, sau khi tri phan trich 1ap quy khen thudng phuc Igi, cho
s8 luong binh quan gia quyén cd phiéu phd thong Iuu hanh trong ky.

L&i suy gidm trén cd phiéu dugc xac dinh bang dudc tinh bang cach chia Igi nhuan hoac 16 thudc vé cé dong
s& hiiu cé phiéu phd thong ciia Céng ty me, sau khi trii phan trich 1ap quy khen thudng phuc Igi, va sé lugng
binh quan gia quyén c8 phiéu phd théng dang Iuu hanh do anh hudng cua cac cé phiéu phd thdng co tiém
nang suy giam bao gém trai phiéu chuyé&n ddi va quyén chon cd phiéu.

Cac bén lién quan

Cac bén dudc coi 13 lién quan néu moét bén co kha nang kiém soat hoac co anh hudng dang ké déi véi bén kia
trong viéc ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat déng. Cac bén clng dugc xem la bén lién quan néu
cung chiu su kiém soat chung hay chiu anh hudng dang ké chung.

Trong viéc xem xét m&i quan hé cla cac bén lién quan, ban chat ciia mdéi quan hé dugc chu trong nhiéu hon
hinh thuic phap ly.

Bao cdo bd phan

Bo6 phan la thanh phan cé thé phan biét dugdc clia Céng ty tham gia vao viéc cung cdp san pham hoac dich vu
co lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hoac vao viéc cung cdp san phdm hoac dich vu trong pham
vi Mot maéi trudng kinh té cu thé (bd phan theo khu vuc dia ly) ma bd phan nay co rui ro va Igi ich kinh t& khac
Vv3i cac bo phan kinh doanh khac.

Ban T6ng Giam d&c Céng ty cho rang rdi ro va ty suét sinh I8i cia Céng ty chiu dnh hudng vé cac loai hinh
hang hoda dich vu ma Coéng ty cung cép. Do vay, Bao cdo bd phan chinh yéu dudc 1ap theo linh vuc kinh doanh
(b&t dong san; xay dung; dich vu; thuong mai). Cong ty khéong lap Bao cao bd phan thu yéu theo khu vuc dia
ly do Céng ty chi hoat déng duy nhat tai Viét Nam.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

MAU SO BO9 - DN/HN

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN ©01 KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)

5.3 Phai thu ngan han caa khach hang

Coéng ty C6 phan Cang Quéc té Long Son

31/12/2025
(VND)

14.680.934.077

01/01/2025
(VND)

30.412.982.112

5.6 Phai thu khac

a) Ngan han

Gia tri ghi sé

254.773.098.880

31/12/2025 (VND)

Du phong

(589.966.485)

01/01/2025 (VND)

Gia tri ghi sé
198.130.107.000

Du phong

(2.721.092.823)

- Phai thu ngudi lao dong

27.831.740.454

39.237.565.867

(2.522.778.515)

Cong ty TNHH Bat dong san Long Hung Phat

31.782.856.655

32.210.723.085

- Ky cudc, ky quy ngan han 794.272.001 - 327.272.000 -
- Phai thu khac 226.147.086.425 (589.966.485) 158.565.269.133  (2.198.314.308)
+ Phai thu I&i tién gui, tién 2.239.006.502 - 10.250.983.446 -

cho vay

Cobng ty TNHH Steel Vesa 30.190.455.040
Coéng ty TNHH Thuong mai Dau tu Phat trién Delta 52.000.000.000
Cac déi tuong khac 168.089.104.328 156.141.897.115

+ Phai thu tién chuyén
nhucong cé phan

11.750.000.000

+ Cac khoan bao hiém xa hoi
bat budc ndp tré

238.234.799

214.355.982

Téng 296.743.350.100 218.765.602.312
Trong do,
Phai thu khach hang la cac bén lién quan (Chi tiét tai 4.574.188.403 93.500.000
Thuyét minh sé 7.2)
5.4 Tra truéc cho ngudi ban
31/12/2025 01/01/2025
(VND) (VND)

a) Ngan han

467.616.436.303

427.013.317.539

+ Cac khoan tam ung khac

58.411.358.950

110.320.836.286

+ Cong ty TNHH Thiét ké Xay

Tra trudc theo Hgp déng cho cac ca nhan chuyén
nhugng dét tai Du an Ba Diém

274.169.500.000

Coéng ty C8 phan Thuong mai Chuong Ducng

201.073.333.138

dung Asia () 42.700.000.000 - - -
+ Cong ty C6 phan Co Dién ; ) )
Lanh Nam Thinh (ii) 32.025.000.000
+ Coéng ty TNHH Thudng mai B B _
Dau tu Phat trién Delta (i) HELORIOOEIRO
+ Cac khoan khac 40.533.480.174 (589.966.485) 25.090.093.419 (2.198.314.308)

Ong Khéng Trung Kién

70.000.000.000

Coéng ty TNHH Thuong mai Xay lap va Giai phap Cudng
Thinh

60.976.620.344

Cac daéi tugng khac

135.566.482.821

152.843.817.539

b) Dai han

138.856.500.000

b) Dai han 1.616.974.571 - 17.639.658.000 -
- Ky cudgc ky quy dai han 1.438.762.010 - 239.658.000 -
- Phai thu khac 178.212.561 - 17.400.000.000 -
+ Céng ty TNHH Thiét ké - - 17.400.000.000 -
Xay dung Asia (ii)

+ Cac khoan khéc 178.212.561 - - -

Coéng ty C6 phan Thuong mai Chudng Dudng

138.856.500.000

Téng

256.390.073.451

(589.966.485)

215.769.765.000

(4.721.092.823)

Téng

467.616.436.303

565.869.817.539

Trong do,
Tra trudc cho ngudi ban la cac bén lién quan (Chi tiét
tai Thuyét minh sé 7.2)

62.397.551.993

1.064.234.826

Trong do,

Phai thu khac tu cac bén
lién quan (Chi tiét tai Thuyét
minh sé 7.2)

3.342.337.026

2.592.242.026

5.5 Phai thu vé cho vay ngan han

Coéng ty C6 phan Bau tu Hoang Hai (i)

31/12/2025
(VND)

41.907.000.000

01/01/2025
[Q"\»))

56.352.000.000

Téng

41.907.000.000

56.352.000.000

(i) Cac khoan cho vay vai thdi han thu héi khdng qua 12 thang ké tu ngay gidi ngan, ap dung lai suat theo

théa thuan.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025

(i) Cac Hop déng hop tac dau tu ma Coéng ty C8 phan Chuong Duchg Homeland thuc hién théng qua
hinh thuc quy quyén cho cac bén dugc Gy quyén gop von dé thuc hién Du an Nha & xa hoi tai Khu dat
chung cu sé 3 thuéc khu B - Khu dan cu Nam cdu C8m L&, thanh phd Ba Nang, du an nay dugc thuc
hién v6i phap nhan la Céng ty C8 phan Chuong Duong Homeland - Ba N&ng. Thaéi gian hiéu luc cua
Hop déng la 01 nam ké ti ngay ky.

(iii) SO tién phai thu theo Hep déng Gy quyén 02.07.2025/HDHTDTCDC-DELTA ngay 02/7/2025 véi Cong
ty TNHH Thuong mai Bau tu Phat trién Delta. Theo do, Cong ty Uy quyén cho Cong ty TNHH Thuong
mai Dau tu Phat trién Delta thuc hién cac hoat ddong nhan chuyén nhugng bat dong san tai thanh phd
Hai Phong va thanh phd H6 Chi Minh.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT tiep theo) MAU S6 B0S - DN/HN 5.8 Hang tn kho

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

31/12/2025 01/01/2025
(VND) (VND)
a @ 2 S |5 5| @l @R Du phong Du phong
=z 0 © ~ ~ ~ o N [ A TR
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2 £ & & 3
o 9 L = = 31/12/2025 01/01/2025
Z T Q S © (VND) \[»))
-] 2 0
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT tiep theo)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

MAU SO BO9 - DN/HN

5. THONG TIN 86 SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN E)6l Ké TOAN HOP NHKT (tié'p
theo)
5.12 Tang, giam tai san cé dinh thué tai chinh

bon vj tinh: VND

May moc, thiét bi Téng

NGUYEN GIA

Sé du tai ngay 01/01/2025 - -
Tang trong nam 3.648.148.148 3.648.148.148
Thué tai chinh trong nam 3.648.148.148 3.648.148.148

Giam trong nam - -
S6 du tai ngay 31/12/2025 3.648.148.148 3.648.148.148
GIA TRI HAO MON LUOY KE

S6 du tai ngay 01/01/2025 - -
Tang trong nam 215.740.741 215.740.741
Kh&u hao trong nam 215.740.741 215.740.741

Giam trong nam - -
S6 du tai ngay 31/12/2025 215.740.741 215.740.741
GIA TRI CON LAI

5.13 Tang, giam Bat déng san dau tu
BPon vi tinh: VND

01/01/2025 Tang trong nam Giam trong nam 31/12/2025

B4t dong san dau tu cho thué

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN 801 KE TOAN HOP NHAT (tigp
theo)

5.14 Chi phi san xuat kinh doanh dé dang dai han

31/12/2025 (VND)

01/01/2025 (VND)

Gia goc Gia trj co thé Gia géc Gia trj co thé

thu héi thu héi

Du an Chung cu Cao cép
Tan Huong va trudéng hoc tai
phusdng Phu Tho Hoa, Tp. HO
Chi Minh (i)

30.226.673.610 30.226.673.610 30.226.673.610 30.226.673.610

Du an Chuaong Ducng Home (ii) 4.329.470.382 4.329.470.382 89.553.413.220 89.553.413.220

Téng 34.556.143.992  34.556.143.992 119.780.086.830 119.780.086.830

(i)  Chiphidd dang cua Du &n chung cu cao cap Tan Huong va trudng hoc tai phudng Phu Tho Hoa, thanh
phd H6 Chi Minh. Theo Van ban sé 93/STNMT-QLD ngay 09/01/2023 cua S& Tai nguyén va Moi trudng
thanh phé H6 Chi Minh (nay da sap nhap va tré thanh S Nong nghiép va Méi truéng thanh phd HO
Chi Minh), Du an xay dung trudng trung hoc cao sé tai khu vuc Chung cu Tan Huong (theo nhu ban
dau dudc phé duyét thudc trudng dau tu dudc kién nghi chuyén déi sang xay dung truéng mam non
dé phu hop véi B6 an quy hoach chi tiét xay dung dé thi ty 1& /2000 khu dan cu Tan Phu (cd), thanh
ph& H6 Chi Minh. Tai ngay lap Bao céo tai chinh hgp nhat nay, Cong ty dang tiép tuc lam viéc véi Co
quan Nha nudc co thadm quyén dé dau tu xay dung Du an truéng hoc.

Poéng thsi, Cong ty da thé chap Quyén si dung dat xay dung trudng hoc, quyén sé hiu va st dung
tdng ham va Itiing dé xe, va san thucng mai tang trét thuéc Du an Chung cu Tan Hucng dé dam bao
cho cac khoan vay (Chi tiét tai Thuyét minh sé 5.22).

(ii) Du an Chucng Duong Home la du an Nha & xa hoi dugce dau tu tai phudng Truéng Tho, quan Thu Buc,
thanh phé H6 Chi Minh (nay la phudng Tha Blc, thanh phé H6 Chi Minh).

5.15 Tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tra

Nguyén gia 65.399.041.982 - (22.000) 65.399.019.982
Nha va quyén su dung dat 65.399.041.982 - (22.000) 65.399.019.982
Gia tri hao mon lay ké 28.161.445.646 3.314.084.493 (1.460.057.962) 30.015.472.177
Nha va quyén st dung dat 28.161.445.646 3.314.084.493 (1.460.057.962) 30.015.472177
Gia tri con lai 37.237.596.336 (3.314.084.493) 1.460.035.962  35.383.547.805
Nha va quyén su dung dat 37.237.596.336  (3.314.084.493) 1.460.035.962 35.383.547.805

(i) BA&t dong san dau tu bao gédm toa nha van phong cho thué tai s6 328 V6 Van Kiét, phusng Cau Ong
Lanh, thanh phé H6 Chi Minh; tda nha van phong va dich vu Central Garden tai sé 328 V6 Van Kiét,
phudng Cau Ong Lanh, thanh phé H6 Chi Minh.

Cong ty da thé chap, cam cé cac bat dong san dau tu cho cac muc dich sau day:

» Tang 1va tang 2 Khu thuong mai dich vu Central Garden dugc thé chdp ddm bao cho cac khoan vay
vén ADB tu Téng Cong ty Xay dung S& 1- CTCP (chi tiét tai Thuyé&t minh sé 5.22).

»  Quyén si dung dat cong trinh thuong mai, dich vu tai Thiia dat s 27, T8 ban dé sé 36, tai dia chi 328
V6 Van Kiét, phudng Cau Ong Lanh, thanh phé H6 Chi Minh dudc thé chdp dam bao cho cac khodn
vay ngan hang thuong mai (chi tiét tai Thuyét minh sé 5.22).

»  Tda nha van phong cho thué tai s6 328 V6 Van Kiét, phudng Cau Ong Lanh, thanh phé H6 Chi Minh
dudgc st dung lam tai sdn dam bao cho viéc phat hanh trai phiéu (chi tiét tai Thuyét minh sé 5.22).
Doanh thu va gid vén lién quan dén bat dong san dau tu trong nam lan lugt la 28.832.833.126 VND va
20.260.718.740 VND. Theo quy dinh tai Chudn muc ké toan Viét Nam s& 05 - Bat déong san dau tu, gia tri hop
ly cia B&t déong san dau tu tai ngay 31/12/2025 can dudc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khéng cé du thong tin
dé xac dinh dugc gia tri hop ly cla cac tai san nay tai ngay lap Bang Can ddi ké toan hop nhat.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025

31/12/2025 01/01/2025
(VND) (VND)

a) Tai san thué thu nhap hoan lai
Tai san thué thu nhap hoan lai lién quan dén khoan chénh léch
tam thai dugc khau tru 4.507.780.049 520.589.499
Téng tai san thué thu nhap hoan lai 4.507.780.049 520.589.499
Trong do,
Thué SL!at thfle TI.VDN su dung dé xac dinh gia tri tai san thué 20% 20%
thu nhap hoan lai
b) Thué thu nhap hoan lai phai tra
Thué thu nhap hoan lai phai trd phat sinh tu cac khodn chénh 2221024198 2268.889.504

léch tam thai chiu thué

Téng thué thu nhap hoan lai phai tra

2.221.024.198

2.268.889.504

Trong do,
Thué sqat thye Ti I_VDN su dung dé xac dinh gia tri tai san thué 20% 20%
thu nhap hoan lai
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5.18 Chi phi phai tra

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT tiep theo)

MAU SO BO9 - DN/HN

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TRONG BANG CAN ©0I KE TOAN HOP NHAT (tigp

theo)

5.16 Phai trd ngudi ban

Gia tri ghi sé

31/12/2025 (VND)

S6 c6 kha nang
tra ng

Gia tri ghi sé

01/01/2025 (VND)

S6 c6 kha nang
tra ng

a) Ngan han 71.361.537.508 71.361.537.508 100.117.710.850 100.117.710.850
€ong ty TNHH Thép Kim 9078799214  9.078.799.214 - -
Thanh

Cong ty TNHH Kinh doanh ) )
Theép va Xi mang FICO-YTL 5.308.817.506 5.308.817.506

Padi tuong khac 56.973.920.788 56.973.920.788 100.117.710.850 100.117.710.850

b) Dai han

66.089.230.560

66.089.230.560

52.004.581.301

52.004.581.301

Coéng ty C6 phan Xay dung
va Phat trién Ha tdng Coéng
nghiép

4.683.880.197

4.683.880.197

16.618.288.648

16.618.288.648

Coéng ty CS8 phan Tu vén Ky 2.430.147.623 2.430.147.623 1.990.328.846 1.990.328.846
thuat HDC
i tuong khac 58.975.202.740 58.975.202.740  33.395.963.807  33.395.963.807

Téng 137.450.768.068 137.450.768.068 152.122.292.151 152.122.292.151
Trong do,
Phai tré nguéi ban ngan han 6.014.387.765 6.014.387.765 12.113.725.786 12.113.725.786
la cac bén lién quan (Chi tiét
tai Thuyét minh sé 7.2)
Phai tra ngudi ban dai han Ila 4.644.199.194 4.644.199.194 16.406.467.631 16.406.467.631
cac bén lién quan (Chi tiét
tai Thuyét minh sé 7.2)
5.17 NguSi mua tra tién trudc
31/12/2025 01/01/2025
VND VND

a) Ngan han

93.546.774.740

47.173.792.583

Khach hang tra truéc mua nha & Du an Chuong Duong Home

1143.231.248

Cong ty TNHH Nang lugng Tai tao Uni-Vinafor Chau Duc

3.182.299.581

10.793.009.100

Coéng ty C8 phan Dau tu Bat dong san Nam Viét

5.246.339.509

6.590.834.897

Khach hang dat coc mua du an & xa héi Long Binh Tan

7.250.000.000

T8ng Cong ty C8 phan Dich vu Ky thuat Dau khi Viét Nam

31.033.121.897

Dadi tuogng khac

46.835.013.753

28.646.717.338

b) Dai han

93.577.237.437

96.656.710.279

Khach hang trd truéc mua nha é Du an Chudng Dudng Home

93.577.237.437

96.656.710.279

Téng

187.124.012.177

143.830.502.862

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025

a) Ngan han 152.357.603.422 124.137.400.905

Trich trudc chi phi lai vay, trai phiéu 8.985.829.325 4.258.063.496
Trich trudc chi phi lién quan dén codng trinh 105.621.466.753 74.978.434.147
Trich trudc chi phi dich vu 113.400.000 302.356.331

Trich trudc chi phi ctia du dn Chucdng Dudng Home da

ghi nhan doanh thu [E80./ 78870

25.996.392.540

Chi phi phai tra khac 18.731130.974 18.602.154.391
b) Dai han 30.000.000.000 30.000.000.000
Du an Chung cu cao cadp Tan Huong va trudng hoc tai

phudng Pht Tho Hoa, TP, H6 Chi Minh (1) 30.000.000.000 30.000.000.000
Téng 182.357.603.422 154.137.400.905

(i) Coéng ty thuc hién trich trudc nghia vu tai chinh phai nép lién quan dén Du an Chung cu cao cdp Tan Huong va
trudng hoc tai phudng Phu Tho Hoa, TP. H6 Chi Minh do Cd quan Nha nudc co thdm quyén chua xac dinh cu thé
gia tri quyén sl dung dat dé tinh nghia vu tai chinh phai ndp cho Cong ty. Gia tri khodn trich trudc co thé thay ddi
khi Co quan Nha nudc cé thdm quyén ban hanh céc théong bao hoac van ban xac dinh nghia vu tai chinh phai nép.
Dong thasi, Cong ty cling chua nhan dugc théong bao hoac van ban chinh thc truc ti€p clia co quan co thdm quyén
vé du an dau tu xay dung Du an truéng hoc do Du an nay dugc kién nghj chuyén ddi cong nang tu trudng trung
hoc cd sd sang trudng mam non theo Van ban clda S8 Tai nguyén va Méi trudng TP. H6 Chi Minh (nay da sap nhap
va trd thanh S8 Nong nghiép va Méi trudng TP. H6 Chi Minh).

5.19 Phai tra khac

31/12/2025 (VND)
19.714.800.780

01/01/2025 (VND)

a) Ngan han 17.670.023.242

Tai san thua chd gidi quyét = 323.465.045
Kinh phi cong doan 1.046.165.975 869.597.410
Bao hiém xa hoi 1.846.940.346 1.909.114.798
Bao hiém vy té 44.449.339 24.600.372
Bao hiém that nghiép 29.313.743 12.165.271
Nhan ky quy, ky cugc ngan han 705.800.000 130.500.000
Phi bdo tri chung cu 1.944.022.014 2.425143.142
Phai tra ngan han khac 14.098.109.363 11.975.437.204

b) Dai han 6.713.621.906 6.742.356.832
Nhan ky quy, ky cugc dai han 6.713.621.906 6.742.356.832
Téng 26.428.422.686 24.412.380.074

5.20. Doanh thu chua thuc hién

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

a) Ngan han - 7.881.241.771

Doanh thu cho thué tai sdn nhan dugc - 7.881.241.771

b) Dai han 152.667.727 152.667.727
Doanh thu cho thué tai san nhan dugc 152.667.727 152.667.727
Téng 152.667.727 8.033.909.498

5.21 Du phong phai tra

31/12/2025 (VND)
8.451.085.432

01/01/2025 (VND)

a) Ngan han 8.451.085.432

Du phong bao hanh cho du &n Chucong Dudng Home 8.451.085.432 8.432.854.738
Du phong phai trd ngadn han khac - 18.230.694
b) Dai han 899.393.042 899.393.042
Du phong trg cdp mat viéc lam 899.393.042 899.393.042
Téng 9.350.478.474 9.350.478.474
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

5.22 Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)

é\ % -g E 1 1 1 8 8 E §
0 .o : @) ] \ ) X . . " . " . R <
b : ] 5 o o 5 N (i) Hop Béng tin dung han muc sé 02/2024/378/299/HDTD ngay 26/11/2024 véi Ngan hang TMCP Pau
n < @ Q Q Q o tu va Phat trién Viet Nam - Chi nhanh Béng Nai (“BIDV Déng Nai”).
o 2 @] o o (o) ~
Kl 2 2 ¢ |8 B
g “3 N g £ g fg. Han muc tin dung : 450.000.000.000 VND, bao gébm du ng vay ngan han va bao lanh thanh
= — ~ - toan, du bao lanh khac ctia Céng ty tai BIDV Bbéng Nai phat sinh tl Hop
o = . . , . o o M 0 déng tin dung han muc sé 01/2023/378299/HBTD ngay 31/10/2023
= N o @) N o
| ™~ N ~ , X PN R , R . R X R
g B g 8 N E Thai han cadp han muc ;12 thang ké tu ngay ky Hdgp déng tin dung, nhung khéng qua ngay
@ o) o) 4 ) 26/11/2026
o Q o o g
3 Q Q S R Thai han clia cac khoanvay @ khong qua 11 thang ké tu ngay rut vén
: ) ; . . ~ N e s . x N N
N o 3 § % Muc dich st dung vén . B6 sung von luu déng, phat hanh bao Ianh phuc vu hoat déng thi cong
= ~ xay 1&p va thuong mai.
§ § ' § § ' 3 § L&i suat : Xac dinh trong tting Hop déng tin dung cu thé.
) : 4 o ) . L~ X
b e N g o A Bién phap bdo dadm . Thé chép tai san, quyén tai san, gidy to co gid thudc sé hlu cia Coéng ty
£ < 2 © 8 © tai BIDV Bong Nai bao gébm:
o0 0 o © < B
c Q ] NS S N
o : - ) ; . e .
g o < 3 » Phuong tién van tai thudc sé hiu clia Cong ty;
= » Quyén s dung dat tai phudng Tha Buc, TP. H6 Chi Minh
@) @) ®) @) ' @) o
'u\a_ Ef_ 8 8_ 8 5 » Quyén st dung dat déi véi dién tich xay dung trudng hoc va dién tich san
Q ,92 8 8 8 8 khu thucng mai, dich vu - gil xe tai Du dn Chung cu cao cap Tan Huong
N < o) S bo) tai phusng Phu Tho Hoa, TP. H6 Chi Minh;
3 ® S S m‘ o
% 8 N o S 0 » Hop dong tién gui cé ky han ma tai BIDV Béng Nai véi gia tri téi thiéu la
S ~ v o 2 88.054.712.329 VND;
[N2)
N a » Quyén tai san (nhu quyén doi ng, khoan phai thu, vat tu...) phat sinh tu cac
~ o M o © < o o o . Hop dong thi cong xay 1&dp dugce BIDV Béng Nai cép tin dung.
] c 5 < e < o o 0
§ © e < o M o o o
0 N ) ) o . ’
; i % Q I R 8 8 B (i) Hgp doéng tin dung s 6100-LAV-202502454 ngay 18/12/2025 véi Ngan hang Nong nghiép va Phat
N x o ) o0 N = = = trién Nong théon Viét Nam - Chi nhanh TP. Tha Buc (“Agribank Tha Buc”)
S B @ o N = 3 2 N
S B N e = ) % N
g n g g A E Han muc tin dung : 500.000.000.000 VND, trong dé du ng cho vay téida la 400.000.000.000
" VND, da bao gébm du ng clia Hop ddng tin dung sé 1940-LAV-202300261
o M 8 Q 3 8 8 " , ngay 23/8/2023.
R O ~ ” < 0y ” A ~ ~ Y
8 g‘ % g : 8 8 g Thai han c&p han muc : TU ngay ky Hop déng dén hét ngay 24/09/2026
~ N .
g < ; M 2 = ) Thai han cua cac khoan vay : khong qua 12 thang ké tu ngay rut vén
o) @ N 5 5 o ] ; - - =~ N A . -
~ 8 8 ™~ F) 8 @ A Muc dich st dung vén : B6 sung nhu cau von luu dong phuc vu Hoat dong san xuat kinh doanh
) = S - o @ ; nam 2025 - 2026
2 @ o N NS
s ~ - - [S Lai suat :  Quy dinh theo ttng Ian nhan no
:E < - Bién phap bao ddm : Cam c6 tai san va gidy td co gia thudc sé hiu ctia Codng ty tai Agribank
< \ c ~ ® v ha Buc I:
= . @ - b o] = Tha buc Il
[ o) © < < 2 © S -
£ S C < < 0 O S
< v S £ < = ~ co 3)
= o S0 S 9 S = z 25 : Q » HOp ddng tién gui Cong ty ma tai Agribank Thu Buc Il véi téng gia tri 1a
- > @ ! 4 T - = 2 8N 198.800.000.000 VND.
@ © N E [l =9 c 8 O g_}o
g 5 o) 2 4= 58 2 2 & P 2 » Quyén st dung dat déi véi tdng 3, cong trinh thuong mai, dich vu, tai dia
o N > 5 53 S E T SER L E chi 328 V& Van Kiét, phusng Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

5.22 Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)

(iii) Hep déng cap tin dung sé 16/2025/HDTD/TTDT KHDNL8 ngay 02/10/2025 véi Ngan hang TMCP Tién
Phong (“TPBank”)

Han muc tin
dung

Thai han cap
han mtic

100.000.000.000 VND trong dé du ng cho vay téi da la 50.000.000.000 VND

12 thang ké tu ngay Hop déng tin dung co hiéu luc

Thdi han ciia cac : Khoéng qua 09 thang ké tu ngay rut vén

khoan vay

Muc dich vay : B& sung vén luu ddong phuc vu hoat dong thi coéng xay dung ctia Khach hang va cho
phép giadi ngan bu dap theo quy dinh ctia ngan hang

Lai suat vay . Theo lai suat linh hoat ducc quy dinh cu thé theo ting khé uéc nhan no

Bién phap bao Quyén doi ng da hinh thanh hoac hinh thanh trong tuong lai ti cac hop déng thi cong

dam v3i cac déi tac nhan quyén doi ng khéng phat sinh ng qua han / ng xau/ ng can chu

y tai cac té chuc tin dung.

(iv) Hop ddng cép tin dung sé 20250051/CTD/KHBB ngay 30/6/2025 véi Ngan hang TMCP Ngoai thuong
Viét Nam - Chi nhanh Béng Béng Nai (“Vietcombank Béng Dong Nai”)

Han muc tin

d 20.000.000.000 VND
ung

Thai han cép han

muc 12 thang ké& tu ngay Hop déng tin dung co hiéu luc

Thai han cua cac Khéng qua 12 thang ké ti ngay rut vén

khoan vay

Muc dich vay : Tai trg nhu cau tin dung ngan han hop phap, hop ly, hop [é phuc vu hoat déng thi cong
xay dung céng trinh nhung khéng bao gébm nhu cdu ngan han phuc vu cho cac hoat
dong dau tu tai san ¢d dinh

Lai suat vay : Pudgc xac dinh tai thai diém giai ngan vén

Bién phap bao : Cam c6, thé chdp tai san, quyén tai san va gidy to co gid thudc sé hiu cla Cong ty tai

dam Vietcombank Béng Bong Nai

» Hop doéng tién gui va toan bd tién lai phat sinh tai Vietcombank Bong
Do6ng Nai vai gid tri la 2.500.000.000 VND;

» Hang tén kho, hang hoa luan chuyén, quyén doi ng, quyén tai san phat
sinh tu Hgp déng thuong mai tri gia 20.000.000.000 VND;

» Quyén tai sadn phat sinh ti Hop déng thuong mai sé 186-2023/PTSC-
LPGTV/HD ngay 04/7/2023 gilia Cong ty C8 phan Chuong Duong va
Téng Cong ty CS6 phan Dich vu Ky thuat Dau khi Viét Nam.

CHUONG DUONG CORPORATION | BAO CAO THUGNG NIEN 2025

5.22 Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)

(v) Hop doéng PDL20220033 ngay 25/01/2022; Phu luc s PDL20220033/PL881940 ngay 13/05/2024; Phu
luc PLHM-3232915 ngay 10/6/2025 véi Ngan hang TMCP Ky thuong Viét Nam - Chi nhanh Gia Binh

Ngay hiéu luc

TU ngay 25/01/2022

Han muc vay

15.000.000.000 VND

Muc dich vay

B8 sung vén luu déng phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh

Thdi han vay

12 thang ké& tu ngay 25/01/2022 va dugc gia han theo phu luc hgp déng dén ngay
10/6/2026

Lai suat vay

Budgc quy dinh trong tung gidy dé nghj gidi ngan kiém hgp déng tin dung cu thé theo
ché& do 1ai sudt ctia Ngan hang trong tung thai ky.

Hinh thic ddm
bdo tién vay

Tai sdn ddm bao 1a cac hop déng bao dam dugc xac 1ap trudc hoac cung thai diém ky
két hop déng cho vay coé quy dinh hodc dan dén nghia vu dudc bao ddm bao gém ca
nghia vu phat sinh tu hop déng cho vay.

(vi) Hop déng tin dung vay lai vén vay ADB sé 02/2016/HDTD-ADB/CC1-CDC ngay 15/3/2016 vaéi Téng Céng
ty Xay dung sé1- CTCP:

Sé tién vay

3.000.000 USD;

Thdi han cho vay

15 ndm bao gbm 5 ndm an han;

Muc dich vay

Cho vay bd sung vén luu déng phuc vu hoat déng san xuat kinh doanh;

Lai suat vay

L&i suat trung binh 6 thang cla cic ngan hang I6n bang déng USD theo théng bao
cla ADB 6 thang/lan;

Hinh thiuc dam
bao tién vay

Quyén s dung dat va tai sadn gan lién véi dat cua Tang 1 va tdng 2 Khu thuong mai
dich vu Central Garden;

(vii) Thué tai chinh bao gém cac Hop dong sau:
Hop déng cho thué tai chinh sé 21825000354/HBDCTTC ngay 13/5/2025 véi Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH
BIDV - Sumi Trust - Chi nhanh thanh phé H6 Chi Minh (“BSL”)

Tai san thué

Can cdu thap hiéu Dahan, ma&i 100%, san xudt nam 2025, xuat xt Trung Quéc; gia tri
tai san thué la 3.400.000.000 VND (bao gébm VAT)

Khodn ng géc

2.720.000.000 VND, da tru di sé tién thué trd trudc la 680.000.000 VND. Tién ky
cugc 1a 170.000.000 VND;

Thai han thué

48 thang, ngay hét han du kién la 04/6/2029;

Ky han trd ng
gbc va lai

Hang thang;

Lai suat thué

Lai suat tham chiéu céong vai bién do va dugc diéu chinh 3 thang/lan; 1ai qua han bang
150% lai suat thué; lai suat cham tra la 10%;

Gid mua lai

34.000.000 VND;

Hop déng cho thué tai chinh s6 F250460502 ngay 29/4/2025 véi Cong ty Cho thué Tai chinh TNHH MTV

Qudc té Chailease:

Tai san thué

May phun bi, lam sach dadm H, hiéu Bruco; gia tri tai san thué la 500.000.000 VND
(Bao gém VAT)

Thdi han thué

24 thang, ngay hét han du kién la 25/4/2027;

Ky han trd ng
gdbc va lai

Hang thang;

Lai suat thué

Lai sudt tham chiéu cdng vai bién doé va dugc diéu chinh 3 thang/lan; 1ai qua han bang
150% lai suat thué; 1ai suadt cham tra la 10%;

Gia mua lai

15.000.000 VND;
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5.22 Vay va ng thué tai chinh (Tiép theo)

5.22 Vay va nd thué tal chinh (Tiép theo) (ix) Thong tin trai phiéu phat hanh nhu sau:

Théng tin bé sung cho cac khoan ng thué tai chinh

Thdi han thanh toan tién Tra ng géc

thué tai chinh

Téng khoan

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Téng khoan
thanh toan  Tra tién lai
tién thué tai thué
chinh

Tra tién lai X "
thué Tra ng goéc

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

Gia tri  Lai suat Ky han

Trai phiéu phat hanh  110.950.000.000 1% 60 thang 111.950.000.000 1% 36 thang

Tu, o1 rlém 1.104.070.124 213.345.480 890.724.644 - - -
tré xudéng
Tu O1 nam
" . 1.969.369.292 200.891.035 1.768.478.257 576.960.559 128.085.559 448.875.000
dén 05 nam
Téng 3.073.439.416 414.236.515 2.659.202.901 576.960.559 128.085.559 448.875.000

(viii) Hep déng vay dai han Ngan hang TMCP DPau tu va Phat trién Viét Nam - Chi nhanh Béng Nai s&
01/2024/23058363/HDTD ngay 08/10/2024, phu luc sé 01.1/2024/23058363/VBSPHDTD ngay 22/01/2025

(“BIDV bong Nai”)

Han muc tin
dung

750.000.000.000 VND va khéng vust qua 59,67% téng vén dau tu Du an;

Thai han cap han
muc

84 thang ké tu ngay tiép theo ngay gidi ngan dau tién;

Muc dich vay

Tai trg cac chi phi hop ly dau tu thuc hién du an;

Lai suat vay

Lai suat tha ndi tai thsi diém gidi ngan va dudc diéu chinh 06 thang/ lan;

Bién phap bao
dadm

Toan bd tai sadn hinh thanh tu vén vay (la toan bd céac tai san hinh thanh tu vén dau
tu ctia du an ma BIDV cé&p tin dung, bao gém tai sdn hién co, tai san hinh thanh trong
tuong lai ma chi phi hinh thanh nén cac tai san nay thuéc tédng muc dau tu va/hoac
danh muc chi phi dugc quyét todn ctia du an), bao gébm nhung khoéng gisi han badi:

+Quyén st dung dat doi véi phan dién tich du diéu kién thé chép;
+ Quyén s3 hdu tai san gan lién vaéi dat;

+ May moc thiét bi, déng san thudc du an;

+ Cac Quyén tai san phat sinh ctia du an.

Trudc khi du &an dugc ban giao va cdp Gidy ching nhan Quyén su dung dat va chua
du diéu kién thé chap tai san hinh thanh trong tuong lai cia du an theo quy dinh cua
Phap luat:

+ Toan b6 cac tai san, quyén tai san lién quan dén du an du diéu kién thé chdp theo
quy dinh cuda Phap luat va BIDV.

+ BIDV Chi nhanh Béng Nai va Khach hang ky hep déng thé chdp toan bo tai san hinh
thanh trong tuong lai ctia du an lam bién phap bao dadm bd sung.

+ Sau khi du an dugc cdp Gidy ching nhan Quyén st dung dat va tai sadn hinh thanh
trong tuong lai cua du an du diéu kién thé chdp ddi vsi toan bd dién tich clda du an

Cac diéu khodn phat hanh trai phiéu nhu sau:

Ma trai phiéu

Ngay phat hanh

Ménh gia trai phiéu

Khéi lugng trai phiéu phat hanh

Khéi lugng trai phiéu luu hanh
tai ngay 31/12/2024

Loai trai phiéu

Lai suat c6 dinh

Ky tra lai

Ngay thanh toan lai

Téng gia tri phat hanh

Tng s6 tién thuc té thu dudc
tu viéc phat hanh trai phiéu
Muc dich st dung vén tu trai
phiéu

Piéu khoadn mua lai trai phiéu

Tai sdn dam bado

Chi tiét sé tién st dung tu dot
phat hanh trai phiéu nhu sau

CDCH2124001
26/11/2021

100.000 VND/trai phiéu
1119.500 trai phiéu
1109.500 trai phiéu

Trai phiéu khéng chuyén déi, khéong kém ching quyén, co bao dam bang
tai sdn

1%/nam

06 thang/lan ké& tu ngay phat sinh

Dinh ky mdi 06 thang ké tu ngay phat hanh

300.000.000.000 VND, tucng duong 3.000.000 trai phiéu
111.950.000.000 VND, tudng duong 1.119.500 trai phiéu

Pau tu xay dung Trung tdm thuong mai va cac co sé dao tao tai Dy an
Nha & xa hoi Chuong Duong Home va Tan Huong, bé sung vén cho hoat
dong xay 1ap, va cac hoat déong kinh doanh khac

- sau 12 (mudi hai) thang ké tu ngay phat hanh, Céng ty co quyén mua
lai trai phiéu da phat hanh;

- sau 24 (hai mugi bén) thang k& tu ngay phat hanh, Chl s& hdu trai
phiéu co6 quyén yéu cau Cong ty mua lai sé trai phiéu do minh sé hdiu.
Cong ty cé nghia vu mua lai trdi phiéu tu Chu sé hdu trai phiéu thuc hién
quyén va téng sé lugng trai phiéu mua lai trudc han khong vust qua 50%
lugng trai phiéu dugc phat hanh.

Tai sdn thudc sd hiiu cua Cong ty dugc st dung dé dam bao cho viéc
phat hanh trai phiéu nhu sau:

- Toa nha van phong tai V6 Van Kiét, quy mé 10 tang, 1 ham, téng dién
tich san la 360 m2, ham 1.000 m2;

- 50% s6 lugng ¢ phan dang luu hanh cia Coéng ty C6 phan Xay dung
Cong trinh 525;

- B8 sung vén cho hoat déng xay lap: 3.752.121.780 VND;

- Cac hoat dong kinh doanh khac (bao gébm dat coc, thanh toan tién
nhan chuyén nhugng quyén s dung dat tai xa Ba Diém, huyén Hoc
Mén, TP. H6 Chi Minh; hoat dong kinh doanh thuong mai vat tu; cac hoat
doéng kinh doanh khac nhu ndp thué GTGT, thué TNCN va chi phi khac...):
108.197.878.220 VND.

theo quy dinh cua Phap luat: tai san bado dam la Quyén si dung dat va tai san hinh

A > C Theo Nghi quyét sé 159/NQ-NSHTP ngay 15/11/2024 ctia H6i nghi Chl sd hdu trai phiéu Cong ty C8 phan
thanh trong tuong lai déi véi phan dién tich du an du diéu kién thé chéap theo quy dinh.

Chucong Duong (ma CDCH2124001), trai phiéu dugc gia han tu 36 thang |én 60 thang. Theo doé, ngay ddo han
dugc diéu chinh tu ngay 26/11/2024 1én ngay 26/11/2026. Cac diéu khodn vé viéc phat hanh trai phiéu khong
Ngoai ra, cac cd déng sang lap 1a Céng ty C8 phan Chuong Duong, Cong ty TNHH thay di.

Thiét k& Xay dung Asia va Cong ty C6 phan Dau tu Xay lap Binh Viét da thé chap toan

bd phan vén gop tai Cong ty C8 phan Chuong Duong Homeland qua cac hop doéng

thé chap phan vén gop dé bao dam cho khodn vay néu trén.
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

5.23 Vén cht sé hiiu (ti€p theo)

(i) Cobéng ty tang vén diéu lé ti viéc chao ban cd phiéu cho ¢ déng hién hiu theo Nghi quyét Pai héi déng
C8 doéng thudng nién nam 2024 s6 80/NQ-DHDCD ngay 15/4/2024. S6 ¢8 phiéu phat hanh thém 1a 21.988.716
c8 phiéu véi gia phat hanh 1a 11.000 VND/cS phiéu.

(ii) Cong ty trich lap Quy khen thudng phuc Igi vai ty 1& 5% trén Igi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
nam 2024 theo Nghi quyét Dai hdi déng C8 ddéng thudng nién nam 2025 s6 72/NQ-DHDCD ngay 12/6/2025.
(iii) Cong ty tadng vén diéu lé tu viéc phat hanh cd phiéu thudng cho cd déng hién hiiu theo Nghi quyét Dai
hoi déng C8 déng s6 125/NQ-DHDCD ngay 17/9/2025. S6 ¢b phiéu dudc phat hanh thém la 8.795.486 cd
phiéu. Ngudén vén st dung dé phat hanh bao gém Igi nhuan sau thué chua phan phdi la 73.633.380.400 VND
va thang du vén cd phan 14 14.318.909.600 VND.

b. Chi tié€t vén chu sé hiiu

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

T8ng Céng ty Xay dung S61- CTCP - 52.266.870.000
Ba Nguyén Thj Trang 30.000.000.000 -
Ba Phung Khanh Ly 29.687.600.000 6.318.000.000
Ong Nguyén Viét Binh 26.340.000.000 -
Cac c6 dong khac 441.699.010.000 161.302.290.000
Téng 527.726.610.000 219.887.160.000

c. Cac giao dich vé vén véi chu sé hiiu va chia Igi nhuan

Nam 2025 (VND) Nam 2024 (VND)

Vén dau tu caa chu sé hiu
Vén gop tai dau nam 219.887.160.000 219.887.160.000
Vén gop tang trong nam 307.839.450.000 -

Vén gop gidm trong nam - -
Vén gop tai cudi nam 527.726.610.000 219.887.160.000
C4 tuic da chia - -

d. Cé phiéu

31/12/2025 (C6 phiéu) 01/01/2025 (CS phiéu)

S6 lugng ¢b phi€u dang ky phat hanh 52.772.661 21.988.716
Sé luogng ¢b phi€u da ban ra céng chung 52.772.661 21.988.716
C& phiéu phd thong 52.772.661 21.988.716
S6 lugng cé phiéu dang luu hanh 52.772.661 21.988.716
C8 phiéu phé théng 52.772.661 21.988.716
Ménh gig cé phiéu dang Iuu hanh (VND/cS phiéu) 710.000 70.000

e. Cac quy cua doanh nghiép

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)
Quy dau tu phat trién 7122.974.468 7122.974.468
Téng 7.122.974.468 7.122.974.468
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5.24 Cac khoan muc ngoai Bang Can dadi ké toan

a. Tai san thué ngoai

Tai ngay lap Bao cédo tai chinh hgp nhat, Cong ty ky két Hop déng thué lai dat va st dung ha tang tai Khu
cdng nghiép Bién Hoa 1 va cac phu luc Hgp déng co lién quan, theo do, Céng ty thanh toan tién thué lai dat
va phi st dung ha tdng theo Hop déng quy dinh dén hét ngay 31/12/2025. Tu ngay 01/01/2026, tién thué lai
dat dugc diéu chinh theo quy dinh clia Nha nudc.

6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
HO'P NHAT

6.1 Doanh thu thudn ban hang va cung cap dich vu

Nam 2025 (VND) Nam 2024 (VND)

Doanh thu hgp déng xay dung 141.875.788.978 213.678.484.338
Doanh thu ban hang hoéa 974.787.417.11 863.361.091.272
Doanh thu cho thué, kinh doanh bat déng san (i) 11.851.031.222 21.159.007.219
Doanh thu cung cap dich vu (i) 1M.474.757.802 70.579.570.508
Téng 1.239.988.995.113 1.168.778.153.337
Trong do,

Doanh thu véi cac bén lién quan (Chi tiét tai Thuyét 564.958.202

minh sé 7.2)

(i) Trong do, doanh thu lién quan dén bat dong san dau tu bao gébm doanh thu cho thué va céac dich vu lién
quan la 28.832.833.126 VND.

6.2 Gia von hang ban

Nam 2025 (VND) Nam 2024 (VND)

Gia vén hop déng xay dung 141.447.732.903 224.984.793.188
Gia vén ban hang hoa 947.274.377.926 866.574.056.100
Gia vén cho thué, kinh doanh bat déng san (i) 10.622.580.281 (20.360.174.789)
Gia voén cung cép dich vu (i) 90.560.064.819 29.492.798.990
Téng 1.189.904.755.929 1.100.691.473.489

(i) Trong do, gid von lién quan dén bat dong san dau tu bao gém gia vén cla hoat dong cho thué va hoat
déng cung céap dich vu khac 1a 20.260.718.740 VND.
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6.3 Doanh thu hoat déong tai chinh

Nam 2025 (VND)

Nam 2024 (VND)

Lai tién gui, tién cho vay 19.090.448.597 24.256.667.726
Lai do chuy&n nhugng cac khoan dau tu tai chinh 15.597.499.803 -
Lai ban hang trd cham, chiét khdu thanh toan - 807.658.166
C3 tuc, Igi nhuan dugc chia 6.000 -
Lai kinh doanh chuing khoan 18.176.500.000 12.758.000.000
Téng 52.864.454.400 37.822.325.892

Trong dd, Doanh thu hoat déng tai chinh véi cac bén

lién quan (Chi tiét tai Thuyét minh sé 7.2) L2 A0/ 2

6.4 Chi phi tai chinh

Nam 2025 (VND)

Nam 2024 (VND)

Chi phi lai vay 57.515.298.477 60.765.723.085
él;:ﬁ]ahn nhap)/Trich lap du phong giam gia dau tu tai (6.220.000) 479.720.277
L6 chénh léch ty gia da thuc hién 1.002.105.322 1.710.079.172
L6 chénh léch ty gia chua thuc hién 98.585.498 104.273.121
L& do thanh ly Céong ty con - 1146.649.535
L& kinh doanh chuing khoan 586.784.764 -
Chi phi tai chinh khac 52.512.468 -
Téng 59.249.066.529 64.206.445.190
Trong do,

Chi phi tai chinh véi cac bén lién quan (Chi tiét tai 74.066.713 2.947.855.257
Thuyét minh sé 7.2)

6.5 Chi phi ban hang

Nam 2025 (VND)

Nam 2024 (VND)

Chi phi nhan vién 123.061.335 909.224.087
Chi phi dich vu mua ngoai 4.320.000 24.912.949
Chi phi bang tién khac - 338.060.026
Chi phi ban hang khac = 200.000.000

Téng 127.381.335

1.472.197.062
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6.6 Chi phi quan ly doanh nghiép

Chi phi nhan vién quan ly 18.777.917.583 20.776.856.652
Chi phi vat liéu quan ly - 28.537.857
Chi phi dé dung van phong 800.183.637 986.079.727
Chi phi khédu hao TSCPH 774.712.836 1.654.113.662
Thué phi va |é phi 427.092.739 1.540.273.866
gg: phi/(Hoan nhap) chi phi du phong ng phai thu khé (933.824.124) 5208131.259
Chi phi dich vu mua ngoai 1.278.160.983 3.160.196.500
Chi phi bang tién khac 5.356.697.565 5.135.142.481
Téng 26.480.941.219 38.489.332.004

6.7 Lgi nhuan khac

Nam 2025 (VND) Nam 2024 (VND)

Thu nhap khac

Thanh ly, nhugng ban tai san c6 dinh

1.887.916.718 -

Thu nhap tu cac khoan phat Hop déng kinh té - 7116.000.915
;Zr?c khoan thu nhap tu hé trg cho khach hang tai Du 220.000.000 225.000.000
Xu ly cong ng 199.849.040 -
Cac khoan khac 209.819.3M 1.697.201.689
Téng 2.517.585.069 9.138.202.604
Chi phi khac

Cac khoan bj phat Hgp doéng kinh té 158.525.162 29.000.000
Chi phi phat vi pham hanh chinh 663.085.108 88.830.191
Céc khoan khac 837.510.845 878.619.953
Téng 1.659.121.115 996.450.144
Lgi nhuan khac 858.463.954 8.141.752.460

6.8 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Nam 2025 (VND) Nam 2024 (VND)
Ch.i phi tbug thu.r)hap‘ doanh nghiép tinh trén thu nhap 9.210175.164 6.370.377.06]
chiu thué nam hién hanh
Diéu chinh chi phi thué thu nhap doanh nghiép clia cac _
nam trudc vao chi phi thué thu nhap hién hanh nam nay (134.928.494)
Téng 9.210.175.164 6.235.448.567
164
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6.9 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hoan lai

Nam 2025 (VND)

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai phat sinh tu (3.969.540.732)

cac khodn chénh léch tam thai dugc khau tru

Nam 2024 (VND)

(512.529.537)

Thu nhap thué thu nhap doanh nghiép hoéan lai phat sinh tu (65.515.124)
viéc hoan nhap thué thu nhap hoan lai phai tra

(17.376.426.364)

Téng (4.035.055.856)

(17.888.955.901)

6.10 Lai co ban va lai suy gidm trén cé phiéu

Lai co ban trén cé phiéu

Nam 2025

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) 15.278.980.030

Nam 2024
(Trinh bay lai) (ii)

24.047.538.422

Cac khoan diéu chinh -

(1.054.000.000)

Trich lap quy khen thudng phuc Igi -

(1.054.000.000)

Lgi nhuan phan bé cho ¢cé déng sé hiiu ¢ phiéu phé théng

cuia Cong ty me (VND) 15.278.980.030

22.993.538.422

C& phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong nam (cé

phiéu) (i) 43.194.015

21.988.716

L&i co ban trén cé phiéu (VND/cé phiéu) 354

1.046

L&i suy giam trén cé phiéu

Nam 2025

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép (VND) 15.278.980.030

Nam 2024
Trinh bay lai (ii)

24.047.538.422

Cac khoan diéu chinh =

(1.054.000.000)

Trich 1ap quy khen thudng phuc [gi -

(1.054.000.000)

Lgi nhuan hodc 16 phan bé cho ¢é déng sé hiiu cé phiéu phé

théng cua Céng ty me (VND) 15.278.980.030

22.993.538.422

Cé6 phiéu phé théng dang luu hanh binh quan trong ky (cé

phiéu) (i) 43.194.015 21.988.716
S& ¢8 phiéu phd théong du kién phat hanh bd sung (iii) 52.772.918 21.988.716
L&ai suy giam trén cé phi€u (VND/cd phiéu) 159 523

(D Tai ngay Bao cdo tai chinh hgp nhat, Cong ty chua udc tinh dugc mot cach dang tin cay sé 18i nhuan cho
nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025 co6 thé dudc phan bd vao quy khen thudng, phuc Igi. Néu Céng ty
trich quy khen thudng, phuc Igi cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025, I6i nhuan thuan thuéc vé cé

doéng Coéng ty me va 1ai co ban, 18i suy gidm trén cb phiéu sé giam di.
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6.10 Lai co ban va lai suy gidm trén cé phiéu (Ti€p theo)

(ii) Lai co ban va lai suy gidm trén c8 phiéu cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/204 dudgc trinh bay lai
do xac dinh phan trich quy khen thudng, phuc I8i dugc tri vao Igi nhuan phan bé cho ¢ déong sé hiu
c8 phiéu phd théng clia Cong ty me theo Nghi quyét Dai hoi dong c¢6 dong thudng nién nam 2025 sé

72/NQ-BHDCD ngay 12/6/2025. Theo do, chi tiét sé liéu thay déi nhu sau:

L&i co ban trén cé phiéu

Nam 2024 - S6 Nam 2024 - S6

da trinh bay trinh bay lai

Nam 2024 -
Chénh léch

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(VND)

24.047.538.422 24.047.538.422

Cac khoan diéu chinh (VND)

(1.054.000.000)

(1.054.000.000)

Trich lap quy khen thudng phuc Igi (VND) - (1.054.000.000) (1.054.000.000)
Lai nhuan hoac 16 phan bé cho ¢d déng s3 hiiu

6 phiéu phd thong (VND) (i) 24.047.538.422 22.993.538.422 (1.054.000.000)
C68 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan 21.988.716 21.988.716 -
trong nam (cé phiéu)

Lai co ban trén cé phiéu (VND/cd phiéu) 1.094 1.046 (48)

L&i suy giam trén cé phiéu

Nam 2024 - S6 Nam 2024 - S6

da trinh bay trinh bay lai

Nam 2024 -
Chénh léch

Lgi nhuan sau thué thu nhap doanh nghiép
(VND)

24.047.538.422 24.047.538.422

Cac khoan diéu chinh (VND)

(1.054.000.000)

(1.054.000.000)

Trich 1ap quy khen thudng phuc Ioi (VIND) - (1.054.000.000) (1.054.000.000)
Lai nhuan hoac 16 phan bé cho ¢d déng s8 hiiu

6 phiéu phd thong (VND) (i) 24.047.538.422 22.993.538.422 (1.054.000.000)
C38 phiéu phé thong dang luu hanh binh quan 21.988.716 21.988.716 -
trong nam (cé phiéu)

S6 cd phiéu phd théong du kién phat hanh bd 21.988.716 21.988.716 -
sung

L&i suy gidm trén cé phiéu (VND/cé phiéu) 547 523 (24)

(iii) Coéng ty du kién phat hanh c8 phiéu ra cong chung dé tang vén diéu |é vai sé lugng ¢d phiéu phat hanh

thém |a 52.772.918 c& phiéu. Chi tiét trinh bay tai Thuyét minh sé 7.1.

6.11 Chi phi san xuat kinh doanh theo yéu té

Nam 2025 (VND) Nam 2024 (VND)

Chi phi nguyén liéu, vat liéu 64.996.730.077

201.842.302.651

Chi phi nhan céng 48.853.376.990

39.915.377.571

Chi phi khdu hao tai san cé dinh 5.810.084.260

8.389.910.350

Chi phi du phong ng phai thu khé doi (664.909.593)

2.358.575.385

Chi phi dich vu mua ngoai 225.598.942.452

133.876.928.525

Chi phi khac bang tién 15.129.283.458

24.576.157.866

Téng 359.723.507.644

410.959.252.348
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

7. THONG TIN KHAC

7.1 Cac cam két, ng tiém tang, va cac théng tin tai chinh khac

a. Cac cam két

a.1 Cam két cho thué hoat déng

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty c6 cac cam két cho thué hoat déng khéng hiy ngang bao gém cho thué kho

bai. Téng khoan thanh toan tién thué tdi thiéu trong tuong lai clia cac hop déng thué hoat déong khdéng huy
ngang theo cac thdi han nhu sau:

31/12/2025 (VND) 01/01/2025 (VND)

T4 O1 nam trd xudng 15.366.097.036 17.024.559.196
T4 O1 nam dén dudi 05 nam 21.281.204.065 9.049.408.749
Trén O5 nam 16.934.400.000 7.363.636.344
Téng 53.581.701.101 33.437.604.289

a.2 Cam két tang vén diéu lé

Theo Nghi quyét Pai hoi déng C6 doéng sé 125/NQ-BDHBPCD ngay 17/9/2025, Céong ty du kién chao ban cé
phiéu ra cdng chung vai s6 luong 1a 52.772.918 cb phiéu, gid chao ban 14 10.000 VND/cS phiéu. Thai gian thuc
hién du kién tu thdng 4 dén thang 5 nam 2026. Tai ngay lap Bao cao tai chinh hgp nhat, Cong ty da nhan dugc
Gidy chiing nhan dang ky chao ban cé phiéu ra cdéng chung sé 44/GCN-UBCK ngay 04/3/2026 va dang trong
qua trinh thuc hién viéc phat hanh nay.

b. Théng tin cac vu kién
b.1. Vu kién trudéng Pai hoc Tén Buc Thang

Ngay 15/02/2022, Cong ty ndp don khaéi kién Trusng Pai hoc Tén Buc Thang tai Toa an nhan dan Quan
7, Thanh phé HO6 Chi Minh (ct) vé viéc giadi quyét tranh chép hop doéng kinh té. Trong don khdi kién, Cong
ty dé nghi Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh tuyén buéc Trudng Dai hoc Ton Bulc Thang
hoan tra téng sé tién la 4.307.246.285 VND, trong do sé tién ng géc la 3.845.755.611 VND, l&i qua han
thanh toan la 461.490.674 VND. Tai ngay lap Bao cdo tai chinh hgp nhat nay, vu kién dang dudc thu ly
bai Toa an nhan dan Quan 7, Thanh phd H6 Chi Minh, do vay, két qua cla vu kién va cac anh hudng (néu
cd) chua dugc xac nhan trong Bao cdo tai chinh hgp nhdt cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025.

b.2. Vu kién Céng ty C6 phan Ché bién Dua Hau Giang

Ngay 22/11/2022, Cong ty ndp don khai kién Cong ty CE phan Ché bién Dua Hau Giang tai Toa an nhan dan
thanh phdé Vi Thanh, tinh Hau Giang (ct) vé viéc gidi quyét tranh chap hop dong thi cong xay dung. Theo
Quyét dinh s6 02/2023/QBST-KDTM ngay 08/02/2023 cla Tdoa an nhan dan thanh phd Vi Thanh, tinh Hau
Giang (c0), tda tuyén an Céng ty C6 phan Ché bién Dua Hau Giang co trach nhiém trd cho Céng ty téng sé
tién 14 11.578.845.490 VND, trong do sé tién ng gdc la 8.478.845.490 VND va tién lai 1a 3.100.000.000 VND.
Theo Bién ban vé viéc ké bién, xt ly tai sdn ngay 22/8/2024, cac Co quan Nha nudc co thdm quyén da tién
hanh ké bién tai san thuéc sé hiiu, st dung ctia Cong ty C6 phan Ché bién Dua Hau Giang dé dau gia va ban
tai san. Tai ngay lap Bao cdo tai chinh hgp nhat nay, hoat ddong dau gia tai san bj ké bién dang dudc tién hanh.
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7.2 Théng tin vé cac bén lién quan
Danh sach cac bén lién quan ctia Céng ty nhu sau:

STT Bén lién quan Méi quan hé

1 Téng Céng ty Xay dung S61- CTCP Nha dau tu co anh husdng dang ké
(dén ngay 25/7/2025)

2 Coéngty C6 phan Xay dung Coéng trinh 525 Coéng ty lién két
3 Congty C6 phan Thuong mai Chuong Duong Cong ty lién két
4  Coéngty C8 phan Thap Nam Viét Cong ty lién két
5 Céngty C6 phan Chuong Duong Homeland - Ba Nang Coéng ty lién két
6  Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Anh hudng dang ké

Téng Giam déc, ngudi quan ly khac tai Cong ty va nhing
thanh vién than can trong gia dinh cda nhing ngudi nay

a. Thu nhap Hoéi déng Quan tri, Uy ban Kiém toan, Ban Téng Giam déc va ngudi quan ly khac

Nam 2025 Nam 2024
(VND) (VND)

Cac bén lién quan Tinh chat giao dich

Cac thanh vién Hoi déng Quan tri, Uy ban  Thu nhap tu tién luong,
Kiém toan, Ban Téng Gidam ddéc va nhiing thudng, thu lao, va cac 5.787.000.000 5.508.920.000
ngudi quan ly khac khoan thu nhap khac

Thu lao cua H6i déng Quan tri va ngudi quan ly khac

AL ) Nam 2025 Nam 2024
Ho va tén Chuc danh (VND) (VND)
Ong Nguyén Ngoc Bén Chu tich Hoi déng Quan tri 135.000.000 145.000.000
Ong Van Minh Hoang Thanh vién H6i dong Quan tri 90.000.000 120.000.000
Ong Tran Mai Cudng Nguyén Thanh vién Hoi dong 90.000.000 120.000.000
Quan tri
A X - Nguyén Thanh vién Hoi déng ) )
Ong Nguyén Chi Tung Quan tri
Ong Nguyén Hoai Nam Nguyen Thanh vién Hoi dong 90.000.000 120.000.000
Quan tri déc lap
Ong Dao Van Son Thanh vién H6i ddbng Quan tri 90.000.000 55.000.000
Ong Doan Thanh Tung Ngudi phu trach quan tri Céong ty 45.000.000 60.000.000
Téng 540.000.000 620.000.000
Thu lao cua thanh vién Uy ban kiém todn
LR . Nam 2025 Nam 2024
Ho va tén Chuc danh (VND) (VND)
Ong Nguyén Hoai Nam Nguyén Chu tich Uy ban Kiém ) )
toan
Ong Dao Van Son Thanh vién Uy ban Kiém toan - -
Ong Nguyén Chi Tung Nguyén Thanh viéen Uy ban Kiém toan - -
Téng - -
168
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025

MAU S0 BOS - DN/HN 7.2 Théng tin vé cac bén lién quan (tiép theo)

b. Giao dich véi cac bén lién quan (tiép theo)

7.2 Théng tin vé cac bén lién quan (tiép theo)

Tién luong cua Ban Téng Giam déc va ngudi quan ly khac

Ho va tén

Ong Nguyén Ngoc Bén

Chtic danh

Chu tich Hoi déng Quan tri

Nam 2025
(VND)

1.320.000.000

Nam 2024
(VND)

1.300.000.000

Cac bén lién quan

Giao dich chi tién géc cho vay

Tinh chat

giao dich Nam 2025 (VND)

30.500.000.000

Nam 2024
(VND)

Coéng ty C8 phan Thuong mai Chuong Ducng

30.500.000.000

Ong Robert James Field
Mcphail

Thanh vién Hoi doéng Quan tri kiém
Chu tich Uy ban kiém toan

Giao dich nhan thanh toan tién géc chi cho
vay

30.500.000.000

Coéng ty C8 phan Thuong mai Chuong Duong 30.500.000.000 -
Ba VU Linh Chi Thanh vién H6i déng quan tri 250.000.000 -
Giao dich nhan tién géc di vay 17.900.000.000 -
Nguyén Thanh vién Hoi déng Quan
Ong Nguyén Hoai Nam tri doc lap kiem Chu tich Uy ban 200.000.000 431.143.000
Kiém toan Coéng ty C8 phan Thuong mai Chuong Ducng 17.900.000.000 -
Ong Van Minh Hoang Téng Giam ddéc 1150.000.000 1136.086.000
Ong Pham Si Nhu Nhién Nguyén Pho Téng Giam déc 660.000.000 648.913.000 Giao dich thanh toan géc di vay 52.000.000.000  6.612.540.534
Ong Mai Xuan Chiém Pho T6ng Giam déc 710.000.000 632.000.000 . ) . . )
Tong Cong ty Xay dung S61- CTCP O] - 6.612.540.534
Ong Lé Anh Trung Pho T8ng Giam déc 550.000.000 200.000.000
Coéng ty C6 phan Thuong mai Chuong Duong 52.000.000.000 -
Ong Boan Thanh Tung Ngudi phu trach quan tri Cong ty 407.000.000 445.778.000
Doanh thu hoat dong tai chinh 1.260.772.170 -
Téng 5.247.000.000 4.793.920.000
Coéng ty CE phan Thuong mai Chuong Duong Lai cho vay 1.260.772.170 -
b. Giao dich véi cac bén lién quan
Chi phi tai chinh 74.066.713 2.947.855.257
sc bén lié Tinh chat . “ . . . .
Cac bén lién quan giao djch Nam 2025 (VND) Nam 2024 (VND) Téng Coéng ty Xay dung S6 1- CTCP - 2.947.855.257
Mua hang B s - Cong ty C6 phan Thuong mai Chudng Dudng Lai vay 74.066.713 -
R » A. ) Hang hoa, B
Cong ty C6 phan Thudng mai Chuong Duong dich vu 11.349.996.592 Giao dich khac 239.570.000 )
Ban hang 564.958.202 -
; ] Coéng ty C8 phan Thuong mai Chuong Duong Thu, chi ho 101.600.000 -
Céng ty C8 phan Xay dung Cong trinh 525 Hginci f\‘/‘;a 564.958.202 -
Coéng ty C6 phan Chudng Dudng Homeland - Thu, chi ho 137.970.000 )
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Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2025
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7.4 Théng tin so sanh

Théng tin so sanh 1a sé liéu trén Bao cdo tai chinh hgp nhdt cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024 da

dugc kiém todn bdi Cong ty TNHH Kiém toadn & Tu vdn RSM Viét Nam.

Van Minh Hoang
T8ng Giam déc

Huynh Hoang Hoai Han

K& toan trudng

Cao Thi Thanh Hiéu

Ngudi lap

TP. H6 Chi Minh, ngay 28 thang 03 nam 2025
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BAO CAO THUGNG NIEN 2025
CONG TY CO PHAN CHUGNG DUONG

Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 17 thang 04 nam 2026

NGUCGI BAI DIEN THEO PHAP LUAT
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