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THONG TIN CHUNG

Thong tin khai quat
Nganh nghé va dia ban kinh doanh
° °

Thong tin vé mé hinh quan tri, t6 chirc kinh doanh
va bé may quan ly

Pinh huéng phat trién

Cacruiro

DANH GIA CUA HOI DONG QUAN TR
VE HOAT DONG CUA CONG TY

Panh gia cua Ho6i déng quan tri vé cac mat hoat
dong ctia Cong ty

Panh gia cGia H6i dong quan tri vé hoat déng cua
Ban Téng Giam ddc cong ty
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THONG TIN KHAI QUAT

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

Giay ching nhan dang ky doanh

nghiép so

0701613813 (sd cl: 4103002011) do S& ké hoach va Dau tu
TPHCM cép lan dau ngay 29/12/2003 va dang ky thay déi
lan th& 15 ngay 09/02/2021.

Von diéu 1é

219.887.160.000 dong

Von dau tu cla cha sé hitu

219.887.160.000 dong

Pia chi 328 V6 Van Kiét, Phudng C6 Giang, Quan 1, TP. H6 Chi Minh
S6 dién thoai (84.28)3 836 7734

So fax (84.28) 3 836 0582

Website www.chuongduongcorp.vn

M& c6 phiéu

CDC




4k, QUA TRINH HINH THANH VA PHAT TRIEN

—

1975

Hang Eiffel Asia — mot chi nhdnh clda hang
Eiffel (Cong hoa Phap) tai DPong Duong dugc
chuyén giao cho chinh phu Viét Nam dé tré
thanh mot trong nhitng céng ty xay dung

hang dau khu vuc phia Nam.

Ngay 04/12/1998, BO
trudng B6 Xay Dung ra

quyét dinh déi thanh Cong

ty Xay lap.

1998

1589/QD — BXD).

Qua qua trinh xay dung va
trudng thanh, thang 4/20009,
Coéng ty chinh thire dugc déi tén
thanh Cong ty ¢6 phan Chuong

2000 . @

Duong (CDC).

- 2007

‘ Thang 12/2007, Céng ty chinh
R thirc dua 3,6 triéu c6 phiéu vao
: giao dich tai Trung tam giao

dich Ching khoan Ha Noi vd&i

ma chung khoan la CDC.

Ngay 20/11/2003, Cong ty c6 phan Dau tu & Xay
lap Chuong Duong ACIC duoc thanh lap tir viéc

c6 phan hdéa Cong ty Xay lap (theo quyét dinh s6



Vé&i gan 400 CBCNV cong ty tham gia thi cong céac du én: Toa

nha E-Building Trudng CD LILAMA, tru s& VP Dofico, tru s&

cong an Bac Liéu, khu van hanh nha may nhiét dién Vinh Tan

2, xUr ly nudce thai Vinh Tan 4, giang dudng B truong dai hoc

Ce, ngan hang, tru s& HBDND Bac Liéu, khu nha & thap tang Ba

.. Son, khu nha & lién ké va VP Becamex Binh Phudc...

.. 2015 - Nay

Hon 600 CBVNV Coéng ty tham gia thi céng céc du an:
Bénh vién Ba khoa vung Tay Nguyén, khach san 202
BCD, Gia cong KCT day chuyén xi mang Ha Tién 2.2,

Nha thi ddu BH Ton Buc Thang, Nha may San xuat

thuéce thu y thiy san, Gia cong két cau thép cau vuot

nga 3 Ving Tau.

2010 - 2015

.. 2010 .

Thang 9/2010, hon 12.465.715 ¢6 phi€u CDC
dugc chuyén tir S& giao dich Ching khoan Ha
Noi vao niém yét tai S& giao dich Ching khoén

TP. HCM.




4, CAC GIAI THUONG VA THANH TUU
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Cd thi dua B6 Xay dung nam 2016;

» Mot ca nhan duogc trao tang danh hiéu Anh Hung Lao Bong, mdt ca nhan duoc trao tang

Bang khen cta Thd tudng Chinh Phu;
Bang khen cua Thu tudng Chinh ph;
Céc huy chuong vang chét lugng cao va bang khen don vi dat chat lugng cao cla nganh xay dung,
cu thé:

» BO Xay Dung & Cong doan nganh Xay dung Viét Nam déa trao huy chuong vang chat luong
cao cho cac cong trinh: day chuyén tinh luyén nha may dau Truong An, gian gido thép xay
t6, vi kéo thép khau d6 40,8m , nha may thdy dién Thac Mo, nha may thay dién Tri An, nghia
trang Liét sT Thanh Phg;

»  Mitsubishi Heavy Industry Ltd danh gida nha may dién Phu My 1 dat chat lugng cong trinh

ky thuat cao.




ﬁ NGANH NGHE VA PIA BAN KINH DOANH

NGANH NGHE KINH DOANH

Xay lap va San xuéat cong nghiép Pau tu kinh doanh BPS va nha &

» Xay dung cdc cong trinh dan dung va céng » Dau tu phat trién bat dong san.

nghiép. » Kinh doanh bat déng san.

» Xay dung cac cong trinh dudng day va tram , pich vy méi gidi bat dong san (San giao dich
bién thé dén 500kV. BDS).

» Xay dung cac cong trinh giao théng (cau, Dich vu quan 1y, cho thué bat dong san.

dudng bén cang, san bay...).

» Tu van thiét ké xay dung.

» San xuat, gia cong cau kién kim loai theo tiéu

o i . Kinh doanh thuong mai VLXD
chuan va phi tiéu chuan (Coéng suat: 8000

t4n/nam). » Vat liéu xay dung: thép, xi mang, cat, da ...

» San xudt kinh doanh bé tong (Cong suét:
120m3/h).




DIA BAN KINH DOANH

Coéng ty c6 phan Chuong Duong phan hda céac loai hinh kinh doanh & céc dia ban kinh doanh khac

nhau trén khap ca nudc.

HaNGi  --mmeesl
--------- Hai Phong

___________ QuangNam

=
__________ QuangNgai * =« )
-

__________ Binh Binh
& ________ Phu Yeén
........... Khanh Hoa
Binh Duong  ----------------=—
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AnGiang  ---------- ) . ~

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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(i, MO HINH QUAN TRI, TG CHUC KINH DOANH VA

BO MAY QUAN LY

MO HINH QUAN TRI

‘16"

¢ Dai hoi dong c6 dong

La co quan cé thdm quyén cao nhat quyét dinh moi van dé quan trong clia Cong ty theo luat
Doanh nghiép va Diéu |é Cong ty. Dai hoi dong c6 déng thong qua chd truong chinh sach dau
tu phat trién Cong ty, quyét dinh co cdu vén, thong qua phuong én san xuat kinh doanh, quyét
dinh b6 may t6 chirc quan ly, diéu hanh kinh doanh cuiia Cong ty.

¢ Ban kiém soat

Do Dai hoi déng c6 dong bau, giam sat viéc trién khai thuc hién nhiém vu ctia Ban diéu hanh
cong ty theo dung quy dinh. Ban kiém soat dam bdo céc hoat ddng clia cong ty tuan thd phap
luat va thuc hién ddng noi dung nghi quyét Dai héi dong ¢é dong, cda Hoi dong quan tri cong
ty. Cac thanh vién Ban kiém soat tham gia hop clng vdi cudc hop cia Ho6i dong quan tri va hop
trién khai ké hoach kinh doanh cta Ban diéu hanh néu co yéu cau. Ngoai ra, Ban kiém soat con
xay dung ké hoach va trién khai céc ké hoach giam sat theo chuyén dé.

0 Hoi dong quan tri

Co quan quan ly clia Cong ty gitra 2 ky hop Dai héi dong ¢6 dong, cd toan quyén nhan danh Cong ty dé
quyét dinh céc van dé lién quan dén quan ly va hoat dong cua Cong ty phu hop véi luat phéap, trir nhitng
van deé thudc Dai hdi déng cd dong quyét dinh;

HGi dong quan tri chiu trach nhiém trude Dai hoi dong ¢6 dong tat ca nhimng van dé quan ly cong ty theo

diéu 1&, nghi quyét ctia Bai hoi dong cd dong va tuan thd phap luét.

¢ Ban Dbiéu hanh

Do Ho6i dong quan tri bé nhiém, bai nhiém; la nguoi diéu hanh moi hoat déng kinh doanh cla
Cong ty, chiu trach nhiém trude HOi dong quan tri va Dai hoi dong cd déng vé trach nhiém diéu
hanh Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2021



CO CAU BO MAY QUAN LY

DAI HOI €O DONG

HOI DPONG QUAN TRI

BAN KIEM
SOAT

TONG GIAM DOC

P. TONG GIAM BOC P.TONG GIAM 6c [l P.TONG GIAM BOC . ,
TAI CHINH PAUTU i KE TOAN TRUGNG

PHONG
KINH TE
KY
THUAT

CONG TY CON B0l XAY DUNG m

pOI XAY DUNG S0 24 CHI NHANH HA NOI
pOI XAY DUNG S0 16 CHI NHANH DA NANG
801 XAV DUNG THU BUC CHI NHANH CAN THO

CONG TV TNHH KET CAU THEP CONG TY CP
CHUONG DUONG THAP NAM VIET
(CD STEEL STRUCTURE) (NATOCO)

CONG TY TNHH TV-BT-XD .
CHUONG DUONG CONG TY TNHH XD

DAT GIA BAO
(CpA) -

CONG TY TNHH D|CH VU .
QUAN LY TOA NHA CONG TY TNHH XD DD

(CD - SERLAND) PHU PHONG

17

CONG TY TNHH TM
CHUGNG DUGNG
(CD TRADING)

CONG TY CP XAY DUNG
CONG TRINH 525

(CIENCO 525)

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG {ﬁ%}



4, MO HINH QUAN TRI, TG CHUC KINH DOANH VA
BO MAY QUAN LY
CONG TY CON

Cong ty TNHH Két cau thép Chuong Duong

Dia chi 328 V06 Van Kiét, phuong C6 Giang, Quan 1, TPHCM
Von diéu 1é 10.000 triéu dong
Ty Ié s& h(tu cia CDC 100%

- Gia cong ché tao cac san pham két cau thép tiéu chudn va phi tiéu
Nganh nghé kinh doanh chinh -
chuan

Cong ty TNHH Thuong mai Chuong Duong

bia chi Lau 9, 328 VO Van Kiét, phuong C6 Giang, Quan 1, TRHCM
Von diéu lé 20.000 triéu dong
Ty & sd hitu cla CDC 100%

Nganh nghé kinh doanh chinh Kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung

Cong ty TNHH Tu van bau tu Xay dung Chuong Duong

bia chi Lau 9, 328 VO Van Kiét, phuong C6 Giang, Quan 1, TRHCM
Von diéu lé 3.000 triéu déng

Ty lé s& hiu cua CDC 90%

Nganh nghé kinh doanh chinh Cung cép dich vu thiét k& kién truc va tu van thiét k&, xay dung

Cong ty TNHH Xay dung Chuong Duong s6 1

Dia chi 245C Nguyén Trai, Phuong Nguyén Cu Trinh, Quan 1, TPHO Chi Minh
Von diéu 1é 2.000 triéu déng
Ty lé s& h(u cua CDC 65%

Nganh nghé kinh doanh chinh Xay dung dan dung

-:"1&.3'.:- BAO CAO THUONG NIEN 2021



Cong ty TNHH Xay dung Chuong Duong Sai Gon

AT003 lau 10, L6 A - 225 Bén Chuong Duong, phuong Co6 Giang, Quan 1,

Pia chi
TPHCM

Von diéu 1é 2.000 triéu dong
Ty lé s& hu cua CDC 90%
Nganh nghé kinh doanh chinh Xay dung dan dung va cung cép dich vu trang tri ndi that

Cong ty TNHH Quan ly Nha Chuong Duong - Serland
bia chi 328 Vo Van Kiét, phuong C6 Giang, Quan 1, TPHCM
Von diéu 1é 10.000 triéu dong
Ty lé s& hitu cua CDC 100,00%
Nganh nghé kinh doanh chinh Cung cép céc dich vu quan ly toa nha

Cong ty Coé phan Xay dung Cong trinh 525

Dia chi 673 Truong Chinh, phuong Hoa Phat, quan Cam Lé, TP Da Nang
Von diéu lé 31.300 triéu dong
Ty & sd hitu cla CDC /71,08%
Nganh nghé kinh doanh chinh Xay dung cong trinh ha tang gizo thdng cadu cang

CONG TY LIEN KET

Cong ty c6 phan Thap Nam Viét

bia chi 328 Vo Van Kiét, phuong C6 Giang, Quan 1, TPRHCM
Von diéu 1é 5.000 triéu dong

Ty & s& hitu cua CDC 40,86%

Nganh nghé kinh doanh chinh Xay dung dan dung

Hién nay, c6 mét s6 céng ty con cua Céng ty dang tam ngung hoat déng la:
» Cong ty TNHH Xay dung Chuong Duong SO 1
» COng ty TNHH Xay dung Chuong Duong Sai Gon

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG 19"



4y, DPINH HUGNG PHAT TRIEN
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Cac muc tiéu chu yéu cua Cong ty

‘20"

»

»

»

»

Tiép tuc thuc hién dinh hudng Coéng ty trd thanh mot trong nhitng doanh nghiép
manh va chuyén nghiép trong linh vuc nhéan thau xay lap, dau tu kinh doanh bat
déng san, kinh doanh vat liéu xay dung tai Thanh phé H6 Chi Minh va khu vuc
phia Nam.

Duy tri phat trién thé manh kinh doanh ctia cong ty la kinh doanh bat déng san, nhan
thau xay lap va san xuat cong nghiép; M& rong linh vuc xay dung ha tang giao théng,
khai thac da va kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung;

Hoan thanh co ban thi tuc phap ly tai Du éan dau tu khu do thi nha & Binh Chanh, Héc
Mon (Chap thuén chu truong dau tu, phé duyét thiét k€, cac thu tuc khac..).

Trién khai thuc hién du an Nha & x& hoi & Tp.HCM, Ba Ria Viing Tau hodc Da Nang
va t6 chirc khéi cong xay dung it nhat mot du an Nha & xa hoi.

Tiép tuc nghién clru xem xét danh gia d€ M&A thém it nhat 01 doanh nghiép dé€ nang
quy mo tao dong tién va thu lgi nhuéan.

Tiép tuc dau tu cong nghé thong tin dé€ s6 hoa trong hoat déng quan ly, diéu hanh
Cong ty.

BAO CAO THUONG NIEN 2021



Chién lugc phat trién trung va

dai han

» Congty ludn tdi da hoa lgi ich cho khdch hang va dong gop cho su phat trién cla xa
hoi bang céach luon luon dam bao va cai thién chat lugng san pham.

» Quan tri mot cach hiéu qua, chat luong quan ly la bo mat Cong ty giup Coéng ty gia
tdng duoc gid tri thuong hiéu va phat trién mot cach bén ving.

» Con ngudi la nhan té tao nén sirc manh téng thé clda coéng ty, dua ra chinh sach uu
dai danh cho ngudi lao déng trong cong ty, lién tuc hoi thdm, cai thién doi séng véat
chét lan tinh than cho ngudi lao dong.

» Tap trung md rong thi phan nha & doi vai phan khuc khdch hang cé thu nhép trung
binh & dé thi.

» Chu trong uy tin dé€ tang kha nang canh tranh trén thi truong, tap trung vao nhing
diém manh cuta Cong ty trong Iinh vuc kinh doanh B4t dong san va nhan thau xay
dung.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG 21"
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4y, DINH HUGNG PHAT TRIEN

Cac muc tiéu phat trién bén virng

122"

Doi véi Cong ty ¢cd phan Chuong Duong,
ngoai viéc tdng trudng trong hoat dong
kinh doanh, doanh thu va loi nhuan thi
viéc phai xac dinh dugc trach nhiém cla
Doanh nghiép d6i v&i cong dong xa hoi
lubn dugce Cong ty quan tam va chu trong.
Véi ddc thu nganh la xay dung cé anh
hudng truc tiép dén sic khde con ngudi va
moi truong bén ngoai bdi mobi trudng lam
viéc day khoi bui, rac thai cong nghiép khi
han, cat va khi thai tr cdc may mac trang
thiét bj lién quan cla nganh thai ra.

Nhan thirc duge mdi nguy hai nay dén moi
truong sé gay anh hudng Ién dén cong
dong, Cong ty ludn tuyén truyén cong tac

gitr gin vé sinh cong trinh cho can b cong
nhan vién cta Cong ty. Ngoai ra, Cong ty
cling dé ra k& hoach thay thé cac thiét bj
than thién véi moi trudng hon, quan ly viéc
str dung cong cu, trang thiét bi hop ly sao
cho tiét kiém va gay it tac dong dén moi
truong nhiéu nhat co thé.

Con ngudi chinh la yéu t6 hang dau dé cong
ty co thé phat trién bén virng nén Cong ty
lubn quan tam dén doi séng vat chat lan
tinh than cua ngudi lao dong ndi riéng va
céng dong ndi chung. Cong ty c6 phan
Chuong Duong tich cuc tham gia ung ho
cho nhiing gia dinh c6 gia canh khé khan,
ho tro dong bao gap thién tai.

BAO CAO THUONG NIEN 2021
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4, CAC RUIRO

—

Rui ro kinh té

Mat can doi cung va cau

Theo bo Xay dung, phan khic bat dong san nha
& thuong mai phuc vu cho céc déi tuong co thu
nhap kha va cao van thu hut phan lon cac doanh
nghiép kinh doanh bat dong san. Hau qua la gay
ra su thiéu hut cho phan khuc bat dong san nha
& phuc vu cho céc déi tuong cé thu nhap trung
binh thap khi ma thi trudng nay ngay cang Ién
do su mé& réng va phat trién clia cac khu coéng
nghiép. Nhan thay dugc co hdi hdi nhap trong
linh vuc bat dong san nha & xa hoéi phuc vu cho
cdac doi tugng c6 thu nhap trung binh thap, Céng
ty c6 phan Chuong Duong da va dang thuc hién
du an Chuong Duong Home, cung cép ra thi
truong cén ho Thanh phé Tha Buc véi hon 1.200
can ho dién tich tir 40m? dén 65m2. Vdi viéc tiét
kiém chi phi va rdt ngan thoi gian giai quyét ho
so thi day la co hdi t6t cho hoat dong kinh do-
anh cua Coéng ty c6 phan Chuong Duong. Dé gilr
vimng vi thé va ngay mot phat trién, Cong ty nd
luc hon moi ngay trong viéc ti€p can cac nguon
von trung va dai han mot céach hop |i d€ phat
trién du an déng thoi ddm bao chét luong dich
VU cung cap.

Chinh sach tién té

Nham phuc hoi nén kinh té€ dang bj tdc dong
nang né badi dai dich, Viét Nam da chi dong diéu
chinh chinh séch tién té. Tinh hinh chung trong
nam 2021 cho thay |ai sudt & cédc ngan hang
thuong mai van & muic dugc dénh gia la thap
so vd&i cac nam, qua do tao diéu kién cho cac
doanh nghiép dé dang tiép can véi nguon von thi
truong hon vai gia von ré. Néu von vay duoc day
ra thi truong khong duoc st dung hiéu qua sé
dan dén céc hau qua nhu ng xau ngan hang, xay
ra tinh trang lam phat, ng céng tang cao,.. Bén
canh do, vdi viéc cac ngan hang thuong mai ha
|di suat da khong con hdp dan dong tién gui vao
ngan hang ma thay vao do, cac dong tién trén thi
truong da chuyén dich sang cac céng cu dau tu
tai chinh khac nhu ching khodn, bat dong san,
vang,... khién cho gia tri bat dong san bi day tang
lén nhanh chéng tao bong bdéng trong nén kinh
té. Boi vai Cong ty cd phan Chuong Duong, céc
du an cda Cong ty dugc tai trg chi yéu bang
ngudn vén vay nén chinh sach tién té nay co thé
la loi thé dong thai clng la thach thic vi hau
qua cua thi truong tir chinh sach tién té tac dong
truc ti€p dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty.
Coéng ty c6 phan Chuong Duong luén thuc hién
khdo sat va du bdo rdi ro nham giam thiéu céc
tac dong tiéu cuc dén cong ty. Qua do, Cong ty
sé dua ra hoach dinh kinh doanh phu hop vdi

diéu kién thi trudng.




Rui ro phap luat

Congty ¢ phan Chuong Duong c¢é nganh nghé kinh doanh trong Iinh vuc xay dung, kinh doanh bat dong
san va dich vu bat dong san nén chiu anh hudng bdi nhiing luat cia hé théng phap luat Viét Nam nhu
luat Chiing khoén, luat Bat dong san, luat Doanh nghiép, luat Dau tu, luat Xay dung va cac van ban dudi
luat co lién quan. Hién nay, Viét Nam dang trong giai doan bd sung, diéu chinh va hoan thién hé théng
luat phap dé phu hop véi tinh hinh thuc tai, tao dung méi truong kinh doanh van minh, minh bach hon,
thu hat von dau tu nude ngoai. Cong ty ludn thudng xuyén céap nhat cac thay déi trong quy dinh phap
luat, dé ra nhirng thay d6i trong hoat dong san xuét kinh doanh phu hop véi nhitng thay déi ctia hé théng
phap luat.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG 25"



4y, CAC RUI RO

e

Rui ro kinh doanh 5

Hién nay, B4t dong san la mét san pham co gia
tri rat I1én, can trai qua nhiéu cong doan, ching
tur trong Idc giao dich. Céng ty phai Ung trudc
khodan tién cho céc du an nhu: véat liéu xay dung
va chi phi lao déng trong qua trinh thi céng. Khi
cac chu dau tu thanh todn khong dung tién do
thi cong xay lap sé lam anh hudng dén dong tién
va ké hoach dau tu cta Cong ty. D€ giam thiéu
nhirng rui ro nay, Cong ty luén tim kiém nhing
déi tac uy tin, c6 trach nhiém cao véi nguodn luc
tai chinh doéi dao. Béng thai, Cong ty cling yéu
cau chui dau tu mua goéi bao lanh thanh todn tai
ngan hang dé dam bao quyén loi clia cac bén
tham gia.

Rui ro canh tranh R

Thi truong xay dung & Viét Nam bi thu hep do
sy xuat hién ngay cang nhiéu cac cong ty hoat
déng trong linh vue Xay dung. Do dé Cong ty ¢c6
phan Chuong Duong ludn déi mat vdi rdi ro canh
tranh gay gat trén thi truong. Su canh tranh da
gay suc ép cho Coéng ty khi tham gia cac goi
thau xay dung, kha nang tring thau cua cong
ty bi giam khi ma cang nhiéu coéng ty dang ky
tham gia dau thau. Nam 20217 Ia ndm nén kinh
té c6 khdi sac nhung van tiém tang rdi ro vi dich
bénh van chua dugc chinh phd kiém soat hoan
toan, nén nhu cau xay dung cua céng dong cling
bi giam so v&i khoang thoi gian trude khi xay ra
dich bénh. Nhan thirc duoc rdi ro nay, Cong ty
c6 phan Chuong Duong ludn co ké sach phu hop
dé Uing phd, dua ra céc gdi gia dich vu dau thau
hop ly cho nha dau tu, luén chu déng tim kiém

khach hang mai.




Rui ro gia nquyén vat liéu:

Coéng ty c6 phan Chuong Duong hoat dong chd yéu trong Iinh vuc xay dung nén ngudn nguyén vat liéu
dau vao cua doanh nghiép rat da dang. Nhirng thanh phan chiém ty trong I6n trong nguén nguyén vat
lieu dau vao cla Cong ty la thép, xi mang, gach 6p 1at,.. Trong nam 2021, nén kinh té thé gidi ndi chung
va nén kinh té Viét Nam noi riéng da trai qua nhiéu bién dong nén gia thanh nguyén vat liéu dau vao
cla Cong ty cling chiu nhiéu anh hudng do thi trudng. Nguén cung cdp nguyén vat liéu cia Cong ty phu
thudc vao cac nha cung cdp nén viéc kiém soat chi phi nguyén vat liéu kha phurc tap do ngudn cung
nguyén vat liéu con phu thudc vao dia diém cla du an. D€ kiém soat ngudn nguyén vat liéu dau vao cla
cbng ty mot cach phu hop, Chuong Duong luén linh hoat trong viéc tim kiém céac nha cung cép thich
haop, ky két cac hop déng nguyén tac thay vi ky két hgp dong tron goi hay don gia ¢ dinh nham muc dich
giam thiéu chi phi, tdi uu lgi nhuan cho Coéng ty.

Rui ro khac

Céac yéu t6 bat kha khang nhu thién tai, hda hoan, |G lut la rdi ro kho luong trude. Khi rdi ro nay xay ra, sé
anh hudng nghiém trong dén tai san va con ngudi. Céng ty luén du bao va theo doi tinh hinh dé dua ra
nhitng bién phap khac phuc kip thoi.
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TINH HINH HOAT
PONG TRONG NAM

Tinh hinh hoat dong san xuat kinh doanh
To chirc va nhan su

Tinh hinh dau tu, tinh hinh thuc hién cac
du an

Tinh hinh tai chinh

Co cau co dong, thay déi von dau tu cua
chusé hiru

Bao cao tac dong lién quan dén moi truong

va xa hoi cua cong ty
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KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH TRONG NAM

DVT: Triéu dong

o , . NAM 2021 /
STT CHI TIEU NAM 2020 NAM 2021 .
NAM 2020
Tong doanh thu 351.506 810.768 231,07%
Gia tri xay lap 109.279 148.203 136%
Gia tri san xuét cong nghiép 17.494 7.558 43%
1
Gia tri kinh doanh thuong mai - 500.770 -
Gia tri kinh doanh bat déng san 155.269 75.650 49%
Gia tri doanh thu khac 69.464 78.587 113%
2  Loi nhuan truéc thué 34.346 36.116 105,15%
3 Logi nhuan sau thué 27.820 30.653 110,18%
4 Ty lé chitra c6 tic 10% - -

s



Nam 2021 la mdt nam déc biét khé khan déi vai Cong ty ¢6 phan Chuong Duong khi ma dich Covid-19
dién bién phurc tap. Dac biét vao quy Il ndm 2021, Thanh phd H6 Chi Minh néi riéng va céc khu vuc khac

néi chung phai thuc hién gidn cach xa hoi kéo dai khién hoat dong san xuat kinh doanh bj tri tré trong
khoang thaoi gian nay. Doanh thu tir kinh doanh bat déng san (hoat déng cho thué van phong va thuong
mai) giam sut do Cong ty thuc hién chinh sach ho trg dé chia sé khé khan cho khach hang dua trén dién
bién cda tinh hinh hoat dong thuc té va nhu cau cua khach hang vé viéc xin giam gia tir 10% dén 60%

gia tri hop doéng thué.

Mat khac, Cong ty TNHH TM Chuong Duong tai hoat dong vao dau thang 4 nam 2021, budce dau da dat
duoc nhiing két qua dang ghi nhan, gép phan vao ké hoach hoat déng san xuéat kinh doanh cula toan
Cong ty. Téng gia tri doanh thu thuc hién trong nam 2021 la 810,77 ty déng cao hon so vai clng ky ndm
trude la 231% tuong duong véi muc tang la 459,26 ty dong. Loi nhuan trudce thué va lgi nhuén sau thué
cla Congty lan luot 1a 36,11 ty va 30,65 ty tuong Ung lan luot [a 105,15% va 110,18% so v&i cung ky nam
trudce.
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TINH HINH THUTC HIEN SO VG1 KE HOACH

DVT: Triéu dong

. . . KEHOACH THUC HIEN TY LE
STT CAC CHITIEU CHU YEU bVT . .
NAM 2021 NAM 2021 TH/KH (%)
| GIA TRI SAN LUONG Tr. dong 1.100.000 945.902 85,99%
1 Giadtrixaylap Tr. dong 415.000 220.062 53,03%
2 Gia tri san xuat cong nghiép Tr. dong 35.000 8.314 23,75%
Gia tri kinh doanh thuong )
3 ) Tr. déng 450.000 547.265 121,61%
mai
Gia tri kinh doanh bat déng R
4 , Tr. déng 130.000 92.879 71,45%
san
5 Gia tri kinh doanh khac Tr.dong 70.000 77.3817 110,54%
I GIA TRI DOANH THU Tr. dong 1.000.000 810.768 81,08%
1 Gia tri xay lap Tr. dong 369.000 148.203 40,16%
2 Gia tri san xuat cong nghiép Tr. dong 31.000 7.558 24,38%
Gia tri kinh doanh thuong N
3 i Tr. déng 413.000 500.770 121,25%
mai
Gia tri kinh doanh bat dong )
4 . Tr. dong 120.000 75.650 63,04%
san
5  Gia tri doanh thu khac Tr.déng 67.000 78.587 117,29%
Il GIATRI PAU TU Tr. dong 382.000 117.000 30,63%
1 Pau tu du an Tr.dong 382.000 45.000
2  Dbautu M&A Tr.dong 72.000
3  Dautu mdy moc thiét bi Tr.dong
IV LOI NHUAN Tr. déng 45.000 36.116 80,26%

1 Loi nhuén trudc thué Tr. dong 45.000 36.116 80,26%




Hoat dong dau tu cling gap phai kho khan. Cong tac té churc trién khai thi cong block C2 thudc du an
Nha & xa hoi Chuong Duong Home bi cham tién dé dé ra do ban 1anh dao Cong ty chi dao trién khai thi
cong vdi nguyén tac “3 tai chd”. Ngoai ra, linh vuc kinh doanh cho thué bat déng san gidm vi Cong ty dua
ra cac chinh sach ho trg danh cho déi tdc. Nhiing nguyén nhan ké trén khién cho doanh thu ciia Céng

ty trong nam 20271 mac du tdng manh so vai nam 2020 nhung van chua dat ké hoach dé ra, nhung nhin
chung két qua kinh doanh cta Cong ty trong nam 2021 la dang khich |é:

»  Gia tri san luong: Thuc hién 945,90 ty dong, dat 85,99% ké hoach nam;
»  Gia tri doanh thu: Thuc hién 810,77 ty dong, dat 81,08% ké hoach nam;

»  Gid tri dau tu: Thuc hién 117 ty dong, dat 30,63% ké hoach nam;

»  Gid tri loi nhuan trudce thué: Thuc hién 36,12 ty dong, dat 80,26% ké hoach nam.
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DANH SACH BAN PIEU HANH

. . ) SO LUONG CP s
STT THANH VIEN CHUC VU s TY LE SO HUU
SO HUU

B . . Thanh vién HBQT kiém

1 Van Minh Hoang . » . 569.072 2,59%

Téng Giam déc

. Thanh vién HBQT kiém

2 Lé Van Chinh 1417.544 0,64%

Pho Téng giam doc
3 Nguyén Ngoc Tai Phé Téng Giam doc

4 V6 Thi Diém Héang K& Todn trudng

2 o o S { . s
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LY LICH BAN DPIEU HANH

® © 0 & 0 0 o o

. ONG VAN MINH HOANG
- Thanh vién HBQT kiém Téng Giam déc

® ® 0 0 0 0 0 0

Ngay sinh : 05/03/1964
Trinh d6 chuyén moén  :  Cur nhan Kinh té chuyén nganh Tai chinh
Qua trinh cong tac
1988 - 1991 . Cbng tac tai Xi nghiép Nguyén liéu thuéc 1a Mién Bong
1991 - 1996 . Cong téc tai Cong ty Xay lap, nay la Cong ty c6 phan Chuong Duong

03/2006 — 02/2009 : Thanh vién Hoi dong quan tri kiem Ké toan trudng Cong ty Xay lap

03/2009-01/2011  : Phd chd tich H6i dong quan tri kiém Pho Tong giam déc Cong ty cd phan
Chuong Duong
02/2011 - : Pho chd tich kiém Pho Téng gidm déc kiém KE todn trudng Cong ty c6
31/03/2017 phan Chuong Duong
01/04/2017 - . Thanh vién Hoi dong quan tri kiem Téng Giam déc diéu hanh Cong ty cd
31/03/2020 phan Chuong Duong
31/03/2020 - © Thanh vién H6i dong quan tri kiém Pho Téng giam déc diéu hanh Cong ty
30/12/2020 c6 phan Chuong Duong
31/12/2020 - Nay ~ : Thanh vién Hoi déng quan tri, T6ng Giam ddéc Cong ty ¢6 phan Chuong
Duong
Chtrc vu hién nay tai Cong ty : Thanh vién HDQT kiém Téng Giam doc
Chtrc vu hién nay tai to chirc khac . Chu tich Céng ty TNHH TM Chuong Duong

S6 ¢o6 phan nam gitr tai thoi diém hiénnay : 569.072 c6 phan (2,59% von diéu 1é)

CO PHAN CHUONG DUONG
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LY LICH BAN DIEU HANH

- ONG LE VAN CHINH
. Thanh vién HDQT kiém Pho Téng giam déc
Ngay sinh . 08/02/1962
Trinh d6 chuyén mén  :  K§ su Thuy Loi
Qua trinh cong tac
09/1985 - 04/1986 : Cong tac tai Cong ty XD thuy dién Séng ba — Hoa Binh

05/1986 - 2003 : Cong tac tai Xinghiép Lap may — Téng Cong ty XD s6 1 sau la Cong ty Xay
lap va hién tai la Cong ty cd phan Chuong Duong

2004 - 2009 . Pho Téng Giam ddc Cong ty ¢6 phan Chuong Duong

03/2009 - 10/2011  : Téng Gidam déc Cong ty ¢6 phan Chuong Duong

11/2011 = Nay . Thanh vién Hoi dong quan tri, Pho Téng Giam déc Cong ty ¢d phan Chuong
Duong
Chirc vu hién nay tai Cong ty . Thanh vién HDQT kiém Pho téng giam ddc
Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac . Chu tich Cong ty TNHH MTV Két Cau Thép

Chuong Duong.
S0 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hiénnay : 141.544 ¢6 phan ( 0,64% von diéu 1)
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e © 0 0 0 0 0 0 o

® © 0 0 0 0 o o

® & 0 0 0 o o

ONG NGUYEN NGOC TAI

Phé Téng giam doc

® ® 0 0 0 0 0 0

Ngay sinh :09/05/1973
Trinh d6 chuyén moén K su Xay dung (Dan dung & Céng nghiép)
Qua trinh cong tac
08/1996 — 10/2019  : KV su trudng, giam sat cao cap cho céc Téng thau Nhat Ban, Han Qudc
nhu Toa Corporation, Toda Corporation, Obayashi, Hazama Corporation,
Posco E&C-Samwhan ... tham gia xay dung cac du an Ion nhu: Du an Xay
dung Nha ga Qudc té San bay Tan Son Nhat, Nhiét dién Phu My, Cang
quoc té Cai Mép - BRVT, NM Loc Hoa dau Nghi Son - Thanh Hoa,...
11/2019 — 07/2020 : Chihuy trudng cong trinh (Lién danh Taisei - Cotec-cons/Newtecons).
Du dn XD NM Kyocera Document Factory C - Hai Phong
07/2020 — 08/2021 : Giam déc Xay dung (Lién danh Nam Long - Hankyuu)
Du an Khu dan cu Izumi - Bong Nai

9/2021- nay . Phé Téng Gidm déc Cong ty C6 phan Chuong Duong
Chtrc vu hién nay tai Cong ty . Pho téng giam doc
Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac . Khoéng co

S0 c6 phan nam gitr tai thoi diém hiénnay : 0 ¢ phan

BA VO THI DIEM HANG

K& todn trudng

® ® 0 0 0 0 0 0

Ngay sinh ©10/10/1989
Trinh d6 chuyén mén  :  Cur nhéan Kinh té chuyén nganh Tai chinh
Qua trinh cong tac
2011 - 2016 - Nhan vién phong ké todn tai PJICO Long An
2016 — 2017 - Nhan vién phong ké toan tai PJICO Bong Sai Gon
2017 - 2018 - Nhan vién phong ké todn téng hop, Phd phong TCKT Céng ty c6 phan
Chuong Duong
2018 — nay . Kétoan trudng Cong ty c6 phan Chuong Duong
Chire vu hién nay tai Cong ty . K& toan trudng
Chtrc vu hién nay tai t6 chirc khac : Khéng co

S0 ¢6 phan nam giir tai thoi diém hiénnay : 0 c6 phan
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NHONG THAY DOI TRONG BAN DIEU HANH TRONG NAM 2021

. R ) NGAY MIEN NGAY BO
STT THANH VIEN CHUC vU N N
NHIEM NHIEM
1 Nguyén Hong Tuyén Phé Téng Giam déc 15/09/2021
2 Nguyén Ngoc Tai Phé Téng Giam doc 15/09/2021
THU NHAP BINH QUAN
CHi TIEU NAM 2018 NAM 2019 NAM 2020 NAM 2021
T6 0 lug oi |
?ng SO u ng nguaol 1ao 91 88 90 355
déong (nguoi)
Thu nhap binh quan
. o 8.500.000 10.500.000 15.500.000 15.000.000
(dong/ngudi/thang)
400 12.150.000
350 12.100.000
12.050.000
300
12.000.000
250 11.950.000
200 11.900.000
150 11.850.000
11.800.000
100
11.750.000
0 11.6

Nam 2018 Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021

—:Tléng sb lwong nguwodi lao déng (ngudi I i !
I|

Thunhép
II _IJI i B i

binh quarn (dc*)ng/ngu’_c‘)’T/%; [ , .I :
| §El ',- ;
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SO LUONG CAN BO, NHAN VIEN

. . A SO LUONG TY LE
STT TINH CHAT PHAN LOAI ..
(nguéi) (%)
Theo trinh do6 355 100%
1 Pai hoc va trén bai hoc 165 46,48%
2 Caodang, trung cap 60 16,90%
3 Khac (CN ky thuat, LD phd théng) 130 36,62%

—a— (Ll s
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= Pai hoc va trén Dai hoc
= Cao dang, trung cap

Khac ( CN ky thuéat, LD
pho théng)
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CHINH SACH NHAN SU’

-
Vé dao tao |

Cong ty c6 phan Chuong Duong ludn dam bado cong tac hudn luyén an toan lao dong cho cong nhén
trude khi vao lam viéc cac du an thi cong. Cong ty dua ra chinh sach tdng cudng céng tdc dao tao boi
dudng, quy hoach cé nhan coé nghiép vu chuyén mén virng, dé€ tao nguodn bd tri cac vi tri chd chot. Ngoai
ra, Cong ty con to chirc céc I6p boi dudng, tao diéu kién cho cén bd cdng nhan vién tham gia cac khoa
hoc nang cao k§ nang chuyén mdn, nang cép ky nang so clu va kién thirc phap luat. Nang cao tinh
chuyén moén hoéa cua l6p hoc.

o o ol la)
Vé tuyén dung A

Coéng ty cd phan Chuong Duong ludn tim kiém nhirng nguai lao dong hién tai, co ky thuéat, trinh d6 va

ky nang t6t dé thay thé nhirng nguai lao dong khéng dép ing duoc ky vong cla cong ty. Dai vai nhing
nguoi lao dong lam anh hudng dén hiéu qua kinh doanh ctia Céng ty, CDC cuong quyét xtr ly nghiém lao
déng vi pham ky cuong, ky luat cda Cong ty nham tao ra co hoi mai cho nhimng nguoi lao déng mdi cling
nhu thic ddy nhan vién nang cao nang suéat cong viéc, tao ra moi trudong lam viéc cong bang.

Cong ty chu trong tuyén dung cén bd cong nhan vién cdé trinh d6 chuyén mén cao, giau kinh nghiém, dap
irng dugc yéu cau cong viéc.

_
Moi trurong cong viec u@

CDC dam bado tao ra mot moi trudng lam viéc chuyén nghiép véi do an toan cao. Nhiing khu dang thi

coéng nguy hiém phai cé bién bao hiéu dé nhan vién chd dong hon trong viéc phong chéng tai nan. Ngoai
ra, cac khu vuc thi céng nguy hiém luén phai dat nhiing tiéu chi ma céng ty dé ra mai dugc cho phép
thuc hién thi cong nham dam bdo an toan cho nguoi lao déng. Thém vao dé, cong ty cling chu trong vé
moi truong clia ngudi lao déng trong cong ty la mot moi truong lao déng gan két vi dac thu cong viéc
clia cbng ty nguy hiém va can su phdi hop.

-:'216'.1- BAO CAO THUONG NIEN 2021



Vé luvong, thudng, phic loi, dai ngo

Nguén nhan luc dong vai trd chu chét trong cong ty, la bd mat va sirc manh cta cong ty nén CDC ludn
chu trong trong viéc quan tdm dén can bé coéng nhan vién cta cong ty. Cong ty luén dam bao tra luong,
thudng dung tién d6 cho nhan vién. Thém vao doé, cac khoan bao hiém xa hoi, bdo hiém y té, bao hiém
that nghiép danh cho ngudi lao déng luon dugc Cong ty trich nép day dd theo quy dinh nham dam bao
moi quyén lgi hgp phdp clda ngudi lao dong.

Cong ty ludn chd déng trong viéc cham lo doi séng vat chat 1an tinh than cda nhan vién. Hang nam, CDC
t6 chirc kham sic khoe dinh ky hang nam, tao diéu kién cho nhan vién gan két véi nhau hon qua cac
hoat dong tap thé nhu: nhitng chuyén du lich do céng ty t6 churc, céc hoat dong ngoai céng ty, t6 chirc
sinh nhét, |é Tét cho nhan vién.

Thuc hién day du céc chinh sach phuc loi theo quy dinh: Lé tét, phu cép, sinh nhat, dm dau, thai san,
hi€u hi...

| _ —
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Cac khoan dau tu I6n

Tam Thuong Mai

BAO CAO THUONG NIEN 2021

. ] TONG MUC
R ) TIEN PO QuyY MO by . .
STT TEN DU’ AN . X PAU TU bIA PIEM
THUC HIEN AN N
(Ty dong)
L S6 34 buong 12,
Nha ¢ xa hdi Chuong o . . .
ba hoan thanh 2,6 ha 950 phuong Truong
Duong Home .
Tho, Tp.Thu buc
Khu dé thi Central  Dang dén bu gidi Ba Biém, Hoc
, s 13,5 ha 6.700 A
Garden 2 phong mat bang Mon
Khu dan cu bong o TT Huong An,
R Pang dén bu giai . -
Cau Huong An, ) L. 22,4 ha 650 huyén Qué Son
, phéng mat bang >
Quang Nam Quang Nam
) R . Xa Tan Nhut,
Du An Khu Chung Nhan chuyén nhuong o
. . R huyén Binh
Cu Cao Tang Central c6 phan (Céng ty Du 3ha 2.600 ) o
) Chanh, Tp. H6 Chi
Garden 3 an) .
Minh
X .+ . .. -Hoanthiénthd tuc. e
Dy An Nha O Xa Hoi o R Quan Cam Lé TP
. - Khéi cong phan 2,9ha 1.300 L
ba Nang . ba Nang
mong
Du An Nha O X& Hoi - Hoan thién thd tuc. Phuong Long
Chuong Duong Home - Khdi cong phan 1,47ha 795 Binh Tan, TP. Bién
3 — béng Nai maong. Hoa
Du An: Nha O X& Hoi - Hoan thién thd tuc.
Chuong Duong Home - Khdi cong phan 11,4ha 385 Go Cat, TP. Ba Ria
4 — GO Cat mong.
S6 673 Truong
Du An: Chung Cu Cao Chinh - Phuong
Tang Két Hop Trung 72 Hoa Phat - Quan

Cam Lé-TP ba
Nang
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Tinh hinh tai chinh

‘44"

STT CHi TIEU

1 Téng gia tri tai san

2 Doanh thu thuan

3 Loi nhuan tur hoat dong kinh doanh
4 Loi nhuan khac

5 Loi nhuan trudc thué

6 Loi nhuan sau thué

7 Ty |é loi nhuén tra c6 tic

3 Hop dong theo thoi vu

NAM 2020

827.618
322.270
31.589
2.756
34.346
27.818

10%

1

NAM 2021

1.287.019
769.063
17.869
18.246
36.116
30.653

1,23%

NAM 2021/
NAM 2020

155,51%
238,64%

56,57%
662,05%
105,15%

110,19%
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Tinh hinh tai chinh

STT

CHIi TIEU

Chi tiéu vé kha nang thanh toan
Hé s6 thanh toan ngén han:

(Tai sdn ngan han/Ng ngan han)
Hé s6 thanh toan nhanh:

(Tai sén ngan han - Hang t6n kho)/
No ngan han

Chi tiéu vé co cau von

Hé s6 Ng/Téng tai san

Hé s6 No/Von chud sé hitu

bVvT

Lan

%

%

NAM 2020

1,52

1,1

69,74

230,48

NAM 2021

1,20

0,96

75,83

313,74

Chitiéu vé nang luc hoat dong

Vong quay hang téon kho

(Gia von hang ban/Hang ton kho
binh quéan)

Vong quay téng tai san

(Doanh thu thuan/Téng tai san binh
quan)

Chi tiéu vé kha nang sinh [oi

Hé sb Loi nhuan sau thué/Doanh thu
thuan (ROS)

Hé s6 Loi nhuén sau thué/Von chd
s& hitu binh quan (ROE)

Hé s Loi nhuan sau thué/Tong tai
san binh quan (ROA)

Hé sé Loi nhuan tir hoat dong san
xuat kinh doanh/ Doanh thu thuan
(Bién lgi nhuan gop)

Vong

Vong

%

%

%

%

1,34

0,38

3,41

0,73

8,63

3,99

10,37

10,58

3,31

2,81

9,8

2,32
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4y, TINH HINH TAI CHINH
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Vé chi tiéu ve kha nang thanh toan
Kha nang thanh toan cta Coéng ty giam trong nam
2021 vdi hé s6 thanh toan ngan han la 1,20 1an; hé s6
thanh todn nhanh cta Coéng ty la 0,96. Nguyén nhan
chinh la do gié tri ng ngan han cta Cong ty tang cao
trong ndm 2021. Cu thé, luong no ngan han ctia Cong
ty trong nam 2021 tang 83,76% so va&i cung ky nam
trudce tuong Ung vai muc chénh léch tang la 410,762
ty dong. No ngan han téng chu yéu do tang no vay
ngan han tlr 121 ty dong dong nam 2020 1én 452 ty
déng nam 2021 nham phuc vu hoat déng kinh doanh,
trién khai céc du an mdi ctia Cong ty. Mac du, tai san

Vé chi tiéu ve kha nang thanh toan
1,6
14

1,2

;
08
06
04
02

0

Hé s6 thanh toan ngdn  Hé s6 thanh toan
han nhanh

mNAM 2020 m NAM 2021

Veé chi tiéu ve co cau von
Trong ndm 2021, co cdu ngudn vén cla Cong ty cb
phan Chuong Duong co su thay d6i. Cu thé, hé s6 ng
trén téng tai san va no trén von chd s& hitu 1an luot
la 75,83% va 313,74% - tang 6,63% va 92,62% so Vai
cling ki ndm trudc. Nguyén nhan la do no phai tra cla
Cong ty tédng 69,09% tuong Ung véi 398,77 ty dong.
Cong ty cd phan Chuong Duong thuc hién vay céc
khodn ng ngan han vai téng gia tri khodn vay 1a 452,41
ty dong téng 173,73% so véi cung ki nam trudce. Ngoai
cac khoan vay va ng thué tai chinh, khoan phai tra
nguai ban clda Cong ty cling cé murc tdng cao vai ty
lé 270,16% so v&i ndm 2020. Hai khoan muc nay tang

-:'216'.:- BAO CAO THUONG NIEN 2021

ngan han cula Cong ty trong nam 2021 ciing tang,
nhung chi & muc téng la 45,81% tuong duong vdi gia
tri tang la 340,42 ty dong so vdi cung ki nam trudc,
t6c do tang trudng thap hon ng ngdn han. Ngoai ra,
Cong ty tiép tuc trién khai thuc hién cac du an nhu
du én nha & x& hoi — Chuong Duong Home, du &n
Khu dan cu Bau Xéo, du an xay dung Nha Chuyén
gia — Becamex — Binh phudc, du an Nha & thap tang
Ba Son la nguyén nhan khién cho chi phi san xuat d&
dang téng trong nam, hang ton kho tang, dan dén hé
s6 thanh todn nhanh gia

Chi tiéu vé co cau von
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Hé s6 No/Tong tai san Hé sb No/Vén chi sé
htru
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nham muc dich dap Ung tai chinh va nguyén vat liéu
dé€ hoan thanh céc du an dang trién khai dung tién do
da déra.

Mét khac, trong nam Cong ty ¢c6 phan Chuong Duong
datang von chd sé hitu cda doanh nghiép cung vai dé
khoan lgi nhuan sau thué chua phan phéi cia Cong
ty tdng 10,18% so véi cung ky, dat 30,65 ty dong . Qua
doé, von cht s& htu ctia Cong ty trong ndm 2021 ghi
nhan téng gia trila 311,07 ty dong tang 24,21% so vai
nam 2021, nhung téc do6 tang ng phai tré cao hon téc
d6 do téng cla téng tai san va von chid sé hitu.



Ve chi tiéu vé nang luc hoat dong

Ca hai chi s6 thé hién nang luc hoat dong ctia Cong
ty déu tang trong nam 2021. Vong quay hang tén kho
trong nam 2021 cua Cong ty ghi nhan muc 3,41 vong
tang 2,07 vong so vai cung ki nam trude. Trong nam
2021, luong hang ton kho cta Cong ty ghi nhan muc
tang nhe 6,63% so v&i nédm 2020 chd yéu phat sinh
tur chi phi san xuat kinh doanh d& dang va phét sinh
thém cdc mat hang gui di ban va céac loai hang hoa
khac. Cong ty ¢ phan Chuong Duong phat sinh chi
phi gid vén hang ban déi vdi linh vuc budn ban vat liéu
xay dung vai tdng gid tri la 496,63 ty dong qua do day
gid von hang ban ctda Cong ty trong ndm 20217 tang
149,21% tuong Ung vdi téng gid tri la 432,57 ty dong.
Trong ndm 2021 lugng hang ton kho cta Cong ty ghi

Chi tiéu vé nang luc hoat dong
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Vé chi tiéu vé kha nang sinh 16i
Trongndm 2021, mac du doanh thu thuan cda Cong ty
c6 muc tang trudng duong an tugng nhung loi nhuan
thu lai clia Cong ty la khéng cao. Cu thé, doanh thu
nam 2021 gap 2,39 lan doanh thu ndm 2020 nhung
loi nhuan sau thué cta Cong ty chi tdng trudng so vai
cung ki ndm trudce 10,18% la nguyén nhan khién chi
s6 ROS cla Cong ty trong nam 2021 la 3,99% giam so
vGi ndm 2020. Von chi sé hitu cia Cong ty cling tang
g muc 24,21% tuong duong véi muic chénh léch so
vGi cung ki ndm trude la 60,64 ty dong nhung khong
gay anh hudng tiéu cuc dén chi sé ROE cta Cong ty.

nhan téng trudng duong nhung muc tang do lai kha
thap doi véi muc tang trudng cua gid von hang ban
nén vong quay hang téon kho tang.

Dai v&i vong quay tai san cia Cong ty ghi nhan tang
trong ndm 20217. Cu thé, vong quay tai san ctia Cong
ty dmurc 0,73 vong, tdng 0,35 vong so vdi cung ki ndm
trude. Nguyén nhan chinh la do trong nam 2021 Céng
ty da tai hoat dong lai Cong ty TNHH TM Chuong
Duong, budc dau ghi nhan két qua kha quan tu [inh
vuc kinh doanh budn ban vat liéu xay dung, chiém ty
trong cao nhat trong co cdu cla Cong ty vdi téng gia
tri doanh thu trong [linh vuc ban hang la 501,491 ty

dong, dan dén doanh thu téng.

Bién lgi nhuan gop

Chi tiéu vé kha nang sinh 10i
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Cu thé, chi s6 ROE trong nam 2021 & murc 10,58%
tadng so va&i chi s6 ROE trong nam 2020 la 10,37%.
Trong nam 2021, chi s6 ROA lan bién loi nhuan gop
clia Cong ty déu giam so vdi cung ki nam trude do
murc tang trudng loi nhuan sau thué 1a kha khiém tén
néu so voi murc tang cla doanh thu thuan va tong
gia tri tai san cda Cong ty. Hai khoan muc doanh thu
thuan va téng tai san cda Cong ty déu ghi nhan su
tang trudng duong doét bién véi mic tang 1an luot |a
138,64% va 55,51%
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4y, €O CAU CO PONG,
THAY DOI VON PAU TU CUA CHU SG HUU

CcO PHAN

Tong s6 cd phan da

phat hanh

21.988.716 co phiéu

S6 lugng c6 phan
dang luu hanh

21.988.716 co phiéu

Loai c6 phan

Co6 phan pho théng

Ménh gia c6 phan

10.000 dong/CP

DANH SACH cO PONG LON

S6 luong c6 Ty lé so hiru/

STT Tén Dia chi .
phiéu VDL (%)

. ) 1114, Pasteur, BEn Nghé,
T Téng Cty XD S6 1-CTCP 5.226.687 23,77%
Quan 1, TPHCM

602/18 bién Bién Phu, P22,
2 TRINH DUY MINH 1.271.853 5,78%
Q. Binh Thanh, TRPHCM

« \ R P802 chung cu 262 Nguyén
3 BO HOANG HIEP . N 1.149.642 5,23%
Huy Tuong, Thanh Xuén, HN

{'21&%:3 BAO CAO THUONG NIEN 2021



CO CAU c6 PONG

Loai c6 dong S6 co phan Gia tri (dong) Ty lé sé hiru

I Cé6 déng Nha nwéc - - -
0 cédengtongmuee sess213 218882130 99,54
4 caman isass7sT isaas7s70 7024
2 Teehwe 6442456 64424560 2030
W cédsngnuocngosi 00503 1005030 046
4 camen ssoz si0020 036
2 Teehwe esot 5010 o 008
TONG CONG (I+1I1) sessre 21088716 100

Ty 1€ s& hitu nudc ngoai t6i da: 49 %.Ty |é sd hitu nudc ngoai toi da da dugc thong bao trén VSD ( Trung
tam luu ki chrng khoan Viét Nam) va cap nhat chinh thirc khi UBCKNN xac nhan.

Tinh hinh thay ddi vén dau tu caa chu sé hitu:
» Nam 2006: Phat hanh cd phiéu dé tang von diéu 1é tir 14 ty dong 1én 18 ty dong.
» N&m 2007: Tang vén tir 18 ty dong 1én 36 ty dong.
» Nam 2009: Tang von tur 36 ty dong 1én 64,657 ty dong.
» N&m 2010: Tang von tlr 64,657 ty dong 1én 124,657 ty dong.
» N&m 2011: Tang vén Ién 149,587 ty déng.
» Nam 2014: Tang vén |én 157,064 ty dong bang cach tra ¢6 tirc bang c6 phiéu.

» N&m 2021: Téang von 1én 219,887 ty dong bang hinh thirc phat hanh c6 phiéu tir ngudn vén chi s&
hiru.

Giao dich cé phiéu quy: Khdng c

Cac chirng khoan khac: Khong cd
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4y, BAO CAO TAC PONG LIEN QUAN PEN MOI TRUONG
VA XA HOI CUA CONG TY

Tac dong Ién mbi trudng {Q

Hoat déng trong nganh xay dung, nguyén vat liéu chinh ma Coéng ty s dung la thép, xi mang, voi, cat,
cdac phuong tién van chuyén cé trong tai lon cong suat cao nhu may kéo, may xuic nén gay ra nhirng anh
hudng nhat dinh dén moi trudng séng cla ngudi dan xung quanh. Cong ty luén tuyén truyén cho céan
b6 cong nhan vién ludn phai xtr If cédc chat gay déc cho maoi truong bén ngoai nhu xi mang, voi dé tréanh
lam anh hudng dén cu dan séng xung quanh cong trinh thi cong cldia Cong ty. Ngoai ra, Cong ty cling
dé ra ké hoach st dung nhitng may moéc mot cach hop Ii trong khdu van chuyén, hoat déng xay lap dé
ti€t kiém nguon chi phi ma Céng ty phai chiu cling nhu giam bdt luong khi phat ra bén ngoai maoi truong
cbng doéng.

v
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Quan ly nguén nguyén vat liéu

Coéng ty ¢6 phan Chuong Duong luén dua ra chinh sach phu hop vé ngudn nguyén vat liéu, trang thiét
bi, cong cu, dung cu nham bdo quén va quan ly ch&t ché ngudn nguyén vat liéu dau vao. Trong qua trinh
lam viéc ma cong cu, dung cu cé hu hai, Cong ty cling chud truong khuyén khich ngudi lao dong tai sur
dung nhirng trang thi€t bi hu hai, 1ang nghe nhitng déng gdp y kién cla ngudi lao dong trong viéc tai st
dung dé gidm thi€u luong rac thai cong nghiép ra moi truong cong dong dong thoi tiét kiém chi phi cho
cong ty.
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Chinh sach lién quan dén nguoi lao dong

@

Cong ty ¢6 phan Chuong Duong hoat dong trong Iinh vuc xay dung nén sé lugng ngudi lao dong dung

dé€ phuc vu cho hoat dong kinh doanh ctia cong ty thudéc muic cao. Ngudn lao dong cla coéng ty chinh
la mét trong nhitng yéu td quan trong cdu thanh su thanh céng cla du an, vi vay nén cong ty luon chu
trong thuc hién cong tac an toan lao déng cho can bo cong nhan vién. Cong ty luén du bao nguy co tai
nan lao déng kip thai dé€ cé su phong bi hru hiéu cling nhu chuén bi cédc phuong an so clru, cltru chita
kip thai cho ngudi lao déng. Ngoai ra, nhitng noi nguy hiém cla cac du an dang thi cong luén phai cé
céc bién bao nguy hiém dé can bd cong nhan vién chiy dé phong. Cong ty con thé hién ré sy quan tam
dén nguoi lao dong qua viéc luén dam bao du do bao hé cho ngudi lao dong, gido duc an toan va phong
trdnh tai nan thuong xuyén va day du dé nang cao tinh tu gidc, dé phong cho cdng nhan. Céng ty chi cho
phép thi cong khi dam bao du céc tiéu chi va quy dinh cia Nha nudc va Cong ty.

|

Bao cao lién quan dén trach
nhiém do6i véi cong dong
V Tiéu thu nuéc

dia phuong
D6i vai Cong ty, viec dong goép cho gia tri cong

Lugng nudc ma cong ty st dung chu yéu la cho

dong la gia tri c6t 16i ma céng ty hudng dén. Cong
ty luon quan tdam dén cac hoat dong cla t6 churc
Cong doan Cong ty trong cong tac tao quy bao tro
hoc duong cho con em ngudi lao déng hoc gidi,
c6 hoan canh khoé khan dugc t6 chirc t6t trong céc
nam qua. Tham gia cac phong trao dia phuong,
cbng doéng. Chuong Duong con déng gop cho céac
quy tu thién, cac quy kéu goi tai trg cho ngudi dan
gap hoan canh kho khan hay nhan dan & cac vung
thuong xuyén xay ra thién tai.

nhitng muc dich tay r&ra cac trang thiét bi, dung
cu trong hoat déng kinh doanh, nudéc dung cho
sinh hoat cla céng nhan va dung dé tron vira, tudi
tuong. DE tiét kiém luong nudc ma Cong ty tiéu
thu, Cong ty ludn khuyén khich cén bé céng nhén
vién st dung nudc hop i, tiét kiém dong thoi quan
ly chat ché lugng nudc trong hoat déng xay dung,
khong dé ngudn nudc bi that thoat va phai duoc sur
dung vao dung muc dich dé ra.
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BAO CAO VA BANH
GIA CUA BAN TONG
GIAM BOC

Déanh gia két qua hoat dong san xuat kinh
doanh

Tinh hinh tai chinh

Nhitrng cai tién vé co cau to chirc, chinh
sach, quan ly

Ké hoach phat trién trong tuong lai

Giai trinh cua Ban Téng Giam déc doi vai y

kién kiém toan

2021
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4, BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM BOC
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DPANH GIA KET QUA HOAT PONG SAN XUAT KINH DOANH

Két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Trong nam 2021, tinh hinh hoat dong san xuat kinh

doanh cta Cong ty nhu sau:

»

»

754"

Trong linh vuc xay lap: Tiép tuc trién khai cac cong
trinh xay dung, du an d& dang chuyén tiép tir nam
2020. Ngoai ra, Cong ty cling chd truong tim kiém
mot s6 cong trinh maéi dé€ dam bao duy tri cong
viéc 6n dinh. Trong nam 2021, dich COVID-19 dién
bién phirc tap khién cho hoat dong san xuat kinh
doanh cta Coéng ty bi tri tré vi phai thuc hién gian
cach x& hdi. Bén canh do, cong tac tim kiém hop
dong xay dung mdi va cong tac tiép can khach
hang cling bi anh hudng tiéu cuec.

Trong Inh vuc kinh doanh bat dong san va dich

vu quan ly cho thué mat bang: Thi truong van con
tiém an nhiéu rdi ro dén tur dich bénh va céac chinh

sach tai khoa — tién té khién cho hoat déng kinh

BAO CAO THUONG NIEN 2021

»

doanh bat dong san gap nhiéu kho khan, du an
nha & xa hoéi Chuong Duong Home da duoc trién
khai thi cong dam bao tién do; trong ndm 2021
chd yéu thuc hién thu hoéi von céc can hd block
C2 thudc du an Chuong Duong Home va tiép thi
cho thué dién tich mé&t bang con tréng tai Toa nha
van phong, Khu dich vu thuong mai thudc cao 6c
Central Garden va Tan Huong Tower.

Trong linh vuc kinh doanh thuong mai, vat liéu
xay dung: Cong ty lIén ké hoach khoéi phuc Cong
ty TNHH TM Chuong Duong va tai hoat dong vao
dau thang 4 nam 2021 tir d6 Coéng ty co thé xay
dung ké hoach kinh doanh da dang, linh hoat hon
véi nguon luc cda doanh nghiép.




»

»

»

»

»

»

Thuan loi

Trong bdéi canh céc khu céng nghiép ngay cang
dugc phat trién va mad rong, nhu cau nha & xa
hoi cling tdng cao nhat la phan khuc nha & thubce
phan khdc cho cdc déi tuong cé thu nhap trung
binh thap.

Linh vuc xay 1ap va san xuat cong nghiép la Iinh
vuc ma cong ty da co truyén théng lau doi va dat
duoc nhiéu thanh tuu.

Cong ty co tai chinh lanh manh, uy tin cao nén
nhan duoc nhiéu su ho tro tai chinh tir cac doi tac
chién lugc.

Cong ty ¢6 phan Chuong Duong ¢ bé may diéu
hanh nang déng, déi ngl can bo quan ly gioi va

Khé khan

Thi trudng xay dung tiép tuc bithu hep do sucanh
tranh gay kho khan cho cac cong ty xay dung
khién cho co hoi tring thau cua cong ty cd phan
Chuong Duong giam di.

Cdc cong tac thuc hién ho so phap ly phirc tap, xt
li hd so cham khién céng viéc thi cdng cua cong
ty bi tri tré, cham tién dé.

»

»

»

»

»

giau kinh nghiém, déi ngt cong nhan ky thuat co
tay nghé cao.

Lua chon nha & cla da s6 ngudi tré hién nay la
cac khu chung cu vi tinh tién lgi, an toan.

Cong ty da thuc hién t6t cong tac tiép thi dau thay,
ti€p can nhiéu loai cong trinh nhu: nha phao lién ke,
biét thur thap tang, cong trinh ha tang, cau dudng,
nha xudng san xuat, chung cu cao tang.

Co kinh nghiém va nang luc thi cdng dap ung
dugc yéu cau cua nhiéu loai hinh céng trinh.

Bién dong gid vat tu xay dung anh hudng dén
cong tac dau thau coéng trinh mdi theo ké hoach
déra.
Tinh hinh dich bénh covid 19 kéo dai lam anh
hudng dén hoat dong dau tu clda cac Chd dau tu
du an
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NHUNG TIEN BO CONG TY DA DAT BUQC

BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC

Cong ty tham gia ddu thau chao gid véi khdi luong cong viéc dang ghi nhan (khoang 30 du én vai tong gid
tri la 2.500 ty déng). Nhung gid tri nhan thau chi dat hon 10% do anh hudng COVID-19, gia ca vat liéu xay
dung tang cao dan dén nhiéu chi dau tu chd dong ngimng trién khai thuc hién du én. Téng gié tri nhan thau

nam 2021 khoang 260 ty dong.
Két qua hoat dong san xuat kinh doanh
» Chét luong cac nha thau phu khéng cao, mét
s6 nha thau phu khéng du nang luc tai chinh
va nang luc thuc hién cac cong viéc néi nghiép
chua dam bao yéu cau
Cong tac quan ly diéu hanh thi cong
tai cong truong
Cong ty da trién khai va hoan thién danh gia hiéu
qué cong viéc bang cong cu KPIs dén cac Ban
diéu hanh cong trinh dé téng hiéu suat lam viéc
clia ngudi lao déng. Bén canh do, cong tac quan
ly diéu hanh thi cong tai cong trudng cling gap
mot s6 kho khan nhu:

» Gid nhan coéng tang
» Gia vat liéu xay dung bién déng tang

» Do tinh trang gidn cach xa hoéi tir anh hudng
cla dich bénh COVID-19 nén da lam thiéu hut
cong nhan thi cong tai cong truong dan dén
tién do thi cong xay dung bi cham so vdi tién
dodadera

»  Thiéu nhan luc diéu hanh thi cong cé nang luc
chuyén mon tai cac cong trinh.

» Nang luc diéu hanh thi cong con yéu kém.

Linh vuc dau tu kinh doanh bat dong san

» Cong ty ti€ép tuc ddy manh trién khai hai du én
Chung cu Nha & xa héi — Chuong Duong Home
va Chung cu Tan Huong.

» Cong ty cd phan Chuong Duong da thuc hién
khao sat, tim kiém co hoi dau tu du an mdi tai
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»

»

Cong tac quan ly va to chirc diéu hanh san
xuat kinh doanh, dau tu - phat trién, quan ly
von

Cong ty nang cao nang luc thuc hién giam sat tién
doé - chat luong thuc hién cac gdéi thau dang thi
cong nham néang cao nang luc déi ngd thi cong,
gidi quyét dut diém céc van dé ton tai cong trinh
va day nhanh cong tac hoan thién ho so phap ly,
ho so chat luong phuc vu cong tac nghiém thu giai
doan va nghiém thu ban giao céng trinh. Bén canh
do, cong ty da ra soat, tim kiém céc cong trinh co
moi quan hé tét dac biét quan tdm dén céc du an
nha cao tang, nha lién ké clia cdc chu dau tu. Trong
cong tac tiép thi va du thau tim kiém cong trinh
cling duoc cong ty ¢6 phan Chuong Duong day
manh v&i muc tiéu dau tu it nhat mot du an mdi
trong nam.

Cong ty thuc hién dén ddc, thic day qua trinh thu
hoi no tai cac cong trinh da hoan thanh - cac goi
thau chu dau tu da ky quyét toan, thanh ly hop déng
nhung cham gidi ngdn nham dam bao dong tién
cho céc gdi thau thi cong con dd dang. Ngoai ra, dé
dam bado ngudn von duoc st dung hiéu qua tranh
phat sinh thém chi phi, Céng ty c6 phan Chuong
Duong da trién khai céc ké hoach san xuét kinh
doanh va ké hoach tai chinh phu hop.

khu vuc Thanh phé H6 Chi Minh va céc tinh lan
can. Cu thé, cong ty da chu truong thuc hién dau
tu khu d6 thi 185ha tai Thanh phd Bén Tre.



»

»

»

»

»

Linh vuc xay lap va san xuat cong nghiép

Cong ty da giai quyét va nang cao van dé vé nang
luc thi cong va b6 sung thém luc luong diéu hanh
nham dap Ung nhu cau hoat dong kinh doanh
trong [inh vuc xay lap va san xuat cong nghiép
clia Cong ty.

Céac bd phan nhan su cong ty da hoan thanh tét
nhiém vu cla minh déi véi cac k& hoach kinh
doanh ma cong ty da dé ra. Qua doé giup cong ty
dam bao dinh hudng phat trién, dam bao gitr ving
quy mo va két qua trong ké hoach nam va dinh

Cong tac ke toan, tai chinh va quan ly chi phi

Phong Tai chinh ké toan cua cong ty thuc hién
cong tac quan ly ké hoach thu, chi tai chinh hiéu
qua, giup codng ty tiét giam cac chi phi hu hao vé
tai san, vat tu.

Tich cuc ho trg gilp viéc ban diéu hanh vé ké

hoach tai chinh cua tung tién d6 cua cac du an tur
dé dé ra ké hoach quan ly diéu phéi phu hop dam

Cong tac t6 chirc bo may va nhan sy

Cong ty chu trong khau tuyén dung lao dong ky
thuat co trinh d6 va k§ nang tét song song vdi
viéc tdng cuong cong tadc dao tao boi dudng, quy
hoach céd nhan cé chuyén moén ving. Thuc day

Cong tac kinh doanh, dich vu bat dong san

Hién nay, cong ty dang quan ly va kinh doanh cho

thué mat bang tai 03 chung cu Central Garden, T
Huong Tower va Chuong Duong Home. Cong

Déi véi Khu chung cu Chuong Duong
tuc hoan thanh du an, thuc hién ca

»

»

»

»

cong chao ban cho mét s khac
dong cho thué can hd tai Block C2.

ich Bat déng san, t

hudng lau dai.

Congty luon dam bao thuc hién tot cong téac thdng
ké, ké hoach tur cong ty cho dén cac don vi truc
thudc, don vi thanh vién theo dinh ky hang thang/
hang quy va hang nam theo quy dinh. Ngoai ra,
Cong ty c6 phan Chuong Duong ludn duy tri, co
cap nhat b6 sung hoan thién hé théng quan ly
chéat lugng phu hop vai tiéu chuéan 1ISO 9001:2015
nham luén dép ng nhu cau va tang trai nghiém
dich vu cho khach hang

bdo hiéu qua toan du &n, ddm bdo ngudn vén va
tién do thi cong.

Cong ty ban hanh biéu mau va cai thién quy trinh
ké toan, ti€t giam chng tur thd tuc ruom ra, rat
ngan quy trinh thanh toan ruém ra nhung van
dam bao tinh hiéu qua va quan ly chat ché trong
cong tac ké toan.

nang suat lam viéc cla nhan vién thong qua viéc
danh gia nang luc nhan vién theo muc tiéu KPI.

Cong ty co su phan bé nhan cong hop ly, ré rang
va moi truong lam viéc chuyén nghiép, nang dong.

mai déi vai khach hang da mua chung cu, tang
cudng an ninh, trat tu va dam bao cong tac vé
sinh.

o

Doi voi Khu chung cu Central Garden:
tiéu phu kin dién tich mat bang cho thué,
va nang cao chat lugng dich vu va dam bao vé
sinh toan khu..

CONG TY CO PHA




4y, TINH HINH TAI CHINH

—

TINH HINH TAI SAN

o TH2021/ TYTRONG TY TRONG
CHI TIEU 31/12/2020 31/12/2021 Ny -
TH 2020 NAM 2020 NAM 2021
Tai san ngan han 743.187 1.083.605 145,81% 89,80% 84,19%
Tai san dai han 84.431 203.414 240,92% 10,20% 15,81%
Tong tai san 827.618 1.287.019 155,51% 100% 100%

mTaisdn ngdn han ®Tai san dai han
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Tong tai san clia Cong ty tai thoi dieém hét nam tai chinh 2021 dat gia tri la 1.287 ty dong véi murc tédng

trudng duong la 55,51% so vdi cung ky ndm trudce. Trong do, tai san ngan han cé gid tri la 1.083 ty dong va
gid tri cla tai san dai han la 203 ty dong déu cao hon so vdi ndm 2020 1an luot 1a 45,8% va 140,92%. V&i murc

tang trudng duong manh mé cua tai san dai han, trong ndm 2020 co cau tai san cla Cong ty da co su thay

déi khi ma tai san dai han chiém dén 15,81% cao hon so véi con s6 10,2% & nam 2020. Nguyén nhéan chinh

la do ngudn tai san cd dinh clia Cong ty tdng cao véi muirc chénh léch la 111,964 ty dong tuong (ng véi muc

tang trudng la 291,21%. Dai vai tai san ngan han cldia Cong ty cling tdng & muc 45,8%, chiém 84,19% trong

CO cau tai san cla Cong ty. Tai san ngan han clda Cong ty tang la do céc khoan phai thu ngan han tang dot
bién v&i muc téng trudng la 263,25% tuong duong véi mic chénh léch la 310,693 ty dong. Nhin chung, tai
san ngan han van chiém ty trong I6n trong co cau tai san clia Cong ty dé€ dam bao ngudn von luu dong phuc

vu cho hoat déng kinh doanh ctiia doanh nghiép.
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TINH HINH NGUON VON

TH2021/ TYTRONG TY TRONG

CHi TIEU 31/12/2020 31/12/2021 < <
TH 2020 NAM 2020 NAM 2021

No ngan han 490.398 901.160 183,76% 84,90% 92,34%
No dai han 86.787 74.790 86,18% 1510% 7,66%
Tong ng phai tra 577.185 975.950 169,09% 100% 100%

mNo ngdn han ®No dai han
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Trong nam 2021, ty trong clia ng ngan han tang lén khi ma hé sé ng ngan han trén ng phai tra clia Cong ty la
92,34% so véi hé s6 84,9% cia ndam 2020. Nguyén nhan la do Cong ty da thuc hién vay muon tai chinh tir cac
t6 chure tai chinh dé phuc vu cho hoat déng san xuat kinh doanh ctia Cong ty vdi con s6 vay ngan han phat
sinh thém trong nam la 599,08 ty dong. Cong ty da thuc hién nghia vu trd ng vay trudc dé nén tai thoi diém
két thic nam tai chinh 2021, t6ng gid tri ma Cong ty ng céc t6 chuc tai chinh la 452,41 ty dong tuong ung
voi muc tang la 273,73%. Tir nguyén nhan trén da khién khéi lugng no ngan han cia Cong ty & murc 183,76%
& nam 2021 so véi nam 2020. Mét khac, no dai han clia Cong ty trong ndm 2021 gidm khi ma téng gid tri
ng dai han chi dat 74,79 ty dong tuong Ung véi murc giam la 14,82% so véi nam 2020. Qua doé khéi luong ng
dai han ctiia Cong ty cling ha ty trong xuéng con 7,66% trong nam 2021. Nguyén nhan chinh la do khoan vay
va ng thué tai chinh dai han cta Cong ty déi vdi cac t6 chuc tai chinh khac giam sau khi phan loai ng. Cu
thé, khoan vay va ng thué tai chinh dai han giam 41,19% tuong Ung véi muc chénh léch am la 32,07 ty dong.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG 50"



(i, NHONG CAI TIEN VE CO CAU TG CHUTC,

»

»

CHINH SACH, QUAN LY

Cong ty tap trung nang cao ky luat ky cuong trong
quan ly diéu hanh tir Cong ty me dén céc Cong ty
thanh vién/Cong ty lién két dé€ dam bao do hiéu
qua trong cong tac quan tri Cong ty.

Cong ty ¢6 phan Chuong Duong thuc hién trang
bi phan mém céng nghé thong tin véi muc tiéu sé

»

hoa céc hoat dong quan ly cong van dén/di, cong
tdc quan ly nguén nhan luc trong Cong ty.

Cong ty tinh gon bé may quan ly, tiét giam chi phi
trong cac hoat dong giam sat, diéu hanh hoat
déng kinh doanh cuiia Cong ty.

760"
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i, KE HOACH PHAT TRIEN TRONG TUONG LAI

THUYC HIEN KE HOACH KH 2022/ TH

STT CAC CHi TIEU CHU YEU PVT
2021 2022 2021
I GIA TRI SAN LUQONG Tr. dong 945.902 1.850.000 195,58%
1 Gia tri xay lap Tr. dong 220.062 954.000 433,51%
2 Gia tri san xuat cong nghiép Tr. dong 8.314 38.000 457,06%
Gia tri kinh doanh thuong R
3 _ Tr. dong 547.265 740.000 135,22%
mal , , ,
Gia tri kinh doanh bat déng .
4 . Tr. dong 92.879 50.000 53,83%
5 Gia tri kinh doanh khac Tr.dong 77.387 68.000 87,88%
Il GIA TRI DOANH THU Tr. dong 810.768 1.700.000 209,68%
T Gia tri xay lap Tr. déong 148.203 847.700 571,99%
2 Gia tri san xuat cong nghiép Tr. déong 7.558 35.000 463,09%
G4 tri kinh doanh thuong' R ' '
3 _ Tr. dong 500.770 700.000 139,78%
mai , , ,
Gia tri kinh doanh béat déng .
4 . Tr. déng 75.650 50.000 66,09%
5  Giéa tri doanh thu khac Tr.dong 78.587 67.300 85,64%
I GIA TRI PAU TU Tr. dong 117.000 850.000 726,50%
T Pau tu du an Tr.dong 45.000 730.000
2 Pau tu M&A Tr.dong 72.000 100.000
3  DPautu may moc thiét bj Tr.dong / 20.000 /
IV LOI NHUAN Tr. dong 36.116 58.000 160,59%
1 Loi nhuén trudce thué Tr. dong 36.116 58.000 160,59%

vV coTUuC % / 15 -

GIAI TRINH CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI Y KIEN KIEM TOAN

Khong co.
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4, BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY

—

DANH GIA LIEN QUAN DEN CAC CHi TIEU MOI TRUONG

Bong gop cho xa hoéi va cdng dong ludn
la muc tiéu mang gia tri ¢t 16i ma doanh
nghiép mudén hudng dén, Cong ty cb
phan Chuong Duong hiéu ro dugc diéu
dé nén luén nd luc hoan thién céac bién
phdp giam thiéu t6i da nhiing anh hudng
xau tUr hoat dong san xuat kinh doanh
dén moi truong cdng dong. Cong ty ludn
pho bién y thirc bdo vé mbi truong, dam
bao mbi trudng séng cla ngudi dan dén
can bo cong nhan vién Cong ty truac khi
trién khai mét du an. Thém vao do, céc

thiét bi hu, ¢l tiéu hao nhiéu nang luong cling dugc Cong ty thay thé bang céc trang thiét bi

hién dai, than thién véi moi truong hon. Cong ty cé phan Chuong Duong chd dong tim kiém
nguon nguyén vat liéu than thién vaéi moi truong dé phuc vu cho cong tac thi cong tai cac du
an vi moi truong anh hudng truc tiép dén sutic khde cdng dong. Ngoai ra, Cong ty con tuyén
truyén lgi ich cuia viéc bdo vé mai truong dén cac khu dan cu, tat cdc thiét bi dién khi khong

can thiét str dung.

DANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM CUA DOANH NGHIEP D01 VGI CONG DONG DIA

PHUONG
Vi tinh than chia sé, dong cam véi cadc hoan canh khé khan vuot khé tai dia phuong, Cong ty da luon

danh mot phan loi nhuédn cda minh dé thuc hién cac hoat déng an sinh xa hoi, chung tay chia sé va
dong gép vdéi cong dong.

‘62"
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DANH GIA LIEN QUAN PEN VAN DE NGUG'l LAO PONG

DEé nang cao nang luc hoat dong kinh doanh cua
cong ty thi cong ty can phai cé ngudn nhén luc
chat luong cao. Ngoai ra xu hudng chuyén dan
sang nén kinh té tri thirc va trong xu thé toan cau
hda, hdi nhap kinh té qudc té thi ngudén nhan luc,
dac biét la nguén nhan luc chat luong cao ngay
cang khang dinh vi tri quan trong. Chinh vi vay
ma Cong ty ludn quan tam sau sac dén ngudi
lao dong cling nhu doi séng cua ho. Chuong
Duong ludn dam bao thuc hién day du cac quyén
va nghia vu cta doanh nghiép doi vai ngudi lao
déng vé chinh sach phuc lgi danh cho nguai lao
dong trong cong ty, cac khoan thudng dung vai
nang luc déng gdép cua can bd cong nhan vién
nham thé hién su trong dung, gitt chan nguoi

hién tai. Thém vao do, céc khoan phai trich nop
dai vdi lao dong theo quy dinh cta Phap luat lao
doéng hién hanh nhu bdo hiém xa hoi, bao hiém
y t€, bao hiém that nghiép va luong thudng ciing
duoc Cong ty dam bao trich ndp day du va dung
han dé cho ngudi lao dong trang trai cudc song.
Bén canh nhiing chinh séch phuc lgi va dam bao
vé quyén cho ngudi lao dong, Cong ty con tao
diéu kién thuan loi cho ngudi lao dong tham gia
vao céac khoa hoc nang cao tay nghé, trinh do dé
phuc vu cho cdng viéc hién tai. Cong ty dac biét
quan tdm dén surc khde va lubn dam bao an toan
cho ngudi lao déng vi dac thu nganh cta cong ty
doi hoi nguai lao dong lam viéc trong mot moi
truong kha nguy hiém.




PANH GIA CUA HOI
PONG QUAN TRI VE
HOAT PONG CUA
CONG TY

Déanh gia ciia Hoi dong quan tri vé cac mat
hoat dong cua Cong ty

Déanh gid cta Ho6i dong quan tri vé hoat
dong cua Ban Tong Giam doc cong ty

Cac ké hoach, dinh hudéng cua Ho6i dong

quan tri

2021







(i, BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN DEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUGNG VA XA HOI CUA CONG TY

DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR| VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Vé mat két qua kinh doanh

Do anh hudng tinh hinh dich bénh covid trong ndm 2021, linh vuc xay 1ap kho khan trong viéc t6 chie trién khai
thi cong, t6 churc thi cong tré tién do so véi ké hoach dé ra; Linh vuc kinh doanh cho thué bat déng san giam sut;
T6 churce trién khai dau tu, thi cong block C2 thudc du an Nha & xa hoi Chuong Duong cham tién d6 dé ra do
anh hudng cta dich bénh Covid-19;
Coéng tac hd so phap ly lam chd quyén cho cu dén tai chung cu Tan Huong Tower va Chuong Duong Home
cham;
Coéng tac quan ly chi phi: Kiém soat chi phi cho tirng du an theo k& hoach, tirng budc nang cao trach nhiém
trong viéc thuc hién, trién khai hoat déng san xuat kinh doanh Céng ty.
Coéng tdc bé mdy, nhan su: Kién toan bé may nhan su chd chét tir Cong ty me dén céc Cong ty con; Phuc hoi
hoat déng san xuét kinh doanh céc Cong ty con, budc dau dat hiéu qua nhat dinh nhu Cong ty TNHH Thuong
Mai Chuong Duong; Cong ty TNHH K&t Cau Thép Chuong Duong; Cong ty TNHH Tu van thiét ké xay dung
Chuong Duong; M&A mot Cong ty trong Iinh vuc xay dung ha tang giao thong ( Cong ty CP Xay dung Cong trinh
525); Thanh lap mai Céng ty TNHH quan ly dich vu toa nha Chuong Duong);
Ban lanh dao Cong ty c6 nhiéu nd luc, bang nhiéu gidi phap dé khac phuc kho khan, dat dugc két qua kinh
doanh nam 2021 dang khich 1&; ty 1é doanh thu tdng gan 232% so vd&i két qua thuc hién ndm 2020. Du kién két
qua san xuat kinh doanh dat dugc 2021:

Gia tri san luong: Thuc hién 945,90 ty dong, dat 85,99% ké hoach nam;

Gia tri doanh thu: Thuc hién 810,77 ty dong, dat 81,08% ké hoach nam;

Gia tri dau tu: Thuc hién 117 ty dong, dat 30,63% k& hoach nam;

Gia tri loi nhuan trude thué: Thuc hién 36,12 ty dong, dat 80,26% ké hoach nam.
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DANH GIA CUA HOI PONG QUAN TR| VE CAC MAT HOAT PONG CUA CONG TY

Téng giam d6c Cong ty da cd nhiéu nd luc va thuc hién ding chie nang nhiém vu duoc ghi trong Diéu 1é Cong
ty va td chirc thuc hién nghi quyét dai hoi c6 déng, nghi quyét ciia HDQT. Tuy nhién do anh hudng cua dich bénh
Covid-19, thai gian nghi gidn céch kéo dai, dan dén: Khong hoan thanh chi tiéu ké hoach theo Nghi quyét Dai hoi
C6 doéng Thuong nién 2021. Mac du phai trdi qua nhimng thang ngay gian doan do dich bénh dién ra nghiém trong
nhung Ban diéu hanh Cong ty da linh hoat trién khai thi céng “3 tai chd” cho céc cong trinh dé kip tién dé theo hop
dong va dat doanh s6 810,7 ty dong cho ca nam 2021. Bay la doanh thu ky luc cho nhitng nam gan day cta Cong
ty va tdng gép 2,3 1an so véi cing ky nam 2020. Dong thai mang lai loi nhuén déng ké trong nam 2021. biéu dé thé

hién su c6 gang Ién cda tap thé Ban diéu hanh va tinh than tap trung cao cta Téng giam doc trong viéc thuc hién

cdc chitiéu k& hoach ndm 2021. Tao diéu kién thuéan lgi cho viéc thuc hién thang lgi nhiém vu ké hoach nam 2022.




4, BAO CAO PANH GIA LIEN QUAN PEN TRACH NHIEM
VE MOI TRUONG VA XA HOI CUA CONG TY
CAC KE HOACH, PINH HUGNG CUA HOI PONG QUAN TRI

Muc tiéu thuc hién

Tiép tuc thuc hién dinh hudng Cong ty trd thanh moét trong nhirng doanh nghiép manh va chuyén nghiép trong

v

[inh vue nhan thau xay 1ap, dau tu kinh doanh bat déng sén, kinh doanh vat liéu xay dung tai Thanh phé H6 Chi
Minh va khu vuc phia Nam;

»  Trong ndm 2022 gié tri san lugng 1.850 ty dong; Gia tri doanh thu dat 1.700 ty déng;

»  Duy tri phat trién thé manh kinh doanh cla céng ty la kinh doanh bat dong san, nhan thau xay lap va san xuat
cobng nghiép; M rong linh vuce xay dung giao thong ha tang va khai khac va kinh doanh thuong mai vat liéu
xay dung.

» Trong nam 2022 phai thay ddi co ban vé hoat dong xay |&p phai ndng cép tat ca cac cong viéc lién quan dén
hoat dong xay lap (bau thau, giao thau, diéu hanh thi céng, nghiém thu - thanh quyét todn). Trong céc hoat
déng (thi cong bado dam tién do, dau tu dung tién do, lam ho so dung tién do, thu hoi ng dung tién do, thanh
todn ng dung tién do, thanh toan luong dung thoi han, hoan &ng dung han...)

» Hoan thanh co ban thu tuc phép ly tai Du dn dau tu khu doé thi nha & Binh Chanh, Hoc mén (Chédp thuan chd
truong dau tu, phé duyét thiét ké, cac thu tuc khac..).

»  Xin chép thuan dau tu it nhat 3 du an Nha & xa hoi & Tp.HCM, Ba Ria Ving Tau hodc Da Nang va t6 chic khdi

cobng xay dung it nhat mot du an Nha & xa hoi.

Tiép tuc dau tu cong nghé thong tin dé s6 hoa trong hoat déng quan ly, diéu hanh Cong ty.
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Giai phap chung

Bam sat muc tiéu tdng gia tri, tdng tong tai san cla
Cong ty trong vong 3-5 nam td&i, Trong nam 2022,
Coéng ty phai thuc day la tang doanh thu, gidm chi
phi, t6i da hoa loi nhudn. Phat trién Cong ty bén
ving, duy tri lgi thé kinh doanh, gan dau tu vdi thj

truong.

HDQT cong ty chi dao can bo quan ly xay dung céac
chitiéu ké hoach tuan thd dung dinh hudng chi dao
trong san xuat kinh doanh ndm 2022 la ddy manh
Iinh vuc thi cong xay lap va dau tu kinh doanh bat
dong san thuong mai va phan khuc thi truong nha
& gia trung binh. Md réng linh vuc san xuét va kinh
doanh thuong mai, vat liéu xay dung phuc vu nhu
cau thi truong Phia Nam; Nang cao gia tri xay lap,

ha tang giao théng.

Tiép tuc ra soat stra ddi b6 sung céc quy dinh/ quy
ché quan tri ndi bé6 Cong ty dé hoan thién khung
phép ly trong hoat dong quan ly diéu hanh phu hop

vdi tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh Coéng ty.

Linh vuc dau tu, kinh doanh bat dong san

Tap trung dau tu hoan thanh giai doan cudi du an
Nha & xa hoi Chuong Duong Home; Xem xét tinh
hiéu qua dé tiép tuc hoan tat dau tu khu truong hoc,
trung tdm thuong mai cda du an.

D&y nhanh thuc hién cong tac hoan thién ho so phap
ly can h6 cho cu dan tai du an Tan Huong Tower, du

an Chuong Duong Home.

Pau tu mdi t6i thi€u 01 du an bat dong san trong

nam 2022.

»

»

»

»

»

»

Linh vuc xay dung ha tang giao théng

Tap trung nang cao nang luc thi céng cau; Tham gia
dau thau cac du an cau khau do 1én, cau cang co tai
trong Ion ...

Gid tri doanh thu phai dat trén 350 ty dong, lgi nhuan
trén 21 ty dong (>7% doanh thu) trong nam 2022.

Ti€p tuc xem xét d€ mé rong thém linh vuce x&r ly ha
tang nén duong 2 dau cau (Coc xi mang dat, bac

tham dung PVD).

Linh vuc xay lap

Tap trung thuc hién thi cong va ban giao dung tién
d6 céc du an chuyén ti€p tir 2021, cu thé: du an nha
lien k& Bau xéo, du an nha & lién ké Aquacity... song
song do, thuc hién quyét toan dut diém céc du an
dé& ban giao cho chi dau tu dua vao sir dung nhu du
an Bénh vién Dak Lak, Nhiét dién Vinh Tan 4, truong
Dai hoc Ngan hang TPHCM; du éan Nha & lién ké Be-

camex Binh Phudc, Khu nha & lién ké Ba son ...

Chu trong dao tao, nang cao nang luc can bd thuc
hién cong tac tiép thi ddu thau va quan ly du an thi
cbng xay lap.

Ap dung phan mém quan ly trong cong tac dau thau

va quan ly du an.
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Linh vuc kinh doanh thuong mai, vat liéu
xay dung

M& rong thém mat hang kinh doanh: xi mang, da,

cat (k€ ca cat san lap mat bang).

Doanh thu phai dat trén 500 ty dong, tang toc do
vong quay von, han ché t6i da rdi ro trong hoat déng

thuong mai.
Cac mat hoat dong khac

Tang cudong thuc hién chire nang giam sat bd may
quan ly va diéu hanh, khen thudng kip thoi nhiing
tap thé ca nhan mang lai lgi ich cho céng ty dong
thoi cling chan chinh, thay thé nhiing can bd yéu
kém, khéng hoan thanh nhiém vu dugc phan céng,

phuong hai lgi ich clia cong ty.

Chi dao thuc hién triét dé nghi quyét dai hoi cé déng
thuong nién va cac nghi quyét ciia HPQT trong cac

ky hop.

Chi dao hoat déng clia cong ty tuan thu ding nhiing

quy dinh cla phap luat cé lién quan.

T8 ki€ém toan ndi bo phéi hop t6t vai Ban kiém soat
Cong ty t6 chirc céac dot kiém tra hoat dong SXKD
dot xuat, dinh ky. Kiém soat tét gidm sat, quan ly chi
phi va doanh thu tai cac du an dau tu, cling nhu du
an thi cong xay lap.

Xay dung va phat trién ngudn nhan luc dap ing yéu
Cau phat trién Cong ty, tiép tuc tai cau tric bd may

quan tri tir Cong ty Me dén céc Cong ty con.

Y70 BAO CAO THUONG NIEN 2021




Cong tac diéu hanh cu thé

Céng tdc té chirc nhan su
»  Xaydung vitrilam viéc cho tirng céd nhan ctia Cong
ty me, Cong ty con. Trién khai cac danh gia KPIs

thuc chat va hiéu qua.

»  Tiép tuc thuc hién danh gid, soat xét va sap xép
lao dong.

Céng tac tiép thi dau thau

»  Nang cao hiéu qua hoat dong ddu thau (tap trung

tham gia du an cé quy mé > 100 ty déng/ ...)

»  Lua chon va nuéi dudng mét vai nha thau phu cé

mong mudn cung Cong ty dong hanh phat trién

»  Tap trung tham du thau céc linh vuc: Xay lap dan
dung, xay lap céng nghiép (nha xudng céng ng-
hiép, thdy loi, thiy dién, nhiét dién..), Giao théng
cau dudng - ha tang.

Céng tac giao thau, giao khoan

»  Giao khoan chi tiét (Han ché giao khoan Lump-

sum, Back to back)
»  Khong giao khoan vat tu...
»  Congty quan ly va td chirc diéu hanh thi cong

» Xay dung bang dugc d6i ngl diéu hanh cong
truong chuyén nghiép (biét cdng viéc, thanh thao
viéc, yéu cong viéc...)

Cbng tac tam ung, thanh toan

»  Cbng tac thanh toan véi Chu dau tu (dam bao thoi

han theo hop dong déi véi chi dau tu)

» Cbng tac lam ho so phai nhanh chéng kip thdi,
phai rit ngan ho so trong tat ca céc giai doan. Tuy
nhién phai dam bao theo hgp déng giao nhan thau

thi céng.

Céng tac quan ly vat tu, chi phi céng truong

» Cong ty cdp vat tu chinh, giao cho Céng ty T™M
Chuong Duong va BDH kiém tra, khéi luong, chat
lugng, bdo quan, s dung.

Céng tac dau tu

» Nang cao k§ nang: lap du an, quan ly du an.

» Tadng cuong cdc moi quan hé vdi cac S& ban
nganh

Céng tac tai chinh, ké toan

» Vay von, str dung va quan ly vén, quan ly va giam
sat chi phi, quan ly va gidm sat ng phai thu, phai
tra, thanh todn, quyét todn, hach todn, thué... luu

trir h6 so, ching tu, tai liéu.

» D&y manh va thuc hién quyét liét cong tac thu hoi
cbng no ton dong, s dung bang céac giadi phap
manh hon.

Quan tri rdi ro

»  Phai tuyét déi tranh: Ng xau (mat vén, ng cham -
no toén dong - day dua). No Ung trude nhung khéi
luong khong tuong xing (tam &ng qua khéi luong

cong viéc). Ng khéng quyét toan, khdng hoan tng

»  Phai déi chiéu cong ng thudng xuyén, dam bao
day du ho so, ching tir... va thu hoi von kip thoi.

» Phai td6 chic kiém soat cho duogc chi phi, lam
ré nguyén nhan phat sinh tédng - giam so vdi ké

hoach chi phi va dong tién.

»  Thuong xuyén kiém tra va xtr ly ngay, xt ly kip thai
cac van dé phat sinh, khong dé ton tai kéo dai

(khéng dé anh hudng dén quyén lgi cia cong ty).
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QUAN TRI CONG TY

Ho6i dong quan trj

Ban Kiém soat

Cac giao dich, thu lao va cac khoan lgi ich
cua Ho6i déng quan tri, Ban Tong giam doc

va Ban kiém soat

2021







4, HOI DPONG QUAN TRI

—

THANH PHAN VA cO CAU HOI PONG QUAN TRI

Tinh tai ngay 02/02/2022

S6 luong CP sé

STT Thanh vién Churc vu Ty lé s6 hiru
hiru
1 H6 Dinh Thuan Chu tich H6i dong quan tri 1.099.000 4,998%
2 Tran Viét Buc TV HOi dong quan tri _ _
3 Tran Mai Cuong TV HO6i dong quan tri _ _
4 Van Minh Hoang TV Ho6i déng quan tri 569.072 2,59%
5 Lé Van Chinh TV HOi dong quan tri 141.544 0,64%

9 Ong HO DINH THUAN - Ch tich Héi déng quan tri

Ty 1é s& hitu co phan c6 quyén biéu quyét: 1.099.000 c6 phan, chiém 4,998% VDL

Chtrc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac cong ty khac:
Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Xay dung Cong trinh 525

Chtrc danh quan ly nam giif tai cac céng ty khac: Khong co

9 Ong TRAN VIET PUC - Thanh vién Héi dong quan tr
Ty lé s& hitu co phan c6 quyén biéu quyét: 0 ¢S phan
Chtrc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac cong ty khac: Khong co

Chtrc danh quan ly nam giif tai cac cong ty khac: Khong co

9 Ong TRAN MAI CUONG - Thanh vién Hoi dong quan tri
Ty lé s& hitu co phan c6 quyén biéu quyét: 0 c6 phan
Chirc danh thanh vién H6i dong quan tri tai cac cong ty khac:
Chut tich HDQT Cong ty C6 than Bau tu Xay dung sé 1 Mé Kong

Churc danh quan ly nam giif tai cac céng ty khac: Khong ¢
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9 Ong VAN MINH HOANG - Thanh vién Hgi dong quan tri
Ty 1é s& hiru co phan c6 quyén biéu quyét: 569.072 c6 phan, chiém 0,64% VDL

Chtrc danh thanh vién Hoi dong quan tri tai cac cong ty khac:
Khong co

Chtrc danh quan ly nam giif tai cac cong ty khac:

Cht tich Céng ty TNHH TM Chuong Duong

9 Ong LE VAN CHINH - Thanh vién Hgi dong quan tri
Ty lé s& hitu co phan c6 quyén biéu quyét: 141.544 c6 phan, chiém 4,998% VDL

Churc danh thanh vién Hoi dong quan tri tai cac cong ty khac:
Khong co

Chtrc danh quan ly nam giif tai cac cong ty khac:

Chu tich Cong ty TNHH MTV Két Cau Thép Chuong Duong.

DANH SACH THAY D61 THANH VIEN HOI PONG QUAN TRI TRONG NAM

Ngay bat dau/ khong con la thanh vién Hoi
dong quan tri/ Hoi déong quan tri doc lap

STT Thanh viéen Chirc vu
Ngay bé nhiém Ngay mién nhiém
1 H6 Dinh Thuan Chu tich 02/02/2021
2 Tran Viét buc Thanh vién 02/02/2021
3 Nguyén Thi Tu Oanh Pho chu tich 02/02/2021
4 Hoang Thi Hoai Linh Thanh vién 02/02/2021

CAC TIEU BAN THUOC HOI DPONG QUAN TRI

Cong ty ¢d phan Chuong duong chua thanh lap tiéu ban.
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4, HOI DONG QUAN TRI

m—

HOAT DONG CUA HOI PONG QUAN TR

Panh gia hoat dong ctia Hoi dong quan tri trong nam

Trong nam 2021, H6i dong quan tri d& hoan thanh xudt sac nhiém vu cia minh. B&c biét Hoi dong quan
tri da xay dung ké hoach chién lugc vdi nhitng co ché thuc hién hop ly tao dau an cho su dinh hudng
phat trién clda Cong ty trong ndm 2021 va nhirng nam tiép theo. Mang lai mét lan gié maéi khuyén khich
thic ddy moi né luc cla tat ca tap thé anh chi em trong Cong ty. Tao su lién két hon bao gio hét cua tat
ca cac phong ban chiric nang trong Cong ty.

Bang su lanh dao va chi dao hop ly cia Hoi dong quan tri da tao ra khong khi doan két phan dau thuc
hién t6t nhiém vu ké hoach dé ra nam 20217 trong y thirc va nhan thic cda CB-CNV Cong ty, day la tién
deé cho su phat trién trong nam 2022 va nhirng nam sau dé.

Véi quan diém mdé rong va phat trién chiéu sau trong moi linh vuc chuyén moén. Hoi dong quan tri da
thanh lap mdi va khoi phuc lai nhiing Cong con haop ly cho su phat trién lau dai. Dau tu phat trién nhing
doanh nghiép cé chuyén sau trong ting linh vuc cu thé.

S6 luong cac cudc hop Hoi dong quan tri

Thanh vién Hoi dong i S6 buéi hop Hoi dong L
STT .. Chirc vu .. Ty lé tham du hop
quan tri quan tri tham dyu
1 H6 Dinh Thuéan Chu tich 32/32 100%
2 Tran Viét Duc Thanh vién 32/32 100%
3 Tran Mai Cudng Thanh vién 32/32 100%
4 Van Minh Hoang Thanh vién 32/32 100%

5 Lé Van Chinh Thanh vién 32/32 100%
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(i, HOI PONG QUAN TR

NOI DUNG VA KET QUA CUA CAc cubC HOP

HGi dong quan tri da td chic 32 phién hop, trong dé cé 05 phién hop truc ti€p va 27 phién hop dugc tién hanh lay

y ki€én bang véan ban. Néi dung cu thé céc phién hop va Nghi quyét/ Quyét dinh dugc ban hanh tuong tng nhu sau:

STT SO Nghi quyét Ngay N6i dung

Diéu chinh thoi gian thuc hién gl théng béo, tai liéu va phiéu biéu
1 04/NQ-HBQT-CDC  15/01/2021

quyét
2 10/NQ-HPQT-CDC  26/01/2021 Thanh lap T6 kiém phiéu Iay y kién c6 déng bing vén ban.

Vé viéc chdp thuan viéc tir chirc 2 TV Ho6i dong quan tri, bau bo
3 15/NQ-HPQT-CDC  02/02/2021 )

sung 2 TV Hoi dong quan tri nhiém ky 2018 - 2023

B& nhiém chirc danh chd tich H6i déng quan tri Cong ty. Nghi quyét
4 18/NQ-HPQT-CDC  02/02/2021 ]

ky hop HOi dong quan tri Quy 1/2021

B& nhiém chie danh Chu tich, Kiém soat vién Cong ty TNHH
5 19/NQ-HPQT-CDC  03/02/2021

Thuong Mai Chuong Duong

Thong nhat chd truong viéc ho trg von ngdn han cho Cong ty TNHH
6 22C/NQ-HPQT-CDC  24/02/2021

Dau tu Central Capital

Kién toan cong tac quan ly, diéu hanh hoat déng san xuat kinh
7 28/NQ-HBQT-CDC  03/03/2021 -

doanh tai Cong ty TNHH K&t Cau Thép.
8 29/NQ-HDPQT-CDC  01/03/2021 Thanh lap Cong ty TNHH Quan ly Nha Chuong Duong — Serland
9 31/NQ-HDQT-CDC  02/03/2027 Thanh lap Cong ty TNHH Quan ly Nha Chuong Duong - Serland

B6 nhiém chic danh Giam Dac, Phd giam ddc, Ké toan trudng cua
10 38A/NQ-HPQT-CDC  10/03/2021

Coéng ty TNHH Thuong Mai Chuong Duong
11 43/NQ-HDBQT-CDC 18/03/2021  Nghi quyét hop Hoi dong quan tri ky hop lan 2/2021
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STT  So6 Nghi quyét Ngay No6i dung
12 43A/NQ-HBQT-CDC  19/03/2021 Triéu tap BHCD thudng nién 2021
Théng qua phuong an thuc hién giao dich tin dung va cac HbP gilra
13 47/NQ-HBQT-CDC  26/03/2021
Cty va NH TMCP Céng Thuong VN
14 51/NQ-HDBQT-CDC  26/04/2021 Bau bd sung TV BKS nhiém ky 2019 - 2024
15  53/NQ-HDPQT-CDC  28/04/2021 Nghi quyé&t hop Hoi ddng quan tri ky hop 1an 3/2021
16 57/NQ-HPQT-CDC  05/05/2021 Phé duyét thay d6i Logo Cong ty
17 59/NQ-HBQT-CDC  05/05/2021 Thoéng qua du thao Tai liéu trinh BPHCD thuong nién 2021.
18 63/NQ-HDQT-CDC  17/05/2021 Thong nhat thay déi dia diém td chirc BHCD thuong nién 2021
19 66/NQ-HDQT-CDC  18/05/2021 Phé duyét thay doi Logo Cong ty
Phé duyét don vi thuc hién gdéi thau TB-C2-4 cung cép va lap dat
20 67/NQ-HPQT-CDC ~ 20/05/2021 mady phat dién du phong thudc du an Nha & xa hoi Chuong Duong
Home
21 80/NQ-HPQT-CDC 27/05/2021  Nghi quyét PHCD thuong nién 2021
22 82/QD-HPQT-CDC  27/05/2021 QD thay d&i nganh nghé Céng ty
23 83/Qb-HBQT-CDC 27/05/2021 Qb ban hanh quy ché& quan tri ndi bd Cong ty
24 84/Qb-HPQT-CDC 27/05/2021 QD ban hanh quy ché quan tri n6i bé Cong ty

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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iy, HOI BPONG QUAN TRI

STT  S6 Nghi quyét Ngay No6i dung
23 83/Qb-HDBQT-CDC  27/05/2021 Qb ban hanh quy ché quan tri n6i bé Cong ty
24 84/Qb-HDBQT-CDC  27/05/2021 Qb ban hanh quy ché quan tri n6i bd Cong ty
25 85/Qb-HDPQT-CDC  27/05/2021 Qb ban hanh quy ché hoat dong ctia HOi dong quan tri
26 86/Qb-HDQT-CDC  27/05/2021 Qb ban hanh quy ché hoat dong clia BKS
Qb phé duyét muic phu cdp chic danh: Nguoi phu trach quan tri
27 89/Qb-HPQT-CDC  18/06/2021 )
Cong ty va Thu ky H6i déng quan trj 2021
QD b6 nhiém chuc danh chu tich kiém Giam Béc Cong ty TNHH
28 102/Qb-HBQT-CDC  19/07/2021
TV-DT-XD Chuong Duong
QDb phé duyét quy ché hoat dong nguoi dai dién ¢ phéan vén CDC
29 104/Qb-HPQT-CDC  19/07/2021
tai cac DN khac
30 112/Qb-HDQT-CDC  02/08/2021 Qb phé duyét quy ché Quan ly hoat déng Xay lap
31 113/Qb-HPQT-CDC  02/08/2021 Qb phé duyét quy ché Quan ly hoat dong Tai chinh
32 114/Qb-HDQT-CDC  25/08/2021 QDb phé quy ché Quan ly hoat dong Dau tu
33 121/QD-HPQT-CDC  28/08/2021 QD Dau tu cd phicu Cong ty CO PHAN XAY DUNG CONG TRINH 525
NQ clr ngudi tham gia TV Hoi dong quan tri Cong ty CO PHAN XAY
34 124/QP-HPQT-CDC  06/09/2021 ) \
DUNG CONG TRINH 525
35 129/Qb-HBQT-CDC  14/09/2021 QP B6 nhiém chirc danh PTGD
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STT  S6 Nghi quyét Ngay No6i dung

NQ lua chon don vi tu van phat hanh c6 phiéu tdng von diéu lé
36 132/Qb-HPQT-CDC  05/10/2021
Cong ty

NQ kién toan bé may diéu hanh Céng Ty C6 Phan Xay Dung Cong
37 136/Qb-HPQT-CDC  05/10/2021
Trinh 525

NQ thong qua phuong an phat hanh trai phiéu riéng lé khong
38 140/Qb-HBQT-CDC  11/11/2021 o )
chuyén daéi, khong keém ching quyén, cé tai san dam bao

39 141/Qb-HBQT-CDC  15/11/2021 QDb lua chon don vi tu van phat hanh trai phiéu Céng ty

QDb bd nhiém chirc danh K& toan trudng Cong ty K&t Cau Thép
40 143/Qb-HBQT-CDC  22/11/2021
Chuong Duong

47 149/Qb-HDQT-CDC  14/12/2021 QDb b& nhiém chirc danh Giam Béc Cty Két Cau Thép Chuong Duong

HOAT PONG GIAM SAT CUA HOI DONG QUAN TRI POI VI BAN TONG GIAM POC

»

»

»

»

Chi dao hoan thanh tai liéu va céc thu tuc t6 chirc PHBCD bat thuong va thuong nién ndm 2021.

HOi dong Quan tri ludn gidm sat hoat dong san xuat kinh doanh, gidi quyét kip thai cac van dé phat sinh thudc
thd&m quyén cla Hoi dong quan tri, nham tao thuén lgi cho hoat déng diéu hanh ctia Ban Téng giam déc.
Giam sat va chi dao cong tac lap bdo cdo tai chinh theo dinh ky hang quy va 6 thang va ca ndm 2021; Thanh
lap Ban kiém toan noi bo thuc hién kiém tra, gidm sat tinh hinh tai chinh Cong ty me/ Céng ty con theo dinh
ky, dot xuat.

binh hudng té chic quan ly, dieu hanh san xuéat kinh doanh dat muc tiéu dé ra trong ndm. Hoi déng quan tri t6

chtre 05 budi hop dinh ky va dot xuét va 27 ky 1dy y kién thanh vién Hoi dong quan tri nam 2021.

HOAT DPONG CUA THANH VIEN HOI DPONG QUAN TR| DOC LAP VA BAN KIEM TOAN NOI BO

»

»

Ban kiém toan ndi bd Cong ty C6 phan Chuong Duong dugc Hoi dong Quan tri thanh lap, da thuc hién tot vai

tro ki€ém tra tinh hinh tai chinh tai Cong ty me va céac Coéng ty con dinh ky va dot xuét;

Do tinh hinh Covid-19 va nghi gian cach kéo dai trong nam 2021, k& hoach trong nhitng nam ti€p theo, Ban kiém

toan noi bd sé tiép tuc vai tro thuc hién kiém toan ndi bo tlr Cong ty me, dén cac Cong ty con khi co yéu cau.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG £ 81"



(i BAN KIEM SOAT

THANH VIEN VA CO CAU CUA BAN KIEM SOAT

Tinh tai ngay 31/12/2021

So6 luogng CP s&

STT Thanh vién Chirc vu Ty lé sd hiru
hiru
1 Lé Minh Thanh Trudng Ban kiém soat _ _
2 Nguyén Thi Ngoc Dung Kiém soat vién 13.759 0,06%
3 Nguyén Chi Tung Kiém soét vién 1.099.000 4,99%

DANH SACH THAY D01 THANH VIEN BKS TRONG NAM

Ngay bat dau/ khong con la thanh vién Ban

Thanh vién Ban . .
STT - ) Chirc vu Kiém soat
kiém soat : T
Ngay bd nhiém Ngay mién nhiém
1 Nguyén Chi Tung Kiém soat vién 27/05/2021

2 S&i Thanh Hoan Kiém soat vién 27/05/2021




HOAT DONG CUA BAN KIEM SOAT

Hoat dong giam sat cua Ban kiém soat doi véi Hoi dong quan tri, Ban Tong giam déc va

Co dong

»  Ban kiém soat giam sat viéc trién khai thuc hién nhiém vu cda Ban diéu hanh Cong ty theo quy dinh, quy ché
hoat déng cla Ban va quy dinh cla phap luat; Pam bdo céc hoat dong clia Céng ty tuan thd phap luat va thuc
hién dung noi dung Nghi quyét Dai hoi c6 dong, clia Hoi dong quan tri Cong ty. Céc thanh vién Ban kiém soat
tham gia hop clng vai cudc hop clia H6i dong quan tri va hop trién khai k€ hoach kinh doanh ctia Ban Téng
gidm doc néu co yéu cau.

» Ngoai ra, Ban kiém soat con xay dung ké hoach va trién khai céc ké hoach giam sat theo chuyén dé nhu:

Giam sat va danh gia hoat déng ctia H6i dong quan tri va Ban Téng giam ddc lién quan dén viéc tuan tha
phap luat, thuc hién nghi quyét BPHDCD, nghi quyét Hoi dong quan tri cling nhu céc ké hoach tai chinh, ké
hoach kinh doanh hang quy;

Dé xuét lua chon don vi kiém toan doc 1ap va thdm dinh bdo cdo tai chinh 6 thang, cd ndm nham danh gia
tinh hop ly clia céc s liéu tai chinh, xem xét anh hudng cla céc van dé trong yéu lién quan dén bdo cédo

tai chinh;

T6 chire kiém tra, giam sat hoat dong clia mét s6 phong ban chirc ndng, cac don vi truc thudc, Cong ty con.
Ph&i hop véi cac phong ban don vi trong viéc trién khai kiém tra, giam sat mot sé chuong trinh theo dé nghi
clia H6i déng quan tri va Ban diéu hanh.
Su phoi hop hoat dong giira BKS d6i véi hoat dong cia Hoi dong quan tri, Ban giam doc
dieu hanh va cac can bo quan ly khac
» Trong qua trinh hoat déng, Ban kiém sodat luén nhan duoc su ho tro tir HOIi dong quan tri, Ban Téng Giam déc
diéu hanh va céc phong ban, don vi trong cong ty. Hoi dong quan tri da cung cap kip thoi, day dd cac Nghi
quyét, Quyét dinh cho Ban kiém soat; Cac don vi déu tuan thi va cung cap kip thoi céc thong tin, tai liéu theo
yéu cau cla Ban kiém soat.
»  Ban kiém soat cé su giam sat chat ché cong téc tai chinh, tinh hinh hoat déng SXKD cla céc don vi thanh vién

va cong ty con.
Hoat dong khac cua BKS
»  Giam sat cac hoat déng thi cong trong linh vuc nhan thau xay 1ap va kinh doanh bat déng san cia Cong ty;

» Tham gia trong linh vuc phép ché cla doanh nghiép nham dam béo cac hop dong kinh té va céac hoat déng

kinh doanh tuan thu phéap luat.
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4y, BAN KIEM SOAT

—

HOAT PONG CUA BAN KIEM SOAT

DPanh gia hoat dong cua Ban kiém soat trong nam

» Trong nam 2021, Ban Kiém soat da thuc hién ding nghia vu va trach nhiém ctia minh déi véi Cong ty theo Nghi

Quyét cliia Bai hoi ¢6 déng nam 2021. Cu thé, Ban Kiém soat da thuc hién kiém tra, ra soat qua trinh thuc hién

cong tdc tai chinh ké todn cla céc Cong ty thanh vién. Tir dé phan anh va danh gid thuc hién két qua hoat déng

clia cac Cong ty truc thude, Cong ty lién két.

» Thém vao dé, Ban Kiém soat clia Cong ty cling tham gia hé trg Ban diéu hanh trong céng téc diéu hanh hoat

déng san xuét kinh doanh bang céach tu van truc tiép véi Ban diéu hanh moét sé van dé doi hoi tinh phap ly cao

trong chuyén moén. Ban Kiém soat cling tham gia vao céc cudc hop clia Hoi ddng quan tri nham dua ra céacy

kién khach quan, tu van vé cong tac quan tri cong ty sao cho phu hop va khéng vi pham phéap luat.

»  Ban Kiém sodat Cong ty hoan thanh céng viéc dé xuét, lua chon don vi kiém todan ndm 2021 theo Nghi quyét Dai

hoi dong c¢6 déng nam 2021. DI theo qua trinh lam viéc va danh gia két qué cong viéc kiém toan cla Cong ty

ki€m toan doc lap.

Dao tao vé quan tri cong ty

Thu ky Cong ty, Trudng BKS Cong ty da tham gia cdc khda cap nhat kién thirc Phéap luat vé cong bé thong tin; T6

chire Dai héi ¢ dong; Luat doanh nghiép, Luat ching khoan.

S06 luong cac cudc hop Ban kiém soat

STT Thanh vién BKS Chirc vu S06 budi hop BKS tham du Ty lé tham du hop
1 Lé Minh Thanh Trudng BKS 2 100%
2 Nguyén Thi Ngoc Dung  Kiém soat vién 2 100%
3 Nguyén Chi Tung Kiém soat vién 2 100%

NGi dung va két qua cua cac cudc hop

Ban kiém soat da té chirc 02 phién hop. N6i dung cu thé céac phién hop:

» Kiém tra cac mat hoat dong, BCTC cla cac cong ty Con.

» Bdo cdo kiém tra kiém soat nam 2021.
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4k, CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LO1 iCH
CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM BOC VA BAN

KIEM SOAT

LUONG, THUGNG, THU LAO, CAC KHOAN LQI iCH

STT Ho va tén Chirc danh Tongluong  Tong thu lao Thudng
HOI PONG QUAN TRI
1 Ho6 Binh Thuan Chu tich HDQT 759.000.000 96.000.000 167.000.000
2 van Minh Hoang TV.HDQT - TGH 246.000.000 146.000.000
3 Lé Van Chinh TV.HDQT - PTGH 246.000.000 98.500.000
4 Tran Viét Duc TV.HPQT 154.000.000
5 Tran Mai Cudng TV.HBQT 168.000.000
BAN KIEM SOAT
1 Lé Minh Thanh Trudng BKS 280.220.000 207.000.000 47.400.000
2 Nguyén Thi Ngoc Dung KSV 96.000.000
3 Nguyén Chi Tung KSV 268.140.000 64.000.000 45.100.000
BAN TONG GIAM POC
1 Van Minh Hoang TGD 719.400.000
2 Lé Van Chinh PTGD 534.400.000
3 Nguyén Ngoc Tai Pho TGD 317.000.000 48.700.000
4 V6 Thi Diém Hang K& todn trudng 337.390.000 13.000.000 68.200.000
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4k, CAC GIAO DICH, THU LAO VA CAC KHOAN LGl iCH
CUA HOI PONG QUAN TRI, BAN GIAM DOC VA BAN

KIEM SOAT
GIAO DICH CO PHIEU CUA NGUOI NOI BO

S6 co phiéu sd hitu S6 c6 phiéu sé hiru

L. A Quan hé véi au ky oi ky
STT Nguoi thuc hién giao dich DA dau ky cudi ky
nguoi ndi bo e L e o
S6 ¢b phiéu Ty Ié S6 cb phiéu Ty Ié
1 Tran Mai Cuong TV.HDQT 870.273 3,95 348.109 1,58
2 Tran Thi Liéu Ngudi lién quan 60.900 0,27 24.360 0,11
3 Tran Mai Cuong TV.HDQT 348.109 1,58 0 0
4 Tran Thj Liéu Nguai lién quan 24.360 0,11 0 0
5 HG6 Binh Thuan Cht tich HDQT 1.099.000 4,998 799.000 3,63
6 Nguyén Chi Tung T/v BKS 1.099.000 4,998 899.000 4,08
Cong Ty C6 Phan Dich Vu Tai Chinh )
Co dong lon 1.682.800 7,65 0 0
Va Mua Ban No Viét Nam
8 Tran Viét buc TV.HDBQT 785.000 3,57 0 0
9 Nguyén Thi Loan Anh Ngudi lién quan 965.482 4,39 352.603 1,6

HOP DONG HOAC GIAO DICH V41 NGUOI NOI BO

Khéng cé




GIAO DICH GIJA CONG TY VOI NGUOI CO LIEN QUAN CUA CONG TY; HOAC GIDA CONG TY

VGI c6 DONG LGN, NGUG1 NOI BO, NGUOI CO LIEN QUAN CUA NGUG1 NOI BO

L = ~ So6 Giay Thoi diém N .
Tén to Moi quan hé ) . . Noi dung, so
o - .. NSH* ngay L giao dich .
STT chirc/ca lien quan véi ] Pia chi L luong, tong gia
. . cap, noi cap vGi Cong . ]
nhan Cong ty tri giao dich
NSH ty
S6 357 b. Tén Chi phi thau phu:
Cong ty c6 buc Théang, Bén 1.128.077.412
1 phan Thap Cong ty lién két 0304918218 Nghé, Quéan 1, Nam 2027  Cung cép dich vu:
Nam Viét Thanh phé Ho 15.237.258
Chi Minh

Tra ng vay:

6.221.854.901

111a Pasteur, Chiphilai vay:
Téng Cong ty
, B&n Nghe, Quan 506.951.812
2 Xay dung S6 C6 déng I6n 0301429113 Nam 2021
1, Thanh pho H6
1-CTCP o
Chi Minh Phi quan ly khodn
vay:
552.037.460

PANH GIA VIEC THUC HIEN CAC QUY DINH VE QUAN TRI CONG TY

Coéng ty luén dam bdo cong téc diéu hanh clda Hoi dong quén tri, Ban Kiém sodat va Ban Tong Giam déc cla Cong
ty dung theo quy dinh phap luat hién hanh. Céng ty C6 phan Chuong Duong cling tao diéu kién dé cac ban lanh dao
trong Cong ty tham gia vao céc Iép bdi dudng, dao tao vé cong tac quan tri theo quy dinh ctia Uy ban Chiing khodn
Nha Nudc d€ hoan thién bd may quan ly cia Coéng ty. Trong ndm 2021, tinh hinh hoat déng san xuat kinh doanh cla
Cong ty tdng dot bién nguyén nhan la do ¢ su théng nhat, doan két gitta cac cdp ban lanh dao. Bén canh do, cong
tdc cong bd thong tin nhu cdng bé cdc Nghi quyét, Quyét dinh, Bao cdo tai chinh, Bdo cdo thuong nién, Tai liéu dai
héi c6 déng ludn duge Cong ty ddm bao cong bé ding han theo quy dinh ciia phéap luat va Diéu 1é clia Cong ty. Ngoai
ra, bd may quan ly ctia Cong ty dugc tinh gon phu hgp hon déi véi dac diém hién nay ctia nén kinh té gitp Ban lanh

dao diéu hanh Céng ty muot ma.
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Céng ty C6 phan Chwong Dwong

THONG TIN CHUNG

CONG TY

Céng ty Cé phan Chuong Duong (“Céng ty”) trede day la Céng ty Xay 1&p thudc Tdng Cong ty Xay
dwng sb 1, 1a mét Céng ty cb phan duoc thanh lap theo Luat Doanh nghiép cla Viét Nam theo Giay
Chirng nhan Dang ky Doanh nghiép (*GCNBKDN") sb 4103002011 do Sé& Ké hoach va Dau tu
Thanh phé HS Chi Minh cap ngay 29 thang 12 ndm 2003, va theo cac GCNPKDN diéu chinh sau
do.

C4 phiéu clia Cong ty dugc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phé H& Chi Minh
(“SGDCKHCM") v&i méa CDC theo Giay phép Niém yét sé QD-SGDHCM do SGDCKHCM cép ngay
27 thang 8 nam 2010.

Hoat aong chinh trong nam hién tai clia Cong ty la xay dwng ¢éng trinh dan dung va cong nghiép,
d&u tw va kinh doanh cac dw an bét dong san, xay dwng cac ¢ong trinh giao thong, kinh doanh
thwong mai vat liéu xay dwng va cung cap cac dich vu quan ly tda nha.

Céng ty ¢o try s& chinh tai S0 328 Duwdng V6 Van Kiét, Phuedng C8 Giang, Quan 1, Thanh phé H
Chi Minh, Viét Nam:.

HOI DPONG QUAN TRI

Céc thanh vién Hoi ddng Quan tri trong ndm va vao ngay lap bao cao nay nhw sau:

Ong H6 Binh Thuan Chd tich bb nhiém ngay 2 thang 2 nam 2021
Ong Tran Mai Cudng Chu tich mién nhiém ngay 2 thang 2 nam 2021
Ong Tran Mai Cuong Thanh vién bé nhiém ngay 2 thang 2 nam 2021
Ba Nguyén Thj Tu Oanh Pho Chu tich mién nhiém ngdy 2 thang 2 n&m 2021
Ong Van Minh Hoang Thanh vién

Ong Lé Van Chinh Thanh vién

Ong Tran Viét Buc Thanh vién bé nhiém ngay 2 thang 2 nam 2021
Ba Hoang Thi Hoai Linh Thanh vién mién nhiém ngay 2 thang 2 nam 2021

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién Ban Kiém soat trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhu sau:

Ong Lé Minh Thanh Trwdng ban

Ba Nguyén Thi Ngoc Dung Thanh vién

Ong Nguyén Chi Tung Thanh vién bé nhiém ngay 27 thang 5 nam 2021
Ong Sai Thanh Hoan Thanh vién mién nhiém ngay 22 thang 4 nam 2021

BAN TONG GIAM BOC

Céc thanh vién Ban Téng Giam dbc trong ndm va vao ngay lap bao cdo nay nhw sau:

Ong Van Minh Hoang Téng Giam déc

Ong Lé Van Chinh Phé Tdng Giam doc

Ong Nguyén Ngoc Tai Phé Téng Giam dbc b nhiém ngay 6 thang 9 nam 2021
Ong Nguy&n Hong Tuyén Phé Téng Giam dbc mién nhiém ngay 18 thang 3 nam 2021

NGUO1 DAI DIEN THEO PHAP LUAT

Ngu&i dai dién theo phap luat clia Céng ty trong ndm va vao ngay lap bao cao nay la Ong Van Minh
Hoang.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty Trach nhiém Hiru han Ernst & Young Viét Nam la cong ty kiém toan cho Céng ty.
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Céng ty Cd phan Chwong Dwong

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Téng Giam déc Cong ty C& phan Chuwong Dwong (“Céng ty”) trinh bay bao céo nay va bao cao

tai chinh hop nhat cua Cong ty va cac coéng ty con (“Nhém Cong ty") cho nam tai chinh két thuc
ngay 31 thang 12 nam 2021.

TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM BOC BOI VO'I BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

Ban Téng Giam déc chiju trach nhiém dam bao bao cao tai chinh hqp nhat cho trng nam tai chinh
phan anh trung thyc va hgp Iy tinh hinh tai chinh hop nhét, két qua hoat déng kinh doanh hop nhét
va tinh hinh lwu chuyen tién té hop nhét cia Nhom Céng ty trong nam. Trong qué trinh lap béo cao
tai chinh hop nhéat nay, Ban Tdng Giam ddc can phai:

» Iwra chon cac chinh sach ké toan thich hop va &p dung cac chinh sach nay mét cach nhéat quan;
> thye hien cac danh gia va waoc tinh mét cach hop ly va than trong;

> néu rd cac chudn muc ké toan ap dung cho Nhom Cong ty ¢é dwoc tuan tha hay khﬁng va tht
ca nhirng sai l&ch trong yeu s0 v&i nhirhg chuan myc nay da dwoc trinh bay va giai thich trong
bao c4o tai chinh hop nhat; va

> Iap béo cdo tai chinh hop nhat trén co' s& nguyén tac hoat déng lién tuc trir treéing hop khéng
thé cho réng Nném Coéng ty sé tiép tuc hoat dong.

Ban Tong Giam déc chju trach nhiém dam béo viéc céc sé sach ké toan thich hop dwoc Ivu gitr dé
phan anh tinh hinh tai chinh hop nhat clia Nhoém Cong ty, voi mirc 6 chinh xac hop ly, tai bat ky
thoi diém nao va ddm bao réng cac sb sach ké todn tuan thl véi ché do ké toan da duoc ap dung.
Ban Tdng Giam déc cling chiu trach nhiém vé viéc quan Iy cac tai san cua Nhom Céng ty va do dé

phai thic hién cac bién phap thich hop §& ng&n chan va phat hién cac hanh vi gian lan va nhirng vi
pham khac.

Ban Tong Giam d6c cam két da tuan thil nhiing yéu cau néu trén trong viéc 1ap bao céo tai chinh
hop nhat kém theo.

CONG BO CUA BAN TONG GIAM BPOC

Theo y kién clia Ban Téng Giam dbc, bao cao tai chinh hop nhat kém theo da phan anh trung thue
va hop ly tinh hinh tai chinh hp’p nhat cia Nhém Céng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021, két qua
hoat @éng kinh doanh hep nhéat va tinh hinh lwu chuyén tién té ho'p nhét cho nam tai chinh két thuc
cling ngay phu hop véi cac Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam
va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Van Minh Hoang
Tong Giam Déc

Thanh phd HO Chi Minh, Viét Nam

Ngay 8 thang 4 néam 2022

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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working world

Ernst & Young Vietnam Limited Tel: +84 28 3824 5252
20th Floor, Bitexco Financial Tower Fax: +84 28 3824 5250
2 Hai Trieu Street, District 1 ey.com

Ho Chi Minh City, S.R. of Vietnam

S6 tham chiéu: 61726972/22766958/HN
BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Kinh giri: Quy Cé déng clia Cong ty Cé phan Chwong Dwong

Chung toi d& kiém toan bdo céo tai chinh hop nhat kém theo clia Céng ty Cé phan Chuong Dwong
("Cong ty") va cac cong ty con (“Nhom Céng ty ") duoc lap ngay 8 thang 4 ndm 2022 va dwoc trinh
bay tir trang 5 dén trang 49, bao gébm bang can ddi ké toan hop nhét tai ngay 31 thang 12 nam 2021,
béo cao két qua hoat déng kmh doanh hop nhét va bao cao lwu chuyén tién t& hop nhét cho n&m tai
chinh két thiic cling ngay va cac thuyét minh bao cdo tai chinh hop nhat kém theo.

Tréch nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu trach nhiém vé \nec lap va trinh bay trung thwc va hop ly bao cao tai
chinh hop nhéat clia Nhém Cang ty theo cac Chudn mure ké toan Viét Nam, Ché dé ké toan doanh
ngh1ep Viét Nam va cac quy dinh phép ly cé lién quan d@é&n viéc lap va trinh bay bao cao tai chinh hop
nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat néi béd ma Ban T&ng Giam dbc xac dinh I3 can thiét g& dam
bao cho viéc 1ap va trinh bay bao cdo tai chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian lan hodc
nham lan.

Tréach nhiém cua Kiém toan vién

Trach nhiém cua chung t6i la dwa ra y kién vé bao cdo tai chinh hop | nhat duwa trén két qua clia cude
kiém toan. Chung toi da tien hanh kiém toan theo cac Chuan muc kJem toan Viét Nam. Cac chuén
MG nay yéu cau Ghung toi tuan thl chudn muc va cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, lap ké
hoach va thwe hién cudc kiém toan dé dat d‘u*crc sw dam bao hop ly vé viéc liéu bao céo tai chinh hop
nhét clia Nhém Cong ty co con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gom thurc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chivng kiém toén vé céc
s6 lieu va thuyet minh trén bao cao tai chinh hop nhét. Cac thl tuc kiém toan dwoc lwa chon dya trén
xét doan cla kiém toan vién, bao goém danh gia rdi ro cé sai sét trong yéu trong béo céo tai chinh hop
nhéat do gian lan hodc nham Ian. Khi thwe hién danh gia cac rli ro nay, kiém toan vién da xem xét
kiém soat ndi bo clia Nhom Cong ty lien quan dén viéc lap va trinh bay bao c&o tai chinh hgp nhét
trung thire, hop ly nham thiét ke cac thu tuc kiem toan phu hop véi tinh hinh thyc té, tuy nhién khong
nh&m muc dich dwaray kién vé hiéu qua clia kiém soat néi bd ctia Nhom Cong ty. Cong viéc kiém
toan clng bao gom danh gla tinh thich hgp ctia cac chinh sach ké toan duoc ap dung va tmh hop ly
clia cac wéec tinh ké toan ctia Ban Téng Giam dbe ciing nhuw danh gia viéc trinh bay tong thé bao cao
tai chinh hop nhét.

Chung toi tin twong rang cac bang chung kiém toan ma chung t6i da thu thap dwoc Ia day du va thich
hop dé l1am co s& cho y kién kiém toan cla ching téi.
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Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién ctia chiing i, bao cdo tai chinh hop nhat da phan anh trung thire va hop Iy, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhég cua Nhém Coéng ty tai ngay 31 thang 12 nam 2021,
cling nhu ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyén tién té hop nhat cho nam
tai chinh két thuic cung ngay, phu hgp véi cac Chudn murc ké toan Viet Nam, Ché g8 ké toan doanh

nghiép Viét Nam va céac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay bao co tai chinh hop
nhat.

Van dé khac

Bao c&o tai chinh hop nhat clia Nhném Céng ty cho n&m tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam
2020 da dwoc doanh nghiép kiém toan khac kiém toan va dwa ra y kién chap nhan toan phan vé bao
cao tai chinh dé vao ngay 7 thang 4 nam 2021.

g Tén Thién Bao Ngoc
Phé Téng Giam déc Kiém toan vién
Gidy CNPKHN kiém toan Gidy CNPKHN kiém toan
S6: 3021-2019-004-1 Sé: 4177-2022-004-1

Thanh phé Hb Chi Minh, Viét Nam

Ngay 8 thang 4 nam 2022
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Coéng ty Coé phan Chuong Dwong

BO1-DN/HN
BANG CAN DOI KE TOAN HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND

ma | Thuyét )
s6 | TAl SAN minh Sé cubi nam S6 dau ném
100 | A. TAI SAN NGAN HAN 1.083.605.214.094 | 743.186.551.538
110 | I. Tién va céc khodn twong duong tién| 5 25.311.722.545 48.935.134.573
111 1. Tien ) 21.760.572.116 48.935.134.573
112 2. Céac khoan twong duong tién 3.561.150.429 5
120 | ll. Pu tw tai chinh ngdn han 6 399.174.045.517 | 359.464.100.657
121 1. Chtrng khoan kinh doanh 6.1 908.517.005 1.256.183.805
122 2. Dw phong giam gia chirng khoan

kir}h doar!h ) 6.1 (136.504.730) (242.040.868)
123 3. DPautw nam giltr dén ngay ddo han| 6.2 398.402.033.242 | 358.449.957.720
130 | Ill. Céc khoan phai thu ngén han 428.715.785.398 | 118.022.347.616
131 1. Phai thu ngan han cla khach hang 7 446.505.419.818 84.376.955.174
132 2. Tratrwde cho ngudiban ngan harp 8 14.098.666.037 14.749.344.092
136 3. Phai thu ngan han khac 9 49 650.565.930 41.729.783.055
137 4. Dy phong phai thu ngén han

kho doi 12 (81.612.637.750) | (22.907.506.068)
139 5. Taisan thieu cho x ly 73.771.363 73.771.363
140 | IV.Hang tén kho 10 218.688.903.616 | 205.122.696.016
141 1. Hang ton kho 218.688.903.616 205.122.696.016
150 | V. Tai sdn ngdn han khac 11.714.757.018 |  11.642.272.676
151 1. Chi phi tra trweere ngdn han 1.209.922 817 106.020.532
152 2. Thue GTGT duoc khau trir 19 10.266.834.201 §.580.671.079
153 3. Thué va cac khoan khac phai thu

Nha nuwéc 238.000.000 2.955.581.085
200 | B. TAI SAN DAIHAN 203.413.777.117 84.431.403.472
210 | I. Phai thu dai han 133.658.000 55.658.000
216 1. Phai thu dai han khac 9 133.658.000 55.658.000
220 | Il. Taisan co d‘_f'qh 121.345.668.582 9.657.472.683
221 1. Taisan co dinh hiru hinh 13 54.518.668.582 9.651.472.683
222 Nguyén gia ' 151.161.660.535 | 26.211.375.852
223 Giatri khau hao Iy ké (96.642.991.953) (16.559.903.169)
227 2. Taisan co dinh vo hinh 14 66.827.000.000 -
228 Nguyén gia _ 66.827.000.000 -
229 Gia tri hao mon iy ke B .
230 | lll. B4t déng sén dau tw 15 42.839.006.728 44.647.343.308
231 1. Nguyén gia 65.004.722.217 65.004.722.217
232 2. Gia tri hao mon iy ké (22.165.715.489) | (20.357.378.909)
240 | IV.Tai san d& dang dai han 28.703.807.112 28.703.807.112
241 1. Chi phi san xuat, kinh doanh

do dang dai han 11 28.703.807.112 28.703.807.112
250 | V. Bau tw tai chinh dai han ) 8.022.038.531 799.408.587
252 1. Dau tr vao cong ty lién két 16.1 722.038.531 799.408.587
253 2. Pautw gbp vdn vao don vikhac | 16.2 7.300.000.000 -
260 | VI.Tai san dai han khac 2.369.598.164 573.713.782
261 1. Chi phi tra treedre dai han 2.254.530.223 573.713.782
262 2. Taisan thue thu nhap hoan lai 32.3 115.067.941 -
270 | TONG CONG TAI SAN 1.287.018.991.211 | 827.617.955.010
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Céng ty C6 phan Chuwong Dwong

BO1-DN/HN
BANG CAN BOI KE TOAN HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Méa Thuyét,
sbd | NGLUON VON minh S6 cubi ndm Sé dau nam
300 | C. NO PHAI TRA 975.950.751.900 577.185.738.753
310 | I. No¢'ngdn han 901.160.357.579 490.398.628.676
311 1. Phai tr nguoi ban ngén han 17 129.093.338.103 47.784.003.645
312 2. Ngudi mua tra tién trwéc
ngan han 18 165.014.115.133 149.465.797.645
313 3. Thué va cac khoan phai nép
Nha nwoc 19 13.299.019.093 7.773.220.553
314 4, Phai tra nguoi lao dong 7.345.913.028 5.837.051.700
315 5. Chi phi phai trd ngan han 20 84.707.395.570 112.731.927.932
318 6. Doanh thu chuwa thwe hién khag - 245 239.963
319 7. Phai trd ngan han khac 21 19.012.029.113 41.128.136.508
320 8. Vay ngan han 23 452.411.630.637 121.053.470.121
321 9. Du phéng ngén han khac 24.915.121.600 18.230.694
322 10. Quy khen thwéng, phuc loi 22 5.361.795.302 4.361.459.915
330 | Il. Nodai han 74.790.394.321 86.787.110.077
336 1. Doanh thu chura thuwe hién
dai han 152.667.727 152.667.727
337 2. Phai tra dai han khac 21 6.765.727.135 6.434.635.563
338 3. Vay dai han 23 45.793.452.708 77.864.886.232
341 4. Thué thu nhap hoan lai phaitra| 32.3 21.038.153.709 2.334.920.555
342 5. Du phong phai tra dai han 1.040.393.042 i
400 | D. VON CHU SO H(rU 311.068.239.311 250.432.216.257
410 | I. Vén chi sé hiu 24.1 311.068.239.311 250.432,216.257
411 1. Vén cb phan 219.887.160.000 157.064.060.000
411a - Co phiéu pho théng c6
quyén biéu quyét 219.887.160.000 157.064.060.000
412 2. Thang dw von co phan 14.318.909.600 77.142.009.600
418 3. Quy dau tw phat trién 4.121.984.965 2.731.001.996
421 4. Loinhuan sau thué chua
phan phéi 40.542.868.025 13.071.121.805
421a - Loi nhuén sau thué chua
phén phdi Iy ké dén cudi
nam truée 10.845.549.055 956.912.440
421p - Loinhuan sau thué chua
phan phéi nam nay 29.697.318.970 12.114.209.365
429 5. Loiich cb dong khéng
kiém soat 32.197.316.721 424.022.856
440 | TONG CONG NGUON VON %\{27.617.955.010
4
_//” - e :
Nguyén Héng Kim Thao V6 Thi Diém Hang Van Minh Hoang
Nguoi lap Ké toan trwdng Téng Giam Péc

Ngay 8 thang 4 nam 2022
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Céng ty Cé phdn Chuwong Duong BO2-DN/HN
BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH HO'P NHAT
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Mé o Thuyét
sé | CHITIEU minh N3m nay Nam truée
10 [1. Doanh thu thun vé ban hang
va cung cap dich vu 26.1 769.063.338.995 322.270.550.065
11 |2. Giavén hang ban va dich vu
cung cap 27 (722.483.307.495) (289.913.885.986)
20 (3. Le¢inhuangdp vé ban hang va
cung cap dich vu 46.580.031.500 32.356.664.079
21 |4. Doanh thu hoat ddng tai chinh | 26.2 22.010.913.533 25.749.585.683
22 Chi phi tai chinh 28 (12.796.041.038) (4.379.945.817)
23 Trong do: Chi phi l&i vay (12.695.084.541) (4.856.568.993)
24 |6. (L&) Iait cac cong ty lién két (77.370.056) 15.327.134
25 |7. Chiphiban hang 29 (1.927.176.758) (62.025.387)
26 |8. Chiphiquan ly doanh nghiép 29 (35.921.160.468) (22.090.454.796)
30 |9. Leoinhuén thuln tir hoat déng
kinh doanh 17.869.196.713 31.589.150.896
31 |10. Thu nhap khac 30 19.694.136.637 2.849.425.062
32 | 11. Chi phi khac 30 (1.447.340.665) (93.073.703)
40 (12. Loi nhuan khac 18.246.795.972 2.756.351.359
50 |13. Téng loi nhuén ké toan
trwére thué 36.115.992.685 34.345.502.255
51 | 14. Chi phi thué TNDN hién hanh 321 (5.326.150.689) (4.907.871.518)
52 |15. Chi phi thué TNDN hoan lai 32.3 (137.170.087) (1.617.971.367)
60 [16. Loi nhuan sau thué TNDN 30.652.671.909 27.819.659.370
61 [17. Lgi nhuén sau thué cia
cong ty me 29.697.318.970 27.820.615.365
62 |18. Lo nhuén (18) sau thué cua
co0 dong khong kiém soat 955,352,939 (955.995)
70 |19. Lai co’ ban trén cb phiéu 25 1.351 1.227
71 |20. Lii suy giam trén cé phiéu 25 1.351 1.227
—

= .
/97 CONG TY
ot & 2

730212076 5%

Q2- 2.
D.I'.
I‘U- .

/'F\?lafﬂ % ) "

Nguyén Hong Kim Thao V6 Thi Diém Hang 3 Minh Hoang
Nguwoi lap Ké toan trwdng Téng Giam Péc

Ngay 8 thang 4 nam 2022

796 BAO CAO THUONG NIEN 2021



Céng ty Cé phadn Chuwong Duong

B0O3-DN/HN
BAO CAO LU'U CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
cho nam tai chinh ket thic ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Ma Thuyét
sé |CHITIEU minh N&m nay Na&m trude
I. LUU CHUYEN TIEN TU
HOAT DONG KINH DOANH
01 |Téng lgi nhuan ké toan trwéc thué 36.115.992.685 34.345.502.255
Piéu chinh cho céac khoan:
02 Khau hao tai san cbé dinh hiru hinh
va bat dong san dau tw 13, 15 6.216.390.314 3.561.617.320
03 | Trich lap du phéong 10.810.916.763 6.126.491.089
04 Lai chénh l&ch ty gia hoi dodi do
danh gia lai cac khodn muc
tién t& cd goc ngoai té (927.270.912) (165.211.954)
05 | Lai tir hoat dong dau tw (21.006.278.965) | (27.481.695.656)
06 Chi phi lai vay 28 12.695.084.541 4.856.568.993
07 Cac khoan diéu chinh khac - 42.073.300
08 |Lei nhuén tir hoat ddng kinh doanh
trwdre thay ddi von lwu dong 43.904.834.426 21.285.345.347
09 (Tang) gidm cac khoan phai thu (276.841.437.116) 28.777.361.515
10 Tang hang tdn kho (1.501.229.156) (6.903.924.819)
11 Tang (gidm) cac khoan phai tra 44.377.373.056 | (17.092.987.253)
12 (Tang) gidm chi phi tra trwéc (2.784.718.726) 3.216.823.026
13 Gijél'n chirng khoan kinh doanh 347.666.800 993.651.000
14 | Tién lai vay da tra (12.445.965.381) (4.856.568.993)
15 |  Thué thu nhap doanh nghiép da nép 19 (1.332.402.787) | (10.843.823.524)
17 Tién chi khac cho hoat dong
kinh doanh 165.745.606 (1.139.183.450)
20 |Lwu chuyén tién thuan sir dung vao
hoat dong kinh doanh (206.110.133.278) 13.436.712.849

21
23
24
25
27

30

Il. LU CHUYEN TIEN TU
HOAT BPONG PAU TU
Tién chi d& mua s&m tai san ¢ dinh
Ti&n thu tir thanh Iy tai san cé dinh
Tién chi g¥i ky han tai ngan hang
Tién thu gi¥i ky han tai ngan hang
Tién chi thuan vé dau tw
gop vén vao don vi khac
Tién lai nhan duoc

Lwu chuyén tién thuan (str dung vao)
tir hoat dong dau tw

(13.808.156.534)

(315.539.085.556)
268.287.010.034

(43.205.468.838)
18.175.916.583

(86.089.784.311)

(75.000.000)
1.999.999.999
(277.899.957.720)
266.300.000.000

25.466.368.523

15.791.410.802
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Céng ty Cé phan Chuwong Duong BO3-DN/HN
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT (tiép theo)
cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2021
VND
Mé Thuyét
sé | CHITIEU minh N&m nay Ném trudc
. LWU CHUYEN TIEN TU
HOAT BONG TAI CHINH
33 | Tiénthu tir @i vay 530.004.520.584 162.437.318.718
34 Tién chi tra no gbc vay (261.428.015.023) (129.814.929.452)
36 Ch tirc datra - (62.825.624.000)
40 | Lwu chuyén tién thuan tir (st
dung vao) hoat déng tai chinh 268.576.505.561 (30.203.234.734)
50 | Lwu chuyén tién thuan trong ndam (23.623.412.028) (975.111.083)
60 | Tién diu ndm 48.935.134.573 49.910.245.656
70 | Tién va twong dwong tién cubi namj 5 25.311.722.545 48.935.134.573

T

B
Nguyén Hdng Kim Thao V& Thi Diém Hang Van-Minh-Hoang
Nguwoi lap Ké toan trudng Téng Giam Dbc

Ngay 8 thang 4 nam 2022
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Céng ty Cé phan Chuong Dwong BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT
vao ngay 31 thang 12 nadm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

1. THONG TIN VE CONG TY

Céng ty CO phéan Chwong Duwong (° Ccmg ty”) trwéc day la Cong ty Xay l&p thudc Téng
Céng ty Xay dung s6 1, la mét Cong ty cd phan dwec thanh lap theo Luat Doanh nghiép
clia Viét Nam theo Gidy Chwng nhan Bang ky Doanh nghiép (‘GCNBKDN”) s 4103002011
do S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Hé Chi Minh cap ngay 29 thang 12 nam 2003, va
theo cac GCNDKDN diéu chinh sau dé.

C6 phiéu clia Cong ty dwoc niém yét tai S& Giao dich Chirng khoan Thanh phd H& Chi
Minh ("*SGDCKHCM") v&i ma CDC theo Giay phép Niém yét sé6 QB-SGDHCM do
SGDCKHCM cap ngay 27 thang 8 nam 2010.

Hoat ddng chinh trong nam hién tai ctia Cong ty I1a xay dwng cong trinh dan dung va céng
nghiép, dau tw va kinh doanh céc dw &n bat dong san, xay dwng cac cong trinh giao thong;
kinh doanh thuwong mai vat liéu xay dwng va cung cép cac dich vu quan Iy tda nha.

Céng ty co tru s® chinh tai Sé 328 Burdng V8 Van Kiét, Phudng Cé Giang, Quan 1, Thanh
pho H6 Chi Minh, Viét Nam.

Sé lwong nhan vién clia Céng ty vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 la: 161 ngudi (ngay 31
thang 12 nam 2020: 131 nguwai).

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty Cé phan Chwong Duong BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

CO SO TRINH BAY
Chuén muc va Ché dé ké toan ap dung

Bao cdo tai chinh hop nhat cla Nhém Cong ty dwoc trinh bay bang dong Vit Nam (“VND"),
phu hgp v&i Ché dd ké toan doanh nghiép Viét Nam, cac Chuan muc ké toan Viét Nam do
B& Tai chinh ban hanh theo:

> Quyét dinh s6 149/2001/QP-BTC ngay 31 thang 12 nam 2001 vé viéc ban hanh bbn
Chuan mue ké toan Viét Nam (Bot 1);

» Quyét dinh s6 165/2002/QD-BTC ngay 31 thang 12 nam 2002 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 2);

> Quyét dinh s6 234/2003/QD-BTC ngay 30 thang 12 nam 2003 vé viéc ban hanh sau
Chuéan murc ké toan Viét Nam (Bot 3);

» Quyét dinh s6 12/2005/QB-BTC ngay 15 thang 2 nam 2005 vé viéc ban hanh sau
Chuan muc ké toan Viét Nam (Dot 4); va

» Quyét dinh sé 100/2005/QD-BTC ngay 28 thang 12 ndm 2005 vé viéc ban hanh bén
Chudn muc ké toan Viét Nam (Pot 5).

Theo do, bao cao tai chinh hop nhat dworc trinh bay kém theo va viéc str dung bao céo nay
khéng danh cho cac doi tvong khong dwoc cung cap cac théng tin vé céc thi tuc, nguyén
tac va thong 1& ké toan tai Viét Nam va hon nira khéng duoc cha dinh trinh bay tinh hinh tai
chinh hop nhat, két qua hoat dong kinh doanh hg'p nhat va Iwu chuyén tién té hop nhat theo
cac nguyén tac va thong lé ké toan dugc chap nhan rong rai & cac nwdc va lanh thd khac
ngoai Viéet Nam.

Hinh thirc sé ké toan ap dung
Hinh thire sb ké toan ap dung clia Nhém Céng ty 1a Nhat ky chung.
Ky ké toén ndm

Ky ké toan nam cda Nhom Cong ty ap dung cho viéc lap bdo cdo tai chinh hop nhét bat
dau tlr ngay 1 thang 1 va ket thic vao ngay 31 thang 12.

Pon vij tién té ké toan
B4o céo tai chinh hgp nhat dwoc lap bang don vj tién té trong ké toan clia Nhém Cong ty 1a
VND.

Co s& hop nhat

Bao cao tai chinh hop nhat bao gém cac bao cao tai chinh clia Céng ty va cac cong ty con
cho nam tai chinh két thac ngay 31 thang 12 nam 2021.

Cac cong ty con dwgc hop nhat toan b ke tir ngay mua, la ngay Céng ty thuc sw nam
quyen kiém soat cong ty con, va tiép tuc dugc hop nhat cho dén ngay Céng ty thuc sw
cham drt quyén kiém soat dbi vai cong ty con.

Cac bao cao tai chinh clia Nhom Cong ty va cac cong ty con sir dung dé hap_nhét duoc lap cho
cling mét nam tai chinh va cac chinh sach ké toan duoc ap dung mét cach thong nhat.

S6 dw cac tai khoan trén bang can dbi ké toan hep nhét gitra cac don vi trong cung Nhom
Cong ty, cac khoan thu nhap va chi phi, cac khoan lai hoac 16 ndi bd chwa thwc hién phat
sinh ttr cac giao dich gitka cac don vi nay duwoc loai trir hoan toan.

Loi ich clia cac ¢b dong khong kiém soat 1a phan lgi ich trong lai, hodc 16, va trong tai san
thuan cua cong ty con khong duoc ném gite b&i Nnom Cong ty va dugc trmh bay riéng biét
trén Bao cao két qua hoat dong kinh doanh va trong phan vén chi s& hivu trén bang can dbi
ké toan hop nhéat.

Anh hwéng do cac thay ddi trong ty 1& s& hiru céng ty con ma khéng lam mét quyén kiém
soat dwoc hach toan vao lgi nhuan sau thué chura phan phéi.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty Cb phan Chuwong Duong B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
3.1 Tién va céc khoan twong dwong tien

Tién va cac khoan tuong dwong tién bao gbm tién mat tai quy, tién g ngan hang, cac
khodn du tw ngan han cé thdi han gbc khdng qua ba thang, ¢é tinh thanh khoan cao, co
kh& n&ng chuyén ddi dé& dang thanh céc lwgng tién xac dinh va khong ¢é nhiéu ri ro trong
chuyén dai thanh tién.

3.2  Hang tén kho

Hang ton kho dwoc ghi nhan theo gia thap hon gitra gia thanh Gé dwa méi san pham dén vi
tri va dieu kién hién tai va gia tri thuan cé thé thwe hién duoc.

Gia tri thuan co thé thwc hién dugc la gia ban woc tinh cla hang ton kho trong diéu kién
kinh doanh binh thwéng trir chi phi wéc tinh @& hoan thanh va chi phi ban hang wdc tinh.

Nhom Céng ty dp dung phuong phap ké khai thuréng xuyén @& hach toan hang tdn kho voi
gia tri dwoc xac dinh nhw sau:

Nguyén vat liéu, cong cu - chi phi mua theo phwong phap binh quan gia quyén_
dung cu, va hang hoa khac

Chi phi san xuét, kinh doanh - gia vén nguyén vat liéu va lao déng truc tiép cong chi
do dang phi san xuat chung cé lién quan dwoc tap hop theo

tirng cbng trinh.
D phéng gidm gia hang tén kho

Dw phong gidm gia hang tén kho dwerc trich 14p cho phan gia tri dw kién bi tén that do cac
khoan suy giam trong gia tri (do giadm gia, hw héng, kém pham chét, 16i thei, v.v.) co thé xay
ra doi véi nguyén vat ligu, thanh pham, hang hoa tén kho khac thuéc quyén s& hiru clia
Nhém Céng ty dwa trén bang chirng hop ly vé sw suy giam gia tri tai ngay két thuc nam tai
chinh.

Tang ho&c giam khoan dw phong gidm gia hang tén kho dwgc hach toan vao gia von hang
ban trén bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Hang héa béat déng sén

Bat dong san dwoc mua hodc dwoc xay dwng dé& ban trong qua trinh hoat déng binh
thwdng cia Nhém Céng ty, khéng phai dé cho thué hodc che tang gia, duwoc ghi nhan 13
hang héa bat ddng san theo gia thap hon gilra gia thanh dé dua méi san pham dén vi tri va
diéu kién hién tai va gia trj thuan c6 thé thyc hién dwoc.

Gia thanh cla hang hoa bat dong san bao gom:

» Chi phi tién sl dung dat va tién thué dat;

» Chi phi xay dung tra cho nha thau; va

» Chi phi l&i vay, chi phi tw van, thiét ké, chi phi san lap, d&n bl giai phong mat bang, phi

tw van, thué chuyén nhwong dét, chi phi quan Iy xay dwng chung, va cac chi phi lién
quan khac.

Gia tri thudn c6 thé thyc hién duoc 1a gia ban woc tinh clia hang ton kho trong diéu kién kinh
doanh binh thwdng, dwa trén gia thi trdng vao ngay bao cao va chiet tinh gia tri thoi gian cda
dong tién, néu dang ke, va triv chi phi wée tinh dé hoan thanh va chi phi ban hang wéc tinh.

Gia von cua bat dong san da ban duwec ghi nhan trén bao céo két qua hoat déng kinh doanh

hgp nhat dwa trén cac chi phi tryc tiép tao thanh bat déng san d6 va chi phi chung dwoc
phan bo trén co s& dién tich twong rng clia bt dong san do.

BAO CAO THUONG NIEN 2021
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Céng ty C6 phan Chwong Duong BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3.3

3.4

3.5

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép thea)
Cac khoan phai thu

Cac khoan phai thu dwoc trinh bay trén béo céo tai chinh hop nhat theo gia tri ghi sd cac
khoan phai thu tir khach hang va phai thu khac sau khi can trir cac khoan dy phong duoc
lap cho cac khoan phai thu kho doi.

Du phong ne phai thu khé dai thé hién phan gia tri cia cac khoan phai thu ma Nhém Céng
ty dw kién khéng co kha nang thu héi tai ngay két thic ndm tai chinh. Tang ho&c gidm sé duw
tai khodn dw phéng dwoc hach todn vao chi phi quan Iy doanh nghiép trén bao cao két qué
hoat déng kinh doanh hop nhéat.

Tai san cé dinh
Tai sa&n ¢b dinh hiru hinh dwoc thé hién theo nguyén gia trir di gia tri khau hao Iy ké.

Nguyén gia tai san ¢ dinh httu hinh bao gém gia mua va nhirng chi phi c6 lién quan truc
tiep dén viéc dwa tai san vao hoat déng nhw dw kién.

Céac chi phi mua sdm, nang cap va dbi mai tai san ¢b dinh hitu hinh dwoc ghi tdng nguyén
gia clia tai san va chi phi bao trl, stra chita dwec hach toan vao bdo cao két qua hoat dong
kinh doanh hop nhat khi phat sinh.

Khi tai san c¢b dinh hitu hinh dwoc ban hay thanh ly, cac khoan lai hoac 16 phat sinh do
thanh Iy tai san (la phan chénh léch gitra tien thu thuan tir viéc ban tai san véi gia tri con lai
cua tai san) dwoe hach toan vao bao cao ket qua hoat dong kinh doanh hop nhat.

Quyén sir dung dat dwoc ghi nhan nhu mét tai san ¢b dinh vo hinh & quyén st dung dat vo

thoi han tai 673 Trwang Chinh, Phurong Hoa Phat, Quan Cém L&, Thanh phd Pa Nang.
Quyén st dung dat khéng cé théi han sir dung khéng trich khau hao.

Khau hao

Khau hao tai san ¢ dinh hitu hinh dwoc trich theo phwong phap khdu hao duéng théng
trong th&i gian hitu dung wéc tinh cla cac tai san nhw sau:

Nha ctra, vat kién truc 25 ndm
May méc, thiét bi 5-15nam
Phwong tién van tai 6 - 10 ndm
Thiét bi, dung cu quan ly 5-10 nam

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty C6 phan Chuong Duwong B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

3. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.6 Bat dong san dau tw

B4t dong san dau tw dwoc thé hién theo nguyén gia bao gdm ca cac chi phi giao djch lién
quan trir di gia tri hao mon liy ké. Déi voi bat doéng san dau tw ndm gitr che tang gia, Nhém
Céng ty khéng trich khdu hao ma xac dinh tén that do giam gia tri.

Cac khoan chi phi lién quan dén bat dong san dau tw phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc
hach toan vao gia tri con lai cia bat dong san dau tw khi Nném Céng ty cé kha nang thu
dugce cac loi ich kinh té trong twong lai nhiéu hon mic hoat déng dwoc danh gia ban dau
clia bat dong san dau tw do.

Khdu hao b4t déng san dau tw duoc trich theo phuong phap dwong th&ng trong thoi gian
hiru dung wore tinh cla cac bat déng san nhw sau:

Quyeén st dung dat 25 - 30 nam
Tda nha van phong 25-30 nam

B4t dong san dAu tu khéng con dwgc trinh bay trong bang can ddi ké toan hgp nhat sau khi
da ban hoac sau khi bat déng san dau tw da khong con duoc sty dung va xet thdy khong thu
dwoc loi ich kinh té trong twong lai tr viéc thanh ly bat déng san dau tw d6. Chénh léch gitra
tién thu thuan tir viéc ban tai san vai gia tri con lai clia bat déng san dau tw dwoc ghi nhan
vao bao cdo két qua hoat déng kinh doanh hgp nhat trong nam thanh ly.

Viéc chuyén tir bat déng san chil s& hiru st dung hoéc hang ton kho thanh bat déng san dau
tw chi khi c6 su thay dbi vé muc dich st dung nhuw trudng hop chi s& hitu cham dit siv dung
tai san d6 va bét dau cho bén khac thué hoat déng hoéc khi két thuc giai doan xay dung. Viéc
chuyen tir bat dﬁng s&n dau tw sang bat déng san chll s& hitu st dung chi khi co sw thay ddi
vé muc dich s dung nhu céc trudng hop chli s& htru bét dau st dung tai san nay hodc bt
dau trién khai cho muc dich ban. Viéc chuyén tir bt dong san dau tw sang bat déng san chil
s& hiru s dung hodc hang tén kho khéng lam thay @i nguyén gia hay gia tri con lai ciia bat
déng san tai ngay chuyén dbi.

3.7 Chi phi di vay

Chi phi @i vay bao gém lai tién vay va cac chi phi khac phat sinh lién quan trwc tiép dén cac
khoan vay clia Nhém Cong ty.

Chi phi di vay dwoc hach toan nhw chi phi phat sinh trong nam ngoai trir cac khodn duwoc
von héa nhuw theo ndi dung cua doan tiép theo.

Chi phi di vay lién quan trirc tiép dén viéc mua sadm, xay dung hoac hinh thanh mét tai san
cu thé can c6 mot théi gian da dai dé co thé dua vao sk dung theo muc dich dinh trwdc
hoac dé& ban dwoc vén héa vao nguyén gia cla tai san do.

3.8 Thué tai san
Viéc xac dinh mot théa thuan co phai la thoa thuan thué tai san hay khong dwa trén ban
chat clia théa thuan do tai thoi diém khoi dau: liéu viéc thie hién théa thuan nay co phu
thudc vao viéc siv dung mot tai san nhat dinh va théa thuan co bao gébm diéu khoan vé
quyén st dung tai sén hay khong.
Trong trueng hop Nhém Céng ty la bén di thué

Céac khoan tién thué theo hop dong thué hoat déng dwgc hach toan vao bao céo két qua
hoat déng kinh doanh hop nhét theo phuong phap dwéng thang trong thei han cla hop
déng thué.

Trong trirong hop Nhém Céng ty Ia bén cho thué

Tai san theo hop dong cho thué hoat dong dwoc ghi nhan Ia tai san ¢6 dinh trén bang can
doi ké toan hop nhat. Chi phi tryc tiép ban dau dé thwong thao thoa thuan cho thué hoat
déng dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hgp nhat khi phat sinh.

Thu nhap tir tien cho thué dugc hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhat theo phwong phap dudng thang trong thoi gian cho thué.

AL
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3.9

3.10

3.11

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Chi phi tra truée

Chi phi tra trwérc bao gdm céc chi phi tré tredc ngan han hodc chi phi tra tredc dai han trén
bang can dbi ké toan hop nhat va dwec phan bd trong khodng thoi gian tra trwde cua chi
phi twong rng véi cac loi ich kinh té dwec tao ra ti cac chi phi nay.

Hop nhét kinh doanh va lgi thé thuong mai

Céac giao dich hcrp nhat kinh doanh dwoc hach toan ké toan theo phwong phap gia mua.
Gia phi hcrp nhét kinh doanh bao gém gia tri hop ly tai ngay dién ra trao Gbi clia cac tai san
dem trao ddi, cac khoan ny phai tra da phat sinh hodc da thira nhan va cac céng cu vén do
bén mua phat hanh dé GOI lay quyén kiém sodat bén bi mua, cong v&i cac chi phi lién quan
triec tiép dén viéc hop nhat kinh doanh. Tai san, ny phai trd cé thé xac dinh dwoc va no
tiém tang da thira nhan trong giao dich hop nhat kinh doanh sé dwoc ghi nhan ban dau
theo gia tri hop ly tai ngay hop nhét kinh doanh.

Loi thé thwong mai phat sinh ttr hop nhét kinh doanh duoc xac dinh ban dau theo gia gbe,
la phan chénh léch cla gia phi hop nhéat kinh doanh so véi phém s& hiru clia bén mua trong
gia tri hop ly cla tai san, ng phai tra co thé xac dinh duoc va cac khoan no tidm téng da ghi
nhan. Néu gia phi hop nhat kinh doanh thap hon gia tri hop ly cia tai san thuan cla bén bi
mua, phan chénh léch dé sé dwoc ghi nhan trec t|ep vao bao cao két qua hoat ddng kinh
doanh hop nhat . Sau khi ghi nhan ban dau, Igi thé thwong mai dwoc xac dinh bang nguyén
gia triv gia tri phan bd Ity ké&. Viéc phan bd Im thé thwong mai dwoc thire hién theo phuong
phap dwéng th&ng trong muoi (10) nam. Binh ky Nhém Céng ty phai danh gia ton that loi
thg thwrong mai tai cﬁng ty con, néu cé bang chirng cho tha}fr s0 lgi the thuong mai bj tén
that I&n hon so phan bd hang n&m thi phan bé theo s loi thé throng mai bi ton that ngay
trong nam phat sinh.

Céc khoan dau tw
Dau tw vao cac cong ty lién két

Cac khodn dau tw vao cac cong ty lién két dwoe hach toan theo phuong phap vén chii s&
htru. Cong ty lién két 1a cong ty ma trong 6 Nhém Céng ty ¢6 anh hwdng dang ké nhung
khéng phai la cong ty con hay céng ty lién doanh ctia Nhém Cong ty. Thong tercvng Nhom
Céng ty duwoc coi la co anh hudng dang ké néu sé& hiru trén 20% quyén bé phiéu & don vi
nhan dau tw.

Theo phuwong phap vén chi sé& hiru, khoan dau tv dugc ghi nhan ban dau trén bang can
dbi ké toan hop nhét theo gia gbc, sau do du'o’c diéu chinh theo nhirng thay ddi clia phan
s& hiru clia Céng ty trong gia tri tai san thuan cla cong ty lién két sau khi mua. Loi thé
thwcrng mai phét sinh tir viéc dau tw vao cong ty lién két duoc phan anh trong gia tri con lai
clia khoan dau tu. Nhém Céng ty khéng phan bd loi thé thwong mai nay ma hang nam thu’c
hién danh gia xem loi thé thwong mai ¢b bi suy glam gia tri hay khéong. Bao céo ket qua
hoat déng kinh doanh ho'p nhét phan anh phan s& hivu clia Nhém Céng ty trong két qua
hoat dong kinh doanh ciia c6ng ty lién két sau khi mua.

Phan s& hiru cla nha dau tw trong loi nhuan (I6) cta cong ty lién két sau khi mua dwoc
phan anh trén bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop nhét va phan s& htru clia nha
dau tu trong thay ddi sau khi mua cla cac quy clia cong ty lién két duoc ghi nhan vao cac
quy. Thay ddi I0y ké sau khi mua dwoc diéu chinh vao gia tri con lai clia khodn dau tw vao
cong ty lién két. C6 tire nhan dugc/loi nhuan dwoc chia tir cong ty lién két dwoc cén trir vao
khoan dau tw vao cong ty lién két.

B4o c4o tai chinh clia cong ty lién két dwoc Iap clng ky véi bao cdo tai chinh hop nhét cla
Nhom Céng ty va s dung céc chinh sach ké toan nhat quan voi Nnom Coéng ty. Cac diéu
chinh hop nhat thich hop da duoc ghi nhan @ bao dam cac chinh sach ké toan duoc ap
dung nhét quan véi Nhém Céng ty trong tredrng hop can thiét.
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Céac khoan dau tuw (tiép theo)

Chirng khoan kinh doanh va dau tu gép vén vao don vi khac

Chtrng khoan kinh doanh va dau tw gop von vao don vi khac dwoc ghi nhan theo gia gbc.
Duw phéng gidm gid tri cac khodn dau tu

Dv phong cho viéc giam gia tri cla cac khoan dau tu dwoc lap khi cé béng chwng chéc
chén cho thay ¢co sy suy gidm gia trj clia cac khoan dau tw nay vao ngay két thuc nam tai
chinh.

Téng hoac gidm sé du duw phéng duoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao cao két
qué hoat déng kinh doanh hop nhét.

PAau tr ndm giir dén ngay déo han

Céac khoan dau tw ndm git dén ngay d4o0 han dwoc ghi nhan theo gia gbe. Sau ghi nhan
ban dau, cac khodn dau tw nay dwoc ghi nhan theo gia tri co thé thu hdi. Cac khoan suy
giam gia tri cua khoan dau tw néu phat sinh dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao
céo ket qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va gidm trir triee tiép gia tri dau tu.

Céac khoan phai tra va chi phi trich truéc

Cac khoan phai tra va chi phi trich trwéc dwgce ghi nhan cho sé tién phai trd trong tuong lai
lién quan den hang héa va dich vu da nhan dwoc khéng phu thudc vao viéc Nhdm Cong ty
da nhan dwoc héa don cia nha cung cap hay chua.

Tro cap théi viéc phai tra
Tro clp thoi viéc cho nhan vién duoc trich trudc vao cudi mdi ky bao cao cho toan b
ngudi lao dong da lam viéc tai Nhom Cong ty duec hon 12 thang tinh dén ngay 31 thang

12 nam 2008 theo ty 1& mat nlra mire lvong binh quan thang cho mdi nam lam viéc tinh dén
ngay 31 thang 12 nam 2008 theo Luat Lao ddng va cac van ban hwdng dan co lién quan.

Mtrc Ivong binh quan thang dé tinh trg cap théi viéc sé duoc diéu chinh vao cudi méi ky
bao cao theo mirc Ivong binh quan clia sau thang gan nhat tinh dén thei diém lap bao cao.
Tang hoac giam trong khoan trich trwéc nay ngoai trir phan thanh toan thuc té cho nguoi
lac d&ng s& duoc ghi nhan vao bao céo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhét.

Khodn trg cap théi viéc trich trwdc nay duoc str dung dé tra tro cap thoi viéc cho ngudi lao
déng khi cham dirt hop dong lao déng theo Diéu 48 cia B6 luat Lao déng.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Cac nghiép vu bang ngoai té

Céac nghiép vu phét sinh bang cac don vi tién té khac véi don vi tién té trong ké toan cla
Nhém Céng ty (“VND") duoc hach toan theo ty gia giao dich thuc té vao ngay phat sinh
nghiép vu theo nguyén tic sau:

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai thu dwoc hach toan theo ty gia mua clia ngan
hang thwong mai noi Nhém Céng ty chi dinh khach hang thanh toan; va

- Nghiép vu lam phat sinh cac khoan phai tra dwoc hach toan theo ty gia ban cia ngan
hang thueng mai noi Nhém Cong ty dw kién giao dich.

Tai ngay ket thiic ném tai chinh, cac khodn muc tién t& c6 gbc ngoai t& duoc danh gia lai
theo ty gia giao dich thwc te tai ngay clia bang can doi ké toan hop nhat theo nguyén téc
sau;

- Céc khodn muc tién t& dwoc phan loai la tai sén duoc danh gia lai theo ty gia mua cda
ngan hang thuong mai noi Nhém Coéng ty thuwdng xuyén cé giao dich; va

- Cac khoan myc tién té dwoc phan loai 1a no phai tra dwoc danh gia lai theo ty gia ban
cla ngan hang thwong mai noi Nhém Cong ty thwong xuyén co giao dich.

Tat ca cac khoan chénh léch ty gid phat sinh dwoc hach toan vao bao céo két qua hoat
déng kinh doanh hop nhat.

Lai trén co phiéu
Lai co ban trén cb phleu dwoc tinh bang céch chia lgi nhuan sau thué phan bé cho cé déng
s& htru cb phiéu phd thong clia Cong ty (sau khi da dieu chlnh cho viéc trich lap quy khen

thwdng, phic loi) cho s6 lwong binh quéan gia quyén cua so ¢b phiéu phéd théng dang Iwu
hanh trong nam.

Lai suy giam trén co phleu dwoc tinh béng cach chia loi nhuan thuén sau thué phan bd cho
co doéng s& hiru cod phleu phé théng clia Nném Céng ty cho sb long binh quan gia quyen
cua so cd phleu phd thong dang lwu hanh trong nam va sé Iuo'ng bmh quan gia quyen cta
¢0 phiéu phd thong sé dugc phat hanh irong treong hcrp tat ca cac cd phiéu phb thong tiém
nang cé tac dong suy giam deu dwgc chuyén thanh cd phiéu phd théng.

Phan chia Igi nhuan

Loi nhuan thuan sau thué thu nhap doanh nghiép co thé duwoc chia cho cac cb ddng sau khi
dwoc Dai hoi dong Cé déng phé duyét va sau khi da trich lap cac quy du phong theo Diéu
I& Céng ty va cac quy dinh cla phap luat Viét Nam.

Nhém Cong ty trich lap cac quy dy phong sau tir 1gi nhuan thuan sau thué thu nhép doanh
nghiép clia Nhém Céng ty theo dé nghj clia Hoi dong Quan tri va duoc cac cd déng phé
duyét tai Dai hoi déng C6 dong thudng nién:

»  Quy khen thudng, phuc loi

Quy nay dwoc trich lap dé khen thudng, khuyén khich vat chat, dem lai loi ich chung
va nang cao phuc Igi cho cong nhan vién, va dwoc trinh bay nhw mét khoan phai tra
trén Bang can doi ké toan hop nhét.

> Quy dau tu phat trién

Quy nay duoc trich 1&p nham phuc vu viéc mé réng hoat déng hodc dau tw chidu sau
clia Nhém Cong ty.
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8 TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

3.17  Ghi nhén doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Nhém Céng ty c6 kha nang nhan dwoc cac lgi ich kinh té ¢d
thé xac dinh dwoc mét cach chéc chan. Doanh thu duwoc xac dinh theo gia tri hop ly cla cac
khodn da thu hodc sé thu dwoc sau khi trie di cac khodn chiét khau thwong mai, gidm gia
hang ban va hang ban bi tra lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day cling phai duoc dap
tng khi ghi nhan doanh thu:

Hop déng xay dung

Khi két qua thuc hién hop dong xay dwng co thé dwoc woc tinh mot cach dang tin cay va
dwoc xac nhan béi khach hang, thi doanh thu va chi phl lién quan dén hop déng duoc ghi
nhan twong (ng v&i phan cong viéc da hoan thanh vao ky ké toan nam duwgc khach hang
xac nhan. Cac khoan tang giam khi thuc hién hop déng, cac khoan tién thwdng va céac
khoan thanh toan khac chi dwoc tinh vae doanh thu khi @ duoc théng nhét voi khach
hang.

Khi két qua thue hién hop déng xay dung khong thé wéc tinh duge mét cach dang tin cay,
doanh thu chi dwoc ghi nhan tweng duwong véi chi phi cta hgp dbng da phat sinh ma viéc
hoan tra 1a twong dbi chic chén. Chi phi ctia hop ddng chi dwoc ghi nhan Ia chi phi trong
nam khi cac chi phi nay da phat sinh.

Doanh thu cho thué

Thu nhap tir tién cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong dugc hach toan vao bao
cdo két qua hoat dong kinh doanh hop nhat theo phwong phap dwéng thang trong sudt thoi
gian cho thué.

Doanh thu ban hang héa bét dong san

Doanh thu dwec ghi nhan khi cae rli ro trong yeu va cac quyen s h{ru da duoc chuyen
sang nguoi mua, thuéng a tring voi viée chuyén giao vé diéu kién cla cac hO'p dong. Doi
vGi viéc chuyén giao c6 diéu kién, doanh thu chi dwgc ghi nhan khi tat ca diéu kién trong
yéu duvoc thda man.

Doanh thu ban hang héa

Doanh thu ban hang héa duoc ghi nhan khi cac rdi ro trong yéu va cac quyen sO htru hang
héa d4 duwoc chuyén sang ngudi mua, thudng Ia triung voi thoi diém chuyén giao hang hoa.

Tién lai

Tién 1ai duoc ghi nhan khi tién 18i phat sinh trén co' s& don tich (co tinh dén loi tirc ma tai
san dem lai) trtr khi kha nang thu héi tién I&i khéng chac chan.

Cé tire

Cé tirc dwgc ghi nhan khi quyén duo'c nhan khodn thanh toan cé tic cla Céng ty dwoc xac
1ap.
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TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué
Thué thu nhap hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai nop cho ndm hién hanh va cac nam trudce
dueoc xac dinh béng s tién dw kién dwoc thu hdi tir hodc phEII ndp cho co quan thué, dua
trén cac murc thué suét va cac luat thué co higu Iwc dén ngay két thuc nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh duoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat dong kinh doanh hop
nhat ngoai triv tru’cmg hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mot khoan muc duoc ghi
thdng vao vén chd s& hiu, frong treéng hop ndy, thué thu nhap hoan lai cling dwoc ghi
nhéan tric tiep vao von cha so hiru.

Nhém Céng ty chi dwoc bl trilr cac tai san thué thu nhap hién hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi Nhém Céng ty c6 quyén hop phap dwoc bl trir gitka tai san thué thu nhap
hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai tra va Nhém Coéng ty d dlnh thanh toan thué
thu nhap hi&n hanh phai tra va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhép hién hanh

Tai san thué thu nhap va thué thu nhap phai ndp cho nadm hién hanh va cac nam truwéc
duoc xac dinh bang so tién du kién duoc thu hoi tir hoac phai ndp cho co quan thug, dya
trén cac mirc thué suat va cac luat thué cé hiéu lvc dén ngay két thic nam tai chinh.

Thué thu nhap hién hanh dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh hop
nhéat ngoai trir tru’ang hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khodn muc duoc ghi
thdng vao vén chl s& hivu, trong trwdng hop nay, thue thu nhap hoan lai cing duoc ghi
nhan truc tiép vao vén chl sé hiku.

Nhom Céng ty chi dwoc bu trir cac tai sén thué thu nhap hign hanh va thué thu nhap hién
hanh phai tra khi Nhém Céng ty ¢ quyén hop phap duoe bl trir gitra tai san thué thu nhap
hién hanh v&i thué thu nhap hién hanh phai trad va Nhém Cong ty dw dinh thanh toan thué
thu nhap hién hanh phai trd va tai san thué thu nhap hién hanh trén co sé thuan.

Thué thu nhdp hoan lai

Thué thu nhap hoan lai deoc xac dinh cho cac khoan chénh léch tam thoi tai ngay ket thuc
nam tai chinh gitra co' s& tinh thué thu nhap clia céc tai sén va no phai tra va gia tri ghi s6
clia chang cho muc dich bao céo tai chinh hop nhét.

Thué thu nhap hoan lai phai tréd dwoc ghi nhan cho tat cd cac khodn chénh léch tam thoi
chiu thué.

Tai san thué thu nhap hon lai can duoc ghi nhan cho tit ca cac chénh léch tam thdi duoc
kh&u trir, gia tri dwoc khau trir chuyén sang cac nam sau clia cac khodn 16 tinh thué va cac
khoan wu dai thué chua sir dung, khi chic chan trong twong lai s& ¢6 loi nhuan tinh thué dé
st dung nhitng chénh Iéch tam th&i duoc khau trir, cac khodn 16 tinh thué va cac wu dai
thué chwa st¥ dung nay.
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3.19

3.20

4.1

TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (tiép theo)

Thué (tiép theo)
Thué thu nhap hodn lai (tiép theo)

Gia tri ghi sb cla tai san thué thu nhap hoan lai phai dugec xem xét lai vao ngay két thac
nam tai chinh va phai gidm gia tri ghi s cla tai san thué thu nhap hoan lai dén mc bao
dam chéc chan co dd loi nhuan tinh thué cho phep Igi ich clia mot phan hodc toan bo tai
san thué thu nhap hoan lai duoc st dung. Cac tai san thué thu nhap hoan lai chua ghi nhan
trrde day duoc xem xet lai vao ngay két thuc nam tai chinh va duoc ghi nhan khi chac
chan c6 4l loi nhuan tinh thué trong tirong lai @& co thé stv dung cac tai san thué thu nhap
hoan lai chwa ghi nhan nay.

Tai sén thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai tré dwoc xac dinh theo thué
suat du tinh s& ap dung cho nam tai chinh khi tai san dwec thu hoi hay nq.phéi tra dwoc
thanh toan, dya trén cac mirc thué suat va luat thué co hiéu lyc vao ngay két thuc nam tai
chinh.

Thué thu nhap hoan lai dwoc ghi nhan vao B4o cao két qué hoat déng kinh doanh ngoai triv
tru*o'ng hop thué thu nhap phat sinh lién quan dén mét khoan muc dwoc ghi thang vao vén
chi s& hiry, trong trwedng hop nay, thué thu nhap hoan lai cing dwec ghi nhan truc tiép vao
vén chii s& hiru.

Nhém Céng ty chi bu trir cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap hoan lai phai
tré khi cac don vi nop thué co quyén hop phap dwoc b trip gilra tai san thué thu nhap hién
hanh véi thué thu nhap hién hanh phai ndp va cac tai san thué thu nhap hoan lai va thué
thu nh&p hoan lai phai tra lién quan t&i thué thu nhap doanh nghiép dwoc quén Iy béi cling mét
co quan thué.

Cac bén lién quan

Céc bén dwoc coi la bén lién quan ctiia Nhdm Cong ty néu moét bén c6 kha nang, truec tiép
hoac gian tiép, kiém soat bén kia hoic gay anh huéng dang ke t&i bén kia trong viéc ra cac
quyét dinh tai chinh va hoat déng, hoac khi Nhném Cong ty va bén kia ciing chiu sw kiém
soat chung hoac anh huwéng dang ké chung. Cac bén lien quan néu trén co thé 1a cac céng
ty ho&c cac ca nhan, bao goém ca cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cta ho.

Théng tin bé phan

Mbi bd phan 1a mét hgp phan riéng cia Nhom Céng ty tham gia vao viéc cung cép cac san
pham ho&c dich vu lién quan (bd phan chia theo hoat dong kinh doanh), hoac cung c:ap san
pham dich vy trong mot mai trieding kinh té d&c trung (bd phéan chia theo ving dia 1), méi bd
phan nay chiu rui ro va thu dwgec lgi ich khac biét véi cac bd phan khac. Hoat déng san xuét
kinh doanh duwoc chia thanh xéy dwng cong trinh dan dung va cong nghiép; dau tu va kinh
doanh cac du an bat dong san; xay dwng cac cong trinh giao thong kinh doanh thwung mai
vat liéu xay dU’ng va cung cap cac dich vu quan ly tda nha. DBong thoi, hoat dong san xuat
kinh doanh ctia Nhém Céng ty chll yéu dwoc thue hign trong lanh thd Viét Nam. Bao céo bod
phan cht yéu clia Nhém Céng ty theo bd phan linh vire kinh doanh.

CAC SU KIEN TRONG YEU TRONG NAM

Pai djch Covid-19

Dai dich Covid-19 dang dan dén sy suy thodi kinh té va anh hwong tiéu cuwe dén hau hét
cac doanh nghiép va nganh ngh&. Tinh hinh nay dan dén cac yéu tb khong chéc chén va cé
thé tac dong dén moi trwdng ma Tap doan dang hoat dong. Ban Tong Giam déc Nhém
Céng ty van dang tiép tuc theo doi cac dién bién cta tinh hinh, ciing nhw danh gia cac anh
huwéng tai chinh lién quan @én viéc danh gia tai san, cac khoan dw phong va céng no tiem
tang, déng thoi st dung cac ugc tinh va xet doan ddi voi cac van dé khac nhau, dya trén
céc théng tin tin cay nhat c6 dwoc dén ngay clia bao cao tai chinh hop nhét nay.

BAO CAO THUONG NIEN 2021



Céng ty C6 phan Chwong Duong B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

4.2

CAC S KIEN TRONG YEU TRONG NAM (tiép theo)

Hop nhét kinh doanh

Mua Céng ty Cé phan Xay dung Céng trinh 525

Vao ngay 30 thang 9 nam 2021, Cong ty da hoan tat viec mua 71,08% cd phan tai Cong ty
Co phan Xay dwng Céng trinh 525 ("Cong ty 5257). Theo 4o, ty I& biéu quyét ctia Nhom
Coéng ty trong Céng ty 525 la 71,08% dan dén Céng ty 525 tré thanh céng ty con cta Cong
ty tlr ngay 30 thang 9 nam 2021.

Gia tri hop ly cla céc tai sén va no phai trd cé thé x4c dinh duwoe clia Cong ty 525 tai ngay
mua twong rng dwoc trinh bay nhw sau:

VND

Céng ty C6 phan Xay

duwng Céng trinh 525

Tai san 187.698.349.154
Tién ) _ 27.794.531.162
Phai thu khach hang va tam (rng cho nha cung cap (thuan) 28.915.159.841
Hang t3n kho 12.064.978.444
Tai san C@ dinh htu hinh ) ) 35.467.093.099
Tai san co dinh vé hinh (Thuyé&t minh s6 14) 66.827.000.000
Tai san khac 16.629.586.608
No' phai tra ' (81.135.621.191)
Phai tra nha cung cap (14.459.594.682)
Ngu&i mua tra tien treéc (9.569.517.501)
Vay (31.415.080.628)
Thué thu nhap doanh nghiép hoan lai phai tra (18.450.995.126)
No¢ phai tra khac (7.240.433.254)
Téng tai san thuan theo gia tri hop Iy 106.562.727.963
Téng tai san thudn dwoc hop nhit (71,08%) 75.744.787.035
Loi ich ¢b dong khong kiém soat 30.817.940.927
Lai tir giao dich mua ré (Thuyét minh sd 30) (4.744.787.035)
Toéng gia phi hop nhat kinh doanh _71.000.000.000

TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

VND

Sé cudi ndm S6 déu ndm

Tién mat 1.244.061.854 1.464.297.712
Tién gl¥i ngan hang 20.506.510.262 47.470.836.861
Céc khoan twong deong tién 3.661.160.429 5
TONG CONG 25.311.722.545 48.935.134.573

(*) Céc khoan twong duwong tién thé hién tién gl tai cac ngan hang thvong mai voi thoi
han géc nhé hon ba thang va hudng 1ai suat thda thuan.

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

SEEE
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Céng ty Cé phan Chwong Dwong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc ciing ngay

6.2

CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH (tiép theo)

Bau tw ndm gil dén ngay dao han

BO9-DN/HN

Bay la cac khoan tién givi tai cac ngan hang thwong mai co ky han géc trén ba (3) thang va
ky han con lai dwdi muwdi hai (12) thang va hwdng lai suat tir 3,7%/nam dén 6,8%/nam.

Cong ty da s dung cac khoan tién giri c6 ky han tai cac ngan hang vai sb tién Ia
218.000.000.000 VND dé bao dam cho cac khoan vay ngan hang (Thuyét minh sé 23).

PHAI THU NGAN HAN CUA KHACH HANG

Phai thu bén khac
Cdng ty C6 phén Son Nesfor Viét Nam
Khac
Phai thu bén lién quan (Thuyét minh sé 33)
TONG CONG
Dw phong phai thu ngén han kho doi

GIA TR| THUAN

TRA TRUPOC CHO NGU'OI BAN NGAN HAN

Bén khac
Bén lién quan (Thuyét minh sé 33)

TONG CONG
Dur phong tra treoc ngén han kho doi

GIA TRI THUAN

Sé cudi nam

441.372.201.883
49.477.636.449
391.894.565.434
5.133.217.935

VND
S6 dau ndm
78.080.434.172

78.080.434.172
6.296.521.002

446.505.419.818
(65.822.121.981)

84.376.955.174
(19.515.541.279)

_ 380.683.297.837

64.861.413.895

S6 cudi ndm

13.936.761.018

161.906.019

VND
S6 dau nam

14.587.439.073
161.905.019

14.098.666.037
(4.116.926.573)

14.749.344.092
(1.375.802.293)

9.981.739.464

13.373.541.799

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Coéng ty Cb phan Chwong Dwong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

9.

10.

PHAI THU KHAC

Ngén han
Tam tng
Phai thu vé& hop ddng hop tac Gau tw
Phai thu ve cho vay
Lai tién gtri
Ky quy, ky cuoc
Khac

Dai han
Ky quy, ky cuoc
TONG CONG
Dw phdng phai thu khac kho doi
GIA TRI THUAN

HANG TON KHO

Chi phi s&n xuét kinh doanh d& dang (*)
Hang hoa

Nguyén liéu, vat liéu

Hang gtri di ban

Céng cu, dung cu

TONG CONG

S6 cubi nam

49.650.565.930
32.871.250.676

9.000.000.000
2.907.732.438

285.522.000
4.486.051.816

133.658.000
133.6568.000

B09-DN/HN

VIND
Sé dau nam

41.729.783.055
27.730.012.964
10.000.000.000

274.422.000
3.725.348.091

55.658.000
55.658.000

49.784.223.930
(2.009.401.157)

41.785.441.055
(2.016.162.496)

47.774.822.773

39.769.278.559

S6 cubi nam

210.649.010.454
2.734.550.445
2.286.721.420
2.066.727.355
951.893.942

VND

Sé dau nam
202.169.150.104
2.237.290.728

716.255.184

218.688.903.616

205.122.696.016

(*) Chi tiét chi phi san xuét kinh doanh d& dang theo tirng dw an:

Dw an nha & xa héi - Chuong Duong Home

Dw an Khu dan cw Bau Xéo

Dw an xay dung Nha Chuyén gia - Becamex -

Binh Phvoc
Du an Nha ¢ thap tang Ba Son
Cac du an khac

TONG CONG

S6 cubi nam

57.502.218.096
28.161.293.728

8.911.847.594
2.469.460.682
113.604.190.354

VND
Sé dau nam

31.369.472.573

18.661.879.400
52.016.251.508
100.121.546.623

210.649.010.454

202.169.150.104

Nhv da duoc trinh bay tai Thuyét minh s6 23, Céng ty Ga st dung quyén sir dung dat, tai
san gan lien voi dat hinh thanh trong twong lai cia Dy an nha & x& héi - Chuong Dwong
Home va quyen tai san hinh thanh trong twong lai ciia Dw an Aqua Riverside City @& bao

dam cho cac khoan vay ngéan hang.

BAO CAO THUONG NIEN 2021



Céng ty C6 phan Chwong Dwong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

11.

12.

CHI PHi SAN XUAT, KINH DOANH DO DANG DAI HAN

BO9-DN/HN

La chi phi san xuét kinh doanh d& dang cla dw an chung cu cao c&p Tan Huong va trudng

hoc tai Phwéng Tan Quy, Quan Tan Phu.

DY PHONG PHAI THU NGAN HAN KHO POI

VIND
S8 dau ndm

19.515.541.279
1.375.802.293
2.016.162.496

S6 cubi nam
Du phang phai thu khach hang ) 75.486.310.020
Du phong rng trwére cho nha cung cap 4.116.926.573
Du phong cac khoan phai thu khac 2.009.401.157
TONG CONG 81.612.637.750

22.907.506.068

Chi tiét tinh hinh tang (gidm) dw phéng c4c khoan phai thu kho doi:

VND
Nam trudc

17.332.238.466
5.575.267.602

N&m nay
Sé dau nadm 22.907.506.068
Trich lap dw phong trong nam 61.390.145.121
Hoan nhap dw phéng trong ndm (2.685.013.439)

22.907.506.068

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG

115;



69L°LOSPEY L

PEQO06'6GL )

G/2'606°929

092°L60859°G

285809815 PG

€L0'v64°€92

6.€°/69°085°CL

Pe0'655¢€/1'8¢

960'812°00G°¢l

€89°C.¥' 1596

820'l0v'lE

£9.°92v'025'1

269'.22°G50'1

00T LIr vi0' L

(€96'166°Cr9 96)

(ze9ovLzev'L)

962'961 662,

(Boe'ai,'L96°LL)

(L6G'erE L88'6)

(PeL°€50°80F )
(050'5£0°6.9°62)
(691°£06'655°9L)

£€€6¢G09€9°L9

(882°0¥0°C¥)
(£09'20€+00°))
(Log'cot orb)

TA WA PR

L59'60C'L¥6'C

( )
Mmmm_mwm ‘a5 vw
(#80°260°260°€)

861 P20G20?

(€90vEZ L2PT)
(8G€'692Z L¥E°L9)
(L¥6'L¥2'661°8)

6¢9°008°60.LCG

(828'626°'1L89)
(zey €92 '88E )
(Lec'08L°21L8'F)

2L6°0560£9°¢

ges'099'18L1S.

GOL° 07595471

GL9'€58'5.802

cOr #0E L7l 901

£69'196'4827¢C

IRANCTA A AAR
05.'%58'928'9L .
298'6.E'1lc9e

Bugo Bug

anA

NH/NJ-609

glgrielele
£€99'800°G90't
628108 LLY

Buoyd uen
iq syl

099'20€°€L8°L
891°220'G8€8
LP8eCSLIOY

1e1 ugA
ugny Buonyd

000°00F o€
£9.L¥EY'068'96
B6E96IV ¥SC 6

iq ja1y
‘a0t Aepy

951 ¥8£'925°01
LEGLLGTLORLL

o0 ugpy Jen
8410 YN

(e2 9s yuiwi jefnyy)
deyo gy} gp bunp s ves 18
Jop Buoi]

WEeU 19nd 03
Wweu nep 0g

18] ugd in el

Weu 19no 03

weu Buoyy oey neyy
uoa A} Bugo enwl op Bue |
weu nep 0s

9 An| oey neyy in e1o
18y oey neyy e@

:op Buoly

weu 19nd 05

low eniy
uod £} Bugs enw op Bue |
uwigu nep 08

e1b uaAnby

HNIH NOH HNi@ 02 NVS IV1

€l

Aebu Bunad ony3 383 Yulyo 1y weu oyd en Lzoz weu g| bueyy L Aebu oea
(0sy3 do) 1YHN dOH HNJHD 1YL OYD OYE HNIW LIANHL

Buonq Buonyo ueyd 99 A} Bug)d

BAO CAO THUONG NIEN 2021

1 161-



Céng ty C phan Chuong Dwong B0O9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho ndm tai chinh két thic cling ngay

14,

15.

16.

16.1

TAI SAN CO DINH VO HINH

Tai san c6 dinh v hinh thé hién quyén s dung dat v thei han tai 673 Truong Chinh,
Phuong Hoa Phat, Quan Cam L&, Thanh pho Da Nang duoc danh gia lai khi hop nhat
Cong ty 525. (Thuyét minh s6 4.2)

BAT DONG SAN DAU TV
VND
Nha ctra, vét kién tric
Nguyén gia
S6 dau nam va cudi nam 65.004.722.217

Gia tri hao mon liy ké

Sé dau nadm (20.357.378.909)
Khau hao trong nam (1.808.336.580)
S6 cudi nam (22.165.715.489)

Gia tri con lai
S6 dau nam 44.647.343.308
S8 cudi nam 42.839.006.728

B4t dong san dau tw bao gém Téa nha van phéng cho thué tai sé 328 Pai 16 V6 Van Kiét,
Phwong Co Giang, Quan 1, Thanh pho H6 Chi Minh va Khu thwong mai dich vy Central
Garden tai s6 328 Dai 16 V6 Van Kiét, Phuéng C6 Giang, Quan 1, Thanh phé Hé Chi Minh.

Cong ty da thé chap Tang 1 va Tang 2 Khu Thwong mai Dich vu Central Garden lam tai san
dam bao cho cac khoan vay clia Ngan hang Phat trién Chau A tir Tdng Céng ty Xay dwng
S6 1 — CTCP (Thuyét minh s6 23).

Gié tri hop Iy clia bat ddng sdn dau tw chwa duoc danh gia va xac dinh mét cach chinh thie
vao ngay 31 thang 12 nam 2021. Tuy nhién, dua trén tinh hinh cho thué thwc té, Ban Téng

Giam déc tin twdng rang gia tri hop ly clia bat déng san dau tu cao hon gia tri con lai tai
ngay nay.

DAU T TAI CHINH DAI HAN

Pau tw vao cong ty lién két

Chi tiét gia trji khodn dau tw vao cong ty lién két nay nhw sau:

S6 cudi ndm S6 dau nam
Ty I8 s hitu ‘ Ty 1é 56 hitu
va bieu quyét  Gia tri dau tv va biéu quyét  Gia trj dau tw
% VND % VND
Céng ty C6 phan Thap 26  722.038.531 26 799.408.587

Nam Viét

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty C6 phan Chwong Dwong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thic cling ngay

16.

16.1

16.2

1Z.

DAU TU TAI CHINH DAI HAN (tiép theo)

Péau tw vao céng ty lién két (tiép theo)

Chi tiét gia tri khodn dau tu vao cong ty lién két nay nhu sau: (tiép theo)

Gia tri dau tw:

Sé dau nam va sbé cudi nam

Phan 16 lily ké sau khi diu tw vao cong ty lién két:

Sé dau nam

Phan 16 tir céng ty lién két
S6 cubi nam

Gia tri con lai:

Sé dau nam

S6 cudi nam

Dau tw gép vén vao don vj khac

Tén cong ly

Céng ty C6 phan Tai tao Na&ng lwgng Chau A
Goép von du an dat Gia Lai
C6ng ty Cb phan Phat trién Pia éc Cienco 5

TONG CONG

PHAI TRA NGU'O1 BAN NGAN HAN

Phai tra bén khac
Céng Ty Cé Phén Thép Minh Sam
Khac

Bén lién quan (Thuydt minh sé 33)

TONG CONG

BAO CAO THUONG NIEN 2021

S6 cubi nam

127.439.972.471
20.013.152.749
107.426.819.722
1.653.365.632

BO9-DN/HN

VND
Nam nay

1.300.000.000

(500.591.413)
(77.370.056)

(577.961.469)

799.408.587

722.08.531

VND
Sé cudi nam

6.000.000.000
1.000.000.000
300.000.000

7.300.000.000

VND
Sé dau nam
43.728.365.760

43.728.365.760
4.055.727.885

129.093.338.103

47.784.093.645




Coéng ty Cé phan Chuwong Duwong B09-DN/HN
THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc cuing ngay
18.  NGUOl MUA TRA TIEN TRI'G'C NGAN HAN
VND

S6 cudi ndm S6 dau ndm
Khach hang tra trwéc mua nha & dw an
Chwong Dueong Home

Cac khach hang khac

120.680.076.550
44.334.038.583

141.022.5695.231
8.443.202.414

TONG CONG 165.014.115.133 149.465.797.645
19. THUE VA CAC KHOAN PHAI THU, PHAI NOP NHA NU'OC
VND
S6 téng S6 giam
36 ddu ndm trong n&m trong ndm Sd cudi ndm
Phai nép
Thué gia tri
gia tang 7.281.478.834 82.446.473.226  (82.117.019.904) 7.610.932.156
Thué thu nhap
doanh nghiép 159.463.049 6.263.091.361 (1.332.402.787) 5.090.151.623
Thué thu nhap
ca nhan 136.291.891 1.053.764.378 (904.949.206) 287.107.063
Khac 193.986.779  2.290.760.112  (2.173.918.640)  310.828.251
TONG CONG 7.773.220.553  92.054.089.077 (86.528.290.537) 13.299.019.093
Phai thu
Thué gia tri
gia tang 8.580.671.079  80.033.5683.222  (78.347.430.100) 10.266.834.201
20. CHI PHi PHAI TRA NGAN HAN
VND

Chi phi lién quan dén cac du an

Sé cudi nam

67.626.454.923

S6 dau nam

92.383.137.813

Du &n nha chung cw cao cép Tan Huaong 30.000.000.000 30.000.000.000
Duw éan nha & xa héi — Chuong Dwong Home 10.808.865.241 -
Céng trinh tru s& Cong an Tinh Bac Liéu - 18.293.128.835
Céng trinh Nha may Nhiét dién Vinh Tén 2 310.137.143 15.319.608.835

Céc céng trinh khac

26.507.452.539

28.770.400.143

Chi phi Iai vay 249.119.160 =
Chi phi khéc 16.831.821.487  20.348.790.119
TONG CONG 84.707.395.570  112.731.927.932

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty C6 phan Chwong Dwong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cling ngay

21. PHAI TRA KHAC

Ngén han
Bao hiém xa hoi
Phi bao tri chung cw Chrong Dirong Home
va Tan Huwong Luxury
Kinh phi cong doan
Lai vay Cong ty Tai chinh TNHH MTV Cao
su Viét Nam
Cé tirc phai tra
Khac
Dai han
Cé tlrc phdi tra
Cac khoan ky quy, ky cuwoc

S6 cudi nam

19.012.029.113
3.022.484.671

1.925.967.056
830.145.622
2.347.500.000
10.885.931.764

6.765.727.135
373.871.868

6.391.855.267

BO9-DN/HN

VIND
S6 dau nam

41.128.136.508
3.234.233.275

22.371.867.661
308.872.948

5.5658.291.568
9.654.871.056
6.434.635.563

6.434.635.563

TONG CONG

25.777.756.248

47.562.772.071

22.  QUY KHEN THUONG, PHUC LQI

S6daunam _
Trich quy (Thuyét minh so 24)
Sk dung quy

Nam nay

4.361.459.915
1.402.235.387
(401.900.000)

VND
Nam truoc

4.107.730.197
1.392.913.168
(1.139.183.450)

Sé cudi ndm

5.361.795.302

4.361.459.915

BAO CAO THUONG NIEN 2021
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Céng ty C6 phan Chuong Dwong

24,

24.2

BO9-DN/HN
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép,theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay
VON CHU SO HUPU (tiép theo)
Chi tiét von ¢ phan
VND
Sé cudi ndm S6 dau nam
86 lugng Sé luong
cé phiéu Gié tri % cé phiéu Gia trj %
Téng Céng ty
Xay dung S6 1
- CTCP 5.226.687 52.266.870.000 24 3.733.348 37.333.480.000 24
Céc cb dong
khac 16.762.029 167.620.290.000 76 11.973.058 119.730.580.000 76
TONG CONG 21.988.716 219.887.160.000 100 15.706.406 157.064.060.000 100

24.3

24.4

Céc giao dich vé von véi cac chil sé& hivu va phan phéi cb tire

Vén da gop cia chi sé& hivu
S6 dau n&dm

Tang von trong nam

S6 cudi ndm

Cé6 tire cong b6

Co tire d4 tra

Co phiéu

Co phiéu dang ky phat hanh

C6 phiéu phd théng

Cé phiéu ban ra céng chiing

C& phiéu phé théng

C6 phiéu dang Iwu hanh
Cb phiéu phd théng

Nam nay

157.064.060.000
62.823.100.000

VND
N&m trude

157.064.060.000

219.887.160.000

157.064.060.000

S6 cudi ndm

21.988.716

21.988.716

21.988.716

62.825.624.000
62.825.624.000

VIND
S6 dau ndm

15.706.406

15.706.406

15.706.406

Ménh gia cd phiéu dang Iwu hanh & 10.000 VND/cd phiéu (tai ngay 31 thang 12 nam 2020:

10.000 VND/cb phiéu).

BAO CAO THUONG NIEN 2021



Céng ty C6 phan Churong Dwong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic clng ngay

25. LAI TREN CO PHIEU

Lai co ban va |ai suy gidm trén cb phiéu duwoc tinh toan nhu sau:

Loi nhuan thuén trong nam phan bd cho cé
déng ctia Céng ty (VND)
Trich 1ap quy khen thwdng, phuc lgi (VND) (%)

N&m nay

29.697.318.970

BOS-DN/HN

Nam t(m:‘f_c
(H6i td)

27.820.615.365
(834.589.781)

Lei nhuan thuan trong nam phan bé cho cé
dong clia Cong ty sau khi trich lap quy khen
thu'cmg phuc loi (VD)

S0 lwgng ¢o phiéu binh quan (co phieu) %
Lai co ban va lai suy giam trén cd phiéu
(VND/cb phiéu)

29.697.318.970
21.988.716

1.351

26.986.025.584
21.988.716

1.227

(*) Loi nhuan dung dé tinh 13 trén ¢ phiéu cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12
nam 2020 da dwoc diéu chinh lai so v6i sb liéu da trinh bay tréc day trong bao cao tai
chinh hop nhét cho giai doan nay dé phan anh khoan thuc trich quy khen thwéng, phic
E0°| ttr loi nhuan dé lai cia nam 2020 theo Nghi quyét Bai hoi ddng cb dong thwdng nién

s6 110/ CBTT-CDC ngay 28 thang 5 nam 2021.

Loi nhuan dung @é tinh Iai trén cb phiéu cho ndm tai chinh két thiuc ngay 31 thang 12
nam 2021 chua duoc didu chinh gidm cho khoan trich quy khen thu'ofng phuc loi tir lgi
nhuén cta nam 2020 do chuwa c6 Nghi quyét Pai hoi dong cb dong dé trich lap quy tw

ngudn loi nhuan sau thué cho nam hién tai.

(**) S6 Iu’crng ¢6 phiéu binh quéan cho nam tai chinh két thuc ngay 31 thang 12 nam 2021 da
duoc diéu chinh lai so voi sb liéu da trinh bay treée day trong bao cao tai chinh hop
nhét cho nam nay dé phan anh viéc phat hanh cb phiéu thudng véi ty 1€ 5:2 (tuong

duong 40%) tlr thang dw von co phan.

26. DOANH THU

26.1  Doanh thu ban hang va cung cap dich vu

Doanh thu ban hang
Doanh thu hop dong xay dung
Doanh thu kinh doanh bat déng san

Doanh thu cung cép dich vu

Nam nay

501.490.973.113
144.088.170.872
81.705.491.199
41.778.703.811

VND
Néam trwéc

126.773.717.699
156.268.455.039
40.227.377.327

TONG CONG

| 769.063.338.995

322.270.550.065

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG



Céng ty Cb phan Chuong Duong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thuc cing ngay

26. DOANH THU (tiép theo)

26.2 Doanh thu hoat déng tai chinh

Lé&i tién gl

Doanh thu tir cac khoan dau tw

L&i ter chénh lech ty gia héi doai do danh gia
lai cac khoan muc tién té co6 gbc ngoai té

TONG CONG

27. GIA VON HANG BAN VA DICH VU CUNG CAP

Gia vén hang ban

Gia von hgp dbng xay dung

Gia von kinh doanh bat dong san
Gia vbn cung cap dich vu

TONG CONG

28. CHI PHi TAI CHINH

Chi phi lai vay
Hoan nhap du phéng giam gia chirng khoan
kinh doanh va tn that dau tw

Khac
TONG CONG

126 BAO CAO THUONG NIEN 2021

N&m hay

20.088.096.054

BO9-DN/HN

VND
N&m trwée

25.457.352.523

995.546.567 277.337.000

927.270.912 14.896.160

22.010.913.533 25.749.585.683

VND

Nam nay Nam truée
496.632.215.880

131.836.815.142
68.617.145.664
25.3987.130.809

138.892.064.772
124.901.890.014
26.119.941.200

722.483.307.495

289.913.885.986

N&m nay

12.695.084.541

(104.912.428)
205.868.925

VND
Nam truée
4.856.568.993

(1.105.085.987)
628.462.811

12.796.041.038

4.379.945.817




Céng ty Cé phan Chwong Dwong

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho n3m tai chinh két thic cing ngay

29.

30.

31.

CHI PHi BAN HANG VA QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi ban hang
Chi phi van chuyén
Chi phi nhan vién
Chi phi khac

Chi phi quan ly doanh nghiép
Chi phi nhan vién

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac

TONG CONG

THU NHAP VA CHI PHi KHAC

Thu nhap khac
L&i thanh ly, nhwong ban TSCB
Thu nhap tlr x& ly cédng no
L&i tlr mua cong ty con
(Thuyét minh sb 4.2)
Thu nhép tir phat vi pham hep déng
Lai tra cham
Thu nhap khac
Chi phi khac
Chi phi phat cham nop
Chi phi tr xt ly cong ng
Chi phi khéc

LQI NHUAN KHAC

CHI PHI SAN XUAT KINH DOANH THEO YEU TO

Chi phi mua hang hda

Chi phi djch vy mua ngoai
Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhan céng

Chi phi khdu hao

Chi phi khac

TONG CONG

N&m nay

1.927.176.758
1.005.268.584
812.405.151
109.503.023

35.921.160.468
16.076.721.032

1.441.033.994
18.403.405.442

BO9-DN/HN

VND
Nam trucc

62.025.387

62.025.387

22.090.454.796
11.298.342.842

10.792.111.954

37.848.337.226

22.152.480.183

Nam nay

19.694.136.637
7.498.418.207

4.744.787.035
2.321.277.305
2.080.887.822
3.048.766.268

1.447.340.665
836.267.471
572.411.400

38.661.794

VND
Nam truée

2.849.425.062
1.999.999.999

849.425.063

93.073.703

93.073.703

18.246.795.972

2.756.351.359

N&m nay

496.632.215.880
190.955.807.531
27.569.236.634
24.300.751.904
6.216.390.314
30.071.638.673

VND
Ném truoc

248.931.600.713
17.148.756.134
25.647.355.628
3.561.617.320
23.624.577.756

775.746.040.936

318.913.907.551

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty C6 phan Chuwong Duong B09-DN/HN

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cing ngay

32. THUE THU NHAP DOANH NGHIEP
Nhém Céng ty ¢d nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép ("thué TNDN”) v&i cac mirc
thué suat khac nhau trén thu nhap chiu thué nhw sau:
() Céng ty chiu thué suét 1a 10% trén thu nhap chiu thué clia cac du an nha & xa hoi.
(i) Cong ty chiu thué suat la 20% trén thu nhap chiu thué cla cac hoat déng khac.
Cac bao cdo thué cla Nhom Cong ty s& chiu su kiém tra cla co quan thué. Do viéc ap
dung luat va cac quy dinh ve thué doi voi cac loai nghiép vu khac nhau co thé dwoc gral

thich theo nhiéu cach khac nhau, s6 thué dwgc trinh bay trén bao cao tai chinh hop nhét c6
thé sé bj thay dbi theo quyét r]mh cubi cling clia co quan thué.

32.1  Chiphi thué TNDN

VND

Nam nay Nam truoc

Chi phi thué TNDN hién hanh 5.111.242.802 4.907.871.518
Diéu chinh thué TNDN trich thiéu trong nhitng

nam trudc 214.907.887 -

Chi phi thué TNDN hoan lai 137.170.087 1.617.971.367

TONG CONG 5.463.320.776 6.525.842.885

Duwoi day la doi chiéu gitra chi phi thué TNDN va két qua clia tong loi nhuan ké toan trueéc
thué nhan véi thué suat thué TNDN:

VND

Nam nay Nam truée

Tong loi nhuan ké toan trwée thué 36.115.992.685 34.345.502.255

Thué TNDN theo thué suét ap dung cho

Nhém Céng ty 7.223.198.537 6.869.100.451
Cac khodn diéu chinh: '
L6 tir cac cong ty con chwa ghi nhan thué

hoan lai ) ] 29.209.723 1.321.249.292

Piéu chinh thué TNDN trich thiéu nam trude 214.907.887 -

Chi phi khéng dugc triv 107.423.089 10.590.962

Thué TNDN dwoc gidm (2.111.418.460) (1.675.097.820)

Chi phi thué TNDN 5.463.320.776 6.525.842.885

32.2  Thué TNDN hién hanh

Thué TNDN hién hanh phai ndp dwoc xac dinh dwa trén thu nhap chiu thué cta nam hién
tai. Thu nhap chiu thué cUa Nhom Céng ty khac voi tong lgi nhuan ké toan trwdc thué duoc
bao cao trong bao cao két qua kinh doanh hop nhat vi thu nhap chiu thué khong bao gom
cac khoan muc thu nhap chiu thue hay chi phi dwoc trir cho muc dich tinh thué trong cac
nam khac va cling khéng bao gom cac khoan muc khéng phal chiu thué hay khéng duoc
kh&u trir cho mug dich tinh thué. Thué TNDN hién hanh phai nop ctia Nhom Céng ty duoc
tinh theo thué suét da ban hanh dén ngay két thuc ky ké toan nam.
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Céng ty Cé phan Chwong Dwong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ket thic cling ngay

32.

32.3

THUE THU NHAP DOANH NGHIEP (tiép theo)

Thué TNDN hoan lai

BO9-DN/HN

Nhom Coéng ty da ghi nhan mét sb khoan tai san thué thu nhap hoan lai va thué thu nhap
hoan lai phai tra véi cac bién dong trong ndm béo céo va nam trudc nhu sau:

Béng can ddi ké toan

VND
Bao cédo két qua hoat dong

hop nhét kinh doanh hop nhét

S6 cubi ndm S6 déu nam Nam nay Na&m trudc
Tai san thué thu nhap hoan lai
Loi nhuan chua
thwe hifm 585.661 - 585.661 -
Cac diéu chinh
cho muc dich

115.067.941 - 115.067.941 -
Thué thu nhap hoan lai phai tra
Chénh léch gia tri
hop ly trong hop
nhat kinh doanh  (18.150.892.622) - 300.102.504 =

Dw phong no
phai thu khé doi
Céc diéu chinh
cho muc dich
hop nhat

Dy phong khoan
dau tw vao cac
cong ty con va
cong ty lien két
Khac

(2.229.069.905)

(388.025.328)

(268.141.753)
(2.024.101)

(2.229.069.905)

(105.850.650)

- (1.621.036.440)

(388.025.328) 5

(162.291.103)

3.065.073
(2.024.101) -

(21.038.153.709)

(2.334.920.555)

(252.238.028) (1.617.971.367)

Chi phi thué hoan lai tinh vao bao cdo két qua kinh

doanh hop nhat

(737.170.087) (1.617.971.367)

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty Cé phan Chwong Dwong

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)

vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho n&m tai chinh két thiic cung ngay

33.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN

BO9-DN/HN

Nhirng nghiép vu trong yéu ctia Nhém Coéng ty v&i cac bén lién quan trong nim dwoc trinh

bay nhuw sau:

i Noi dung

Bén lién quan Moi quan hé nghiép vu
Cong ty Co phan Coéng ty Chi phi
Thap Nam Viét lien ket thau phu
Cung cép

dich vu

Téng Céng ty Xay Coédonglén  Trang vay
dwng S6 1 —CTCP Chi phi lai vay
Phi quan ly

khoan vay

Ban hang héa
Chi tra ¢ tirc

N&m nay

1.128.077.412
15.237.258

6.221.854.901
506.951.812

552.037.460

VIND

Nam trurée

18.290.490.496
81.317.631

6.313.263.151
1.181.934.755

625.857.241
4.378.316.056
11.200.044.000

Tai ngay két thac ky két toan ndm, sb dw cac khoan phai thu va phai tra voi cac bén lién

quan nhw sau:

] Néi dung
Bén lién quan Mo6i quan hé nghiép vu
Phai thu ngén han ctia khach hang
Tong Cong ty Xay Cé déng I&n Cung cép
dung S6 1 - CTCP dich vu
Céng ty Cé phan Cong ty Cung cép
Thap Nam Viét lien ket dich vu
TONG CONG
Tra trwée cho ngwdi ban ngan han
Céng ty Cd phan Céng ty Chi phi
Thap Nam Viét lién két thau phuy
Phai trd ngwoi ban ngan han
Céng ty C6 phan Cong ty Chi phi
Thap Nam Viét lien ket thau phu
Téng Céng ty Xay Cé déng l6n Chi phi
dung Sé 1 - CTCP thau phu

TONG CONG

BAO CAO THUONG NIEN 2021

Sé cudi ndm

5.124.8290.767

8.388.168

VND

Sé dau nam

6.249.331.002

47.190.000

5.133.217.935

6.296.521.002

161.905.019

161.905.019

1.591.679.443
61.686.189

3.994.041.696
61.686.189

1.653.365.632

4.055.727.885




Céng ty C6 phan Chwong Duong

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH HQ'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic ciing ngay

33.

NGHIEP VU V&I CAC BEN LIEN QUAN (tiép theo)

BO9-DN/HN

Tai ngay két thac ky két toan nam, sb dw cac khodn phai thu va phai tra véi cac bén lién

quan nhur sau:

Bén lién quan

Vay ngan han
Tong Cong ty Xay
dung S6 1-CTCP
Vay dai han

Tong Cong ty Xay
duwng S6 1 - CTCP

Méi quan hé

Cé déng I6n

Cb dong lén

Néi dung

nghiép vu S6é cubdi ndm

Vay  6.207.635.839

VND

S6 ddu nam

6.287.533.421

Vay  43.453.452.708

50.300.269.224

Céc giao dich vé&i cac bén lién quan khac

Thu nhap cua céc thanh vién cta Héi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam déc nhu

sau.

Nam nay

Thu nhap cua Hoi dong Quan trj va Ban Giam déc

Ong Hb Pinh Thuan

Ong Van Minh Hoang
Ong L& Van Chinh

Ong Nguyén Ngoc Tai
Ong Tran Mai Cuéng
Ong Tran Viét Durc

Ong Nguyén Héng Tuyén
Ong Nguyén Quang Huy
Ba Hoang Thi Hoai Linh
Ong Lé Trung Thanh

Thu nhéap ctia Ban Kiém soat
Ong L& Minh Thanh

Ong Nguyén Chi Tung

680.654.000
669.811.289
516.8985.862
235.100.450
162.695.871
119.700.000

78.941.721

VND
Néam truoc

511.518.000
431.768.000

708.780.000

346.268.000
482.829.000
77.000.000
72.179.000

2.463.799.193

2.630.342.000

288.384.490 174.405.000
248.124.364 a
536.508.854 174.405.000

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty C6 phan Chwong Dwong BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh két thic cung ngay

34.  THONG TIN THEO BO PHAN

Nhom Cong ty lwa chon cac bé phan theo linh vwc kinh doanh 1a bo phan bao cao chinh
yeu vi rai ro va ty suat sinh 11 ciia Nném Céng ty bj tac déng chu yéu b&i nhitng khac biét
vé san pham va dich vu do Nhém Céng ty cung cap Cac bd phan theo khu vuwe dia ly la bo
phan bao cao thir yeu Cac hoat dong kinh doanh cia Nhom Céng ty duoc td chirc va quan
ly theo tinh chét clia s&n pham va dich vu do Nhém Cong ty cung cap véi méi mot b phan
la mét don vi kinh doanh chién lwge cung cép cac san pham khac nhau va phuc vu cac thi
trwdng khac nhau.

Gia ap dung cho cac giao dich gilra cac bd phan dwoc xac dinh trén co s& khach quan
twong tw nhw véi cac bén thir ba. Doanh thu, chi phi va két qua kinh doanh clia cac bd
phan bao gém cac giao dich gilra cac bg phan. Cac giao dich nay dwoc loai trir khi lap bao
cao tai chinh hop nhét.

Bé phéan theo linh vire kinh doanh

Nham phyc vu cong tac quan ly, Nhom Cong ty dwoc t& chirc theo cac don vi kinh doanh
dira trén cac san pham va dich vu va bao gom cac bo phan bao céo theo hoat déng nhuw
sau:

e Kinh doanh bat ddng sén: ban cén ho

» Xay dung: cung cap dich vu xay dwng cong trinh dan dung va céng nghiép.

e Thwong mai: kinh doanh vat liéu xay dung.

e Dich vu khac: cung cap céc dich vu quan ly cin hé va cac dich vu khac.

Ket qua hoat dong kinh doanh cua cac b phan dwoc quan ly riéng bigt nhdm phuc vu cho
viéc ra quyet dinh, phan bd ngudn lyc va danh gia thanh tich. Thanh tich cla céc b phan
dwgc danh gia dwa trén két qua 1ai 16 ma trén moét sé khia canh, nhw duoc trinh bay trong
bang dwéi day, duwge do lwong khac voi két qua hoat déng kmh doanh trong Bao céo két
qua hoat dong kinh doanh. Ngudn tai tre, bao gdm thu nhap va chi phi tiv hoat dong tai

chinh; va thué thu nhap doanh nghiép duoc quan Iy tap trung & cap d6 Nhém Coéng ty chir
khéng phan bd cho cac bd phan.

Théng tin vé doanh thu, lgi nhuan cta bo phan theo linh vige kinh doanh ciia Nhém Coéng ty
nhu sau:

BAO CAO THUONG NIEN 2021
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Cong ty C6 phan Chuong Dwong BO9-DN/HN

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HO'P NHAT (tiép theo)
vao ngay 31 thang 12 ndm 2021 va cho nam tai chinh két thuc cung ngay

35.

35.1

35.2

CAC CAM KET

Céc cam két lién quan dén cac chi phi dau tw Ion

Cac khoan cam két lién quan dén cac chi phi dau tw 16n clia Nhom Céng ty duoc thé hien
nhw sau:

VND
Sé cubi ndm S6 ddu nadm
Cam két gép vén
- Céng ty TNHH Xéay dung Churong Duaong
S3i Gon 1.667.073.719 1.667.073.719

Céc cam két lién quan dén cho thué hoat dong

Nhom Céng ty hién dang cho thué tai san theo hop ddng thué hoat dong. Vao ngay két thic
nam tai chinh, cac khoan tién thué toi thiéu trong twong lai theo hgp déng thué hoat déng
dwoc trinh bay nhw sau:

VIND

S6 cubi ndm S6 dau nam

T 1 nam tré xudng 13.544.744.186 15.135.600.160
Trén 1 n&m dén 5 nam 54.178.976.744 44.560.432.585
TONG CONG 67.723.720.930 59.696.032.745

CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
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Céng ty Cb phan Chuwong Duwong
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (tiép,theo)
vao ngay 31 thang 12 nam 2021 va cho nam tai chinh ket thuc cung ngay

36. CAC SU’ KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

— @W/

BO9-DN/HN

Nguyen Hoéng Kim Thao " V6 Thi Diém Hang Van Minh Hoang
Nguoi lap Ké toan trudng Téng Giam Déc

Ngay 8 thang 4 nam 2022
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