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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1.  Tb chire phét hanh

Ong Nguyén Ngoc Bén Chuc vu: Chu tich Hoi dong quan tri

Ong Vin Minh Hoang Chirc vu: Tong Giam dbe

Ong V& Vin Giap Chire vu: K& todn truong
Chiing t6i dam bao rang cdc théng tin va so liéu trong Ban cdo bach nay la chinh xdc, trung thuc va
cam két chiu trdch nhiém vé tinh trung thuc, chinh xdc ciia nhitng thong tin va sé liéu nay. Trong
pham vi trdch nhiém va thong tin duoc biét, ching t6i dam bao khéong cé thong tin hodc s6 liéu sai
s6t ma cé thé gdy anh hwdng doi vdi cdc théng tin trong Ban cdo bach.
2. To chirc tw vin — Céong ty c6 phian Chirng khodn Ngin hang Cong thwong Viét Nam

Pai dién: f)ng Pham Ngoc Hiép

Chirc vu:  Pho Tong Giam déc
(Theo Gidy Uy quyén s6 27/2025/GUQ-CKCT ngay 20/02/2025 ciia Chii tich Hpi dong quan tri Cong
ty Cé phan Chirng khodn Ngdn hang Céng thwong Viét Nam).
Ban cdo bach nay la mot phan ciia hé so ding ky chao bdn thém cé phiéu ra céng chiing do Cong ty
C6 phéan Chimg khodn Ngan hang Cong thuong Viét Nam tham gia ldp trén co so hop dong tie vin
56 06/2024/TVTC/CKCTO7-CDC ngay 14/05/2024 véi Cong ty Co phan Chwong Duong. Trong pham
vi trdch nhiém va thong tin dwgc biét, ching téi dam bao rdang viéc phan tich, ddnh gid va lia chon
ngoén fir trong Ban cdo bach nay da dwoc thuc hién mét cdach hop Iy va can trong dua trén co so cdc
théng tin va sé liéu do Cong ty Co phan Chuong Duwong cung cap.
II. CACNHAN TO RUIRO
1.  Riiro vé kinh té
Su phét trién ctia nén kinh t& thuong duge danh gia thong qua téc do tang truong kinh té, su bién
dong vé lam phat, 13 sudt hay ty gia hdi doai... cac yéu té nay c6 nhimg tac dong mang tinh hé thong
t6i nén kinh té. Su bién dong bét thuong ciia cac yéu td nay cé thé giy ra nhimg rui ro cho céc chu
thé tham gia vao nén kinh té néi chung va anh hudng truc tiép ddi voi cac doanh nghiép hoat dong
trong linh vuc xdy dung va kinh doanh bat dong san.
1.1. Tbc dj ting truéng kinh té
Tée d tang truong kinh té 1a mdt trong nhitng nhén t§ quan trong phan 4nh kha nang ting truéng cta
hau hét cac nganh nghé va linh vuc kinh té.
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Trong nhitng ndm tré lai dy, nén kinh té toan cau da c6 sy tang trudng vuot bdc, Viét Nam vi thé
ciing nhan dugc nhimg tac dong tich cuc tir su tang trudng chung cua nén kinh té toan cau. Bén canh
d6, nhitng nd lyc ctia Chinh phu nhim kich thich nén kinh té thong qua chinh sach tién t¢ va tai khoa
linh hoat nhung van giit duge nhimg muc tiéu co ban cua nén kinh t& nhu kiém ché lam phét, mat
bing 13 suét va ty gi4 on dinh da gitp tinh hinh kinh té vi mé nudc ta trong nhimg ndm qua c6 bude
chuyén minh manh mé.

Kinh té Viét Nam ndm 2023 dén nay dién ra trong bdi canh tinh hinh bét én vé dia chinh trj khi xung
d6t Nga — Ukraine chua cé dAu hié¢u chdm dit, 4p luc tir lam phat tiép tuc gdy strc ép diéu chinh 13i
suét ctia cac ngdn hang trung wong va su suy giam sirc mua tai mot s6 thi truong lém gay ra nhiéu kho

khan cho cic nén kinh té phu thugc hang hoa xuét khau.

GDP nim 2023 ting 5,05% so v&i nam trude, chi cao hon toc do tang 2,87% va 2,55% cua cac nam
2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong murc ting tong gié tri ting thém toan nén kinh té, khu
vuc nong, 1am nghiép va thiy san tang 3,83%, dong gop 8,84%; khu vuc cong nghiép va xdy dung
tang 3,74%, dong gop 28,87%; khu vuc dich vu ting 6,82%, dong gdp 62,29%.

GDP nam 2024 ude tinh tang 7,09% so véi nam trude, chi thdp hon tc do tang cuia cac nam 2018,
2019 va 2022 trong giai doan 2011-2024. Trong mic ting tong gi4 trj ting thém toan nén kinh té, khu
vue ndng, 1am nghiép va thuy san tang 3,27%, déng gop 5,37%; khu vuc cong nghiép va xay dung
ting 8,24%, dong gop 45,17%; khu vuc dich vu tang 7,38%, déng gép 49,46%. Téang truong kinh té
vuot 7% cua Viét Nam 1a diém sang trong béi canh kinh té toan cAu van khé khan, nhiéu nuéc ting
thép. Mirc ndy ciing cao hon so véi du bdo ciia nhiéu té chirc qude té dua ra trude d6. VE co cau nén
kinh t& nam 2024, khu vuc ndng, 1am nghiép va thuy san chiém ty trong 11,86%; khu vy cong nghiép
va xdy dung chiém 37,64%; khu vuc dich vu chiém 42,36%; thué san pham trir trg cdp san phdm
chiém 8,14% (Co chu tuong img ctia nam 2023 14 11,86%; 37,58%; 42,30%; 8,26%).

Nhimg dién bién chung ctia nén kinh té ciing nhu nganh, linh vuc hoat dong ludn anh hudng téi sy
phét trién ctia céc thanh phan kinh té. Khi nén kinh té & chu ky tang truong, cic yéu t6 vi mé duge
kiém soat tét, sirc cau tang manh s& 1a dong luc dé phat trién doanh nghiép va nguoc lai s& 1a luc can
khong nho tac dong dén hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép. La doanh nghiép hoat dong chu yéu
trong linh vuce kinh doanh bat dong san, Cong ty ciing s& chiu anh hudng khong nho tir viéc nén kinh
té trong nude bién dong. Vi vy, Ban Lanh dao Cong ty ludn cép nhét tinh hinh kinh té - xa hoi vi mo
nhim x4y dung va hoach dinh chién lugc phét trién kinh doanh ctia Cong ty phit hop véi nhimg thay
ddi ctia tinh hinh kinh té trong nuéc cling nhu trén thé gidi.

1.2. Tinh hinh lam phat

Lam phat bién dong s& anh huéng truc tiép va gian tiép dén cac chu thé trong nén kinh té

néi chung va dén hoat dong san xuét cia cic doanh nghiép néi riéng. Rui ro lam phat tang s& dan dén
ting chi phi san xuét kinh doanh trong khi gi hang hod lai bi anh huéng béi nhu cu thj truong,
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Bén canh do, rui ro lam phét con anh huéng dén murc 13i suét chiét khiu sir dung vén, lam giam gia
tri dong tién hién tai. Nguoc lai, gidm phat ciing tiém an rui ro déi voi cac doanh nghiép trong nén
kinh t&, di kém véi su suy giam nhu cdu thi truong va dinh tré chi tiéu ciia toan bd nén kinh té.

Hién nay, Viét Nam dang nim trong s it nhimg quéc gia c6 mirc lam phat trung binh 4-6%. Nam
2023, lam pht binh quén cta Viét Nam tang 3,25%, dat muc tiéu do Qudc hdi dé ra 1 kiém soét lam
phat & mtrc 4,5%. Dy 1a nam thir 12 lién tiép Viét Nam duy tri duge mirc lam phat mét con s6 ke tir
sau khi lam phat ting cao nam 2011, gop phan dam béo 6n dinh kinh té vi md, tao nén tang vimg chic
cho tang truong kinh té bén ving, cung cb niém tin cia ngudi dan, doanh nghiép va nha dau tr nudce
ngodi vao dong ndi t& va méi trudng kinh doanh tai Viét Nam.

Chi sb gia tiéu ding (CPT) ndm 2024 ting 3,63% so v&i nam trude d6, dat muc tiéu Qudc hdi dé ra
(dudi 4,5%). Dich vu van 1a nhém déng gép nhiéu nhét vao gié tri ting thém cta nén kinh té, trén
49,46%. Theo Tong cuc Thong ké, gia tri ting thém khu vyc nay dat 7,38% so v6i ndm trude. Trong
khi dé, cong nghiép va xdy dung ting 8,24%, dong gop 45,17% vao gid tri ting thém cua nén kinh
té. Con nong, lam nghiép va thiy san goép 5,37% vao tang truong. Pdy 1a nam thi 13 lién tiép Viét
Nam duy tri duge mire lam phat mét con s6 ké tir sau khi lam phét ting cao nam 2011, gop phan dam
bao 6n dinh kinh té vi md, tao nén tang vimg chic cho ting trudng kinh té bén vimg, cung cb niém
tin ctia ngudi dan, doanh nghiép va nha dau tu nuéc ngoai vao ddng ndi t& va moi truomg kinh doanh
tai Viét Nam. Thanh céng trong kiém soat lam phat 1a két qua ctia sy phdi hop ddng bo giira chinh
sach tién & (CSTT), chinh sach tai khoa (CSTK) va céc chinh sach kinh té vi mo khac, giira cac b,
nganh quan 1y kinh t& & Trung uong va cdc dia phuong trong cong téc quan li, diéu hanh gia, dam
bao can dbi cung, cau va luu thong cdc mat hang trén thi trudmg va sy phan tmg chu dong, linh hoat,

kip thori ciia céc co quan chire ning trude nhitng dién bién méi tir thi truong quoc té va ndi dia.

Trong trudmg hop lam phat cta Viét Nam tang cao trd lai thi chi phi hoat dong ctia Cong ty, bao gbém
ca chi phi cho nhan vién, chi phi nguyén vit liéu, chi phi védn chuyén, chi phi dich vu mua ngoai, chi
phi tai chinh va céc chi phi quan 1y khac du kién ciing sé& tang theo tuong tmg. Néu Cong ty khong
thé chuyén céc chi phi va phi ton gia ting nay vao gia dich vu cho khach hang, thi céc chi phi d6 s&
¢6 thé anh huong bét loi ddng ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh cua Cong
ty. Hon nira, ty 1¢ lam phét cao c6 thé anh huong bét lgi dén nén kinh té Viét Nam, mdi truong kinh
doanh va do d6 anh hudng bat lgi dang k& dén tinh hinh kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua
hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

1.3. Laisuat

Trong qué trinh san xuét kinh doanh, tiy vao dic diém kinh doanh ctia timg doanh nghiép, moi nganh,
mdi doanh nghiép c6 co cdu von khéc nhau. Tuy nhién, phan 1én cac doanh nghiép sir dung ngudn
vay lén tir cadc ngan hang thuong mai nén viéce bién dong 1ai sudt ngan hang s& gdy nén nhimg rui ro
nhét dinh cho doanh nghiép.

Nhirng bét 6n v& lam phat va 1 suét (2008 —2010) da anh huong nghiém trong dén sur phit trién cia
doanh nghiép va nén kinh té, 1 bai hoc kinh nghiém cho Chinh phii va Ngan hang Nha nuéc. Quan
10
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diém nhét quan, xuyén sudt trong viéc diéu hanh chinh sach tai chinh, tién t¢ hién nay ctia Chinh phu
14 dam bao 6n dinh, tao diéu kién thudn lgi cho phat trién kinh té. Do vy, rii ro lai suét ting dot bién

s& kho c6 thé xay ra trong thoi gian t6i.

Li sudt cho vay doanh nghiép nhimg nam qua tuong dbi 6n dinh va duy tri & mirc thap, phd bién &
mirc 7% — 8%/nim. Qua d6 giam chi phi 13i vay, hd tro tich cuc cho hoat dong san xuat kinh doanh

cua cac doanh nghiép néi chung va Cong ty néi riéng.

Trong nam 2024, chinh sich tién té tiép tuc duoc diéu hanh chi dong, linh hoat, kip thoi, hidu qua,
phéi hop dong bd, hai hoa, chat ché véi chinh sach tai khéa va cac chinh sach kinh té vi mé khac, gop
phan hd tro thuc diy ting truong, 6n dinh kinh té vi mo, kiém soat lam phat. Vé diéu hanh 1ai suét,
tiép tuc giir nguyén cic muc 13i sudt diéu hanh nhim tao diéu kién cho cic t6 chirc tin dung tiép can
ngudn vén vai chi phi thip dé gop phan hd trg nén kinh té; ddng thoi, tiép tuc khuyén khich t6 chirc
tin dung tiét giam chi phi d& giam mit bang lai sut cho vay. Lii sut c6 vai tro rat quan trong do bién
dong 1ai suit s& anh hudng truc tiép dén chi phi tai chinh cia Cong ty.

2. Riii ro vé luit phap

Hé théng vin ban phap luat diéu chinh hoat dong san xuét kinh doanh ctia doanh nghiép 1a hanh lang
phap 1y cho céc doanh nghiép trong moi hoat dong ctia minh.

CTCP Chuong Duong hoat dong theo md hinh cong ty c6 phan, moi hoat dong cia Cong ty duge
diéu chinh boi hé théng van ban quy pham phap ludt bao gdm: Ludt Doanh nghiép, Luit Chimg
khodn, Luét Thuong mai, Luat Xy dung, Luat Dau tu, Luit Kinh doanh bét dong san, Luat Thué thu
nhap doanh nghiép, Luat Thué gia tri gia ting... cic vin ban phép luit va cac thong tu huéng din
lién quan. Ludt va cdc van ban dudi luat trong linh vue nay dang trong qua trinh hoan thién, su thay
d6i vé mit chinh séch ludn c6 thé xay ra sé it nhiéu anh huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh
cua Cong ty.

3.  Riiro dic thu nganh va dac thu cia Cong ty
3.1. Riii ro ngudn nguyén liéu

Trén 70% ngudn nguyén vt liéu diu vao ciia Cong ty C5 phan Chuong Duong dén tir thép, xi ming,
gach 6p lat,... Tuy nhién, Cong ty chua chii dong duge ngudn cung cip nguyén vat liéu, ma hoan
toan phu thudc vao cac nha cung cép. Do do, su bién dong ve gia nguyén vt liéu va tinh hinh on dinh
clia ngudn cung la mot trong nhimg mdi quan tam chinh ctia Cong ty. Viéc kiém soét chi phi nguyén
vét liéu kha phire tap do nguf)n cung nguyén vt liéu con phu thude vao dia diém du 4n. Bén canh do,
bién dong gia nguyén vat liéu khéng chi phu thudc vao nganh cong nghiép san xuét ra né ma con bj
anh huong boi hoat dong ctia nganh xdy dung va bat dong san vi ddy 1a thi truomg dau ra chinh. Ngoai
ra, viéc quan 1y hang ton kho trong tinh hinh kinh doanh hién nay ciing cin dugc Cong ty luu ¥ thém.

3.2. Rii ro bi chiém dung vén

Mot dic thit khac trong nganh xdy dung 14 phai (mg truée cac khoan dé thanh toan cho chi phi vat
liéu xdy dung va chi phi lao dong trong qua trinh thi cong. Vi vay, khi ngudn vén bi chiém dung nay
11
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khong duoc cac chi ddu tu thanh todn theo ding tién do thi cong xdy lap s& lam anh huéng dén dong
tién va ké hoach dau tu cua Cong ty. Cong ty C phan Chuong Duong tdi thiéu héa rii ro nay bang
cach danh gia ky ludng tinh hinh tai chinh va kha nang thanh toan ctia khach hang trudce khi tham gia
dau thau hay ky hop dong du an. Ngoai ra, Cong ty ciing yéu cau chu dau tw mua géi bao lanh thanh
toan tai ngan hang dé dam bao quyén lgi clia cac bén.

3.3. Ruii ro dic thu khac

La doanh nghiép hoat dong trong nganh ¢6 mirc thAm dung lao dong kha cao nén ngudn nhan lyc 1a
yéu t6 khong thé thiéu d6i véi Cong ty Cb phan Chuong Duong. Tir nam 2020 dén nay, nén kinh té
suy thoai do anh hudng cta dich bénh, céc doanh nghiép 14n lugt thue hién chinh sach cit giam nhén
sir, dam bao duy tri hoat dong kinh doanh. Trong nén kinh té khong ngimg van dong 14n méi truong
canh tranh khéc nghiét nhu hién nay, viéc ting chi phi nhan céng la khong thé tranh khoi.

4. Riii ro cia dot chao bén va riii ro ciia dir 4n sit dung von thu dwge tir dot chao bén
4.1. Ruii ro cua dgt chao ban

Viée chao ban cb phiéu nay dé tra ng vay cho cac cé nhan dé gép von vao CTCP Chuong Duong
Homeland, thanh toan céc trai phiéu dén han va co cdu lai cac khoan ng dén han dé Cong ty c6 thé
chii dong tai chinh, mé rong hoat dong san xudt kinh doanh, gia ting nang luc hoat dong cia Cong
ty. Dot chao ban dién ra trong thoi diém nén kinh té va thi truong chimg khoan c6 nhiéu bién dong,
do véy khé tranh khéi nhitng rii ro lién quan dén nhimg dién bién bat thuong cuia thi truong chimg
khoan. Trong diéu kién thi truong khong thuan loi, ¢6 thé xay ra kha ning ¢ phiéu chao ban thém
khong dugc chao ban hét, anh huong dén ké hoach ddu tr vén va hoat dong kinh doanh cua Céng ty
do s6 tién thu dugc tir dot chao ban khong dat duge nhu ké hoach du kién. Dé giam thiu rui ro nay,
Cong ty s& thudng xuyén cép nhat tinh hinh hoat dong théng qua cac kénh truc tuyén véi nha dau tu
hoic trén cac phuong tién thong tin dai ching (website, cac béo dién tir...) dé cb dong, nha dau tu ¢6
day du thong tin danh gia co hdi dau fr vao cb phiéu coa Cong ty. Trong truong hop két thic thdi
gian chao bén theo quy dinh ma s6 lugng cd phiéu chao ban khéng duge chao ban hét, Hoi déng quan
tri s& c4n nhéc bd sung ngudn von con thiéu thong qua hinh thirc huy dong khac nhu vay cac td chire
tin dung, cac nguén von khéc dé thuc hién va/hodc can nhic lua chon, diéu chinh phuong an sir dung
vén dam bao nguyén tic khong anh huong dén ngudn vén cling nhu hoat dong san xuét kinh doanh
va phit hop véi tinh hinh thuc té ciia Cong ty.

4.2. Rii ro cia phwong 4n sir dung tién thu dwgc tir dot chao bén

Vi myc tiéu duy tri hiéu qua kinh doanh tét, CTCP Chwong Duong da xay dung mdt chién luge phat
trién dai han mot cach bai ban va than trong. Dé thuc hién chién luoc nay, Cong ty da c6 mét 16 trinh
ting von tuong tmg. Toan b s6 tién thu duoc tir dot chao ban sé& duoge sir dung dé tra ng vay cho céac
c4 nhan dé gop vén vao CTCP Chuong Dwong Homeland, co c4u lai khoan ng dé mé rong hoat dong
san xuét kinh doanh, ning cao ning luc tai chinh, ning cao kha ning dau tu cua Cong ty duge PHDCD
thong qua.
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Dot tang von lan nay hoan toan ndm trong 19 trinh ting vén ctia Cong ty nhim thyc hién chién luge
phat trién dai han va co céu von. Trong bdi canh kinh té dang c6 nhiéu ddu hiéu tich cuc nhu hién
nay, rui ro su dung von cua dot chao ban nay la khong 16n.

5. Riii ro pha lodng c6 phiéu tir dgt chao ban

Trong dgt chao bén ¢ phiéu cho ¢b dong hién hiru ¢6 thé xuat hién riii ro pha lodng, bao gdm: (i) rui
ro pha lodng ¢é phiéu, (ii) rii ro pha lodng thu nhép trén mdi ¢é phiéu (EPS) va (iii) rti ro pha lodng
gid trj s6 sach trén mdi ¢b phiéu.

5.1. Riii ro pha lodng ¢ phiéu

Trong dot phét hanh ¢6 phiéu cho ¢b dong hién hiru c¢6 thé xuét hién rui ro pha lodng, gia giao dich
ctia ¢ phiéu s& bi pha lodng va dugc diéu chinh giam theo ty 1¢ phat hanh va gia phat hanh tai thoi

diém chdt danh sach thue hién quyén mua cb phiéu chao ban thém.

Tai thoi diém chdt danh sach thuc hién quyén mua c6 phiéu chao ban thém cta c6 dong hién hiru, gia
thi trudong cua c¢b phiéu CDC s& duge S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE)
diéu chinh theo cong thirc sau:

(Khéi lugng ¢d phiéu phat hanh x Gia chao ban) + (Khi luong cd
Gié tham chicu phiéu luru hanh x Gia déng cira truée ngay XR)
ngay XR

S6 luong CP dang luu hanh + S6 lwong CP chao ban

Trong do:
+  XR: ngay giao dich khong hudng quyén
+  Gia sir gia cd phiéu cia Cong ty phién trude ngay giao dich khéng hudng quyén cua dot
chao bén 14 19.550 dong/cd phiéu
+  Gia chao ban: 11.000 dong/cd phiéu
+  Gia sir dot chao ban thanh cong véi ty 1é ¢b phiéu duge phéan phdi hét 1a 100% sb ¢b phiéu
chao ban.
Vi du: Gia sir gia tham chiéu ¢ phiéu trong ngay giao dich khong huong quyén mua ¢ phiéu trong
dot phat hanh tang vén 1a 19.550 dong/cd phiéu, sé lwong cb phiéu dang luu hanh 1a 21.988.716 cd
phiéu, theo phuong 4n phét hanh dur kién, gia c6 phiéu chao ban thém cho ¢ déng hién hiru 1a 11.000
ddng/cd phiéu. Gia cd phiéu sé& bi pha lodng nhu sau:
Theo co ché giao dich dang duoc S& giao dich Chimng khoan Thanh phé H Chi Minh &p dung, gia
diéu chinh tai ngay chdt danh sach cé dong dé thuc hién quyén s& dugc tinh bing:

13

S o

N



|

BAN CAO BACH ) ' i Dms
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUON DUDNG CORR

Gifs thaiisi oo (21.988.716 x 19.550) +(21.988.716 x 11.000)

ngay XR 21.988.716 +21.988.716

15.275 dong/cd phiéu
Nhur vdy, Gid c6 phiéu trong ngay giao dich khong huéng quyén sau khi pha lodng va dugc lam tron
xudng theo quy dinh ctia S& Giao dich Chitng khoan TP Ho Chi Minh la: 15.200 déng/cé phiéu.
5.2. Riii ro pha loing EPS
Cong thire tinh pha loang EPS du kién nhu sau:
EPS pha loang = E/Qbq

Trong doé:

+ EPS pha loang: Thu nhép trén mdi ¢6 phiéu pha lodng sau dot chao ban thanh cong
+ E: Téng lgi nhudn phén b6 cho ¢6 dong sé hiru ¢d phiéu phd thong
+ Qbg: Sb lugng cb phiéu dang luu hanh binh quén trong ky (sau chao bén)

Nhu vy, dot chao bén c¢b phiéu 1an nay s& lam cho s6 lugng cd phiéu dang luu hanh cia CDC tang
1én, ¢6 thé anh huong dén thu nhap trén mdi cb phiéu cia Cong ty. Thu nhép co ban trén mdi cd phiéu
¢6 thé giam xudng néu tdc do tang loi nhuén thap hon toe d6 ting cua s lwong cd phiéu. Do dé, nha
dau tu cAn c6 nhitng danh gi4 cin trong vé rii ro nay.

5.3. Riii ro pha lodng gia tri s6 sach trén mdi c¢6 phiéu
Cong thirc tinh gid tri s6 sach trén mdi ¢6 phiéu (BV) nhur sau:
BV = NVCSH/(Q-CPQ)
Trong do:
+ NVCSH: Ngudn vén chit s& hiru
+ Q: Tong s6 c6 phiéu da chao ban
+ CPQ: Téng s ¢b phiéu quy

Tai thoi diém két thic dot chao ban, néu tdc do tang ctua vén chi sé hitu thip hon tée dd tang sb

lugng ¢6 phiéu sau dgt chao ban thi gia trj s6 sach trén moi co phi€u s€ giam.

Ruii ro tir viéc ¢b phiéu bi pha lodng s& duoc han ché néu nhu Céng ty sir dung téi wu nguén von huy
dong duoc, duy tri tot hoat dong va ting cudmg, phét huy thé manh ctia minh dé bao dam hoat dong
kinh doanh tiép tuc tang truéng tét sau dot chao ban.
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6. Ruiro quan tri cong ty

Trong bét ky nganh nghé kinh doanh nao, viéc lya chon co céu quan tri, co cdu té chire phi hop la
nén tang quan trong trong chién luge quan trj rii ro ciia doanh nghiép. Ty vao tinh hinh cy thé cua
timg doanh nghiép ma khung quan tri riii ro cin duge xdy dung phu hop véi chién Iuge ctia doanh
nghiép. Ddy 1a mét rui ro tiém 4n, khé du béo truée nhung lai c6 thé anh huong rat lon t6i sy phét
trién bén vimg cua doanh nghiép. Rii ro quan tri c6 thé xudt phét tir nhimg nguyén nhan chi quan
(sai s6t cua cAp quan 1y trong nang luc) va khéch quan (bién ddng thi truong, thay doi moi truong
phép 1¥...) gy ra tac dong truc tiép dén cong téc quan trj tai chinh, ning suét lao dong... Do vay, bit
ky doanh nghiép nao ciing cin phai nhan biét, danh gid va han ché rii ro nay dé dam bao hiéu qua
trong hoat dong quan tri, tir d6 dam bao 6n dinh hoat dong kinh doanh.

7. Rii ro khac

Mdt sb rui ro mang tinh bét kha khang it c6 kha ning xay ra nhung néu xay ra s& gdy thiét hai cho tai
san, con ngudi va anh huéng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh ctia Cong ty nhu chién tranh, thién
tai, hoa hoan, dich bénh, cic bién dong cuia chinh tri - xd hoi...

III. CAC KHAI NIEM
Trong Ban cdo bach nay, nhimg tir ngir dudi day dugc hiéu nhu sau:

Ban cdo bach : Tai liéu cong khai nhitng thong tin chinh xéc,

trung thue, khach quan lién quan dén viéc chao
ban chimg khoan ctia T chirc phat hanh

= BT :  Béo cao tai chinh

- CMND/CCCD :  Chimg minh nhan dan/Can cudc cong dan

- Cong ty/T6 chirc phat hanh/CDC : Codng ty C6 phan Chuong Duong

- Cb dong . Tb chirc hodc ca nhan s& hiru mot hodc mot sb

cb phan cta Cong ty va c6 dang ky tén trong s6
dang ky co dong cia Cong ty

- Cb phan : Vén didu 1é duoc chia thanh nhiéu phan bing
nhau

- C6 phiéu :  Chimg khoan xédc nhan quyén va lgi ich hop
phép cia ngudi s¢ hitu d6i véi mot phan cb
phén ctia Cong ty

- Cd tirc . Khoan loi nhuén rong dwoc tra cho mdi ¢ phan

bang tién mit hodc bing tai san khac tir ngudn
loi nhudn con lai cua Cong ty sau khi thuc hién
céc nghia vu vé tai chinh
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CHUONG DUONG CORR

- CTCP
- DIT
- PHDPCD

- HDQT
- HOSE

- LNST

- NHNN

- TGb

- Thué TNDN

- Thué GTGT

- T6 chirc tu van/VietinBank Securities

- TNHH

- TP

- UBCKNN
- UBKT

- VSDC

Cbng ty cb phan

Doanh thu thuin

Pai hoi dong cb dong

Pang ky doanh nghiép

Héi dong quan tri

S& Giao dich Chimg khoan Thanh phé Hb Chi
Minh

Loi nhudn sau thué

Ngan hang Nha nudc

Téng Giam dbc

Thué thu nhép doanh nghiép

Thué gia tri gia ting

CTCP Chung khoan Ngéan hang Cong thuong
Viét Nam

Trach nhiém hiru han

Thanh ph

Uy ban Chimg khoan Nha nuée

Uy ban kiém toén

Téng cong ty luu ky va b trir chimg khoén Viét

Nam

[Phén cuéi ctia trang nay dwoc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cdo Bach]
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CHUONG DUDNG CORP

IV. TINH HINH VA PAC DPIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1.  Thong tin chung vé Cong ty

Tén Cong ty:
Tén tiéng anh:
Tén viét tat:

San giao dich:
Ma ching khoén:

Tru s¢ chinh:

Ngudi dai dién theo phap luat:
Dién thoai:

Email

Gidy Chirng nhan dang ky doanh
nghiép:

Vén diéu 1¢ dang ky:

Vén diéu 1é thuce gop:

Website:

Logo:

Cong ty C6 phan Chuong Duong
Chuong Duong Corporation
CHUONGDUONG CORP
HOSE

CDC

S6 328 Vo6 Van Kiét, Phuong Co Giang, Quén 1, Thanh phé
H& Chi Minh

Ong Nguyén Ngoc Bén — Chtc vu: Chu tich HDQT
(84-28) 3836 7734 Fax: (84-28) 3836 0582
info@cdcorp.vn

S6 0303146167 do S& Ké hoach va Péau tu Thanh phd Ho
Chi Minh cép lan ddu ngay 29/12/2003, cép thay déi lan thir
17 ngay 10/01/2025

219.887.160.000 VND (Hai tram muoi chin ty tam tram

tam mueoi bay triéu mot tram sau mwoi nghin dong)

219.887.160.000 VND (Hai tram muwoi chin ty tdm tram

tam mueoi bay triéu mot tram sau mwoi nghin dong)

www.chuongduongcorp.vn

B 1975

EST.

CHUDONG DUONG CORP

Nganh nghé kinh doanh ciia Céng ty C6 phin Chwong Dwong:

Theo Gidy Chimg nhin dang ky doanh nghiép s 0303146167 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh
phd Hb Chi Minh cép 14n diu ngay 29/12/2003, cép thay ddi lan thir 17 ngay 10/01/2025 thi nganh,
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUDNG DUDTG COR
‘ nghé kinh doanh ctia Cong ty la:
|
| STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh
1 Vién tai he'}ng hoa bf“lngh dub‘ng}\b(} 4933
(trir héa long khi dé van chuyén)
Hoat dong tu van quan 1y
g [ ¢ mECTERAERCE 7020
(trir tu van tai chinh, ké toan, phap luét)
3 | Gido duyc tiéu hoc 8520
Thoat nudc va xu ly nude thai
4 ) o 3700
(khong hoat dong tai tru so)
5 Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khac 4290
Chi tiét: Thi cong lip dat thiét bj phong chay chira chay
z Lip dat hé thong dién -
Chi tiét: Thi cong lap dat thiét bi phong chay chita chay
Xay dung cong trinh dudng sit va duong bo
Chi tiét: Xay dung céc cong trinh giao thong (cau, dudng, bén cang, san
7 | bay). Xay dung cac cong trinh dudng diy va tram bién thé dién tir 0.4KV 4210
dén 110K V.
Poéng va ép coc.
Ban budn vat liéu, thiét bi ldp dat khac trong xay dung.
| 8 | Chi tiét: Kinh doanh vét tu, thiét bi, vat liéu xay dung, cdu kién bé tong 4663
| diic sin.
San xut cac ciu kién kim loai.
9 | Chi tiét: San xuét, kinh doanh cAu kién kim loai theo tiéu chuén va phi 2511
tiéu chuan
1o | Tw van, mdi gici, ddu gia bt dong san, du gia quyén sir dung dat. 6820
Chi tiét: Dich vu quan ly nha cao tang. Dich vu san GD bét dong san. Tu
18
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG BUDNG CORP
STT Nganh nghé kinh doanh Mi nganh
vén, moi gidi bét dong san.
11 | Xay dung nha dé o. 4101
12 | Xay dung nha khong dé &. 4102
Kinh doanh bét dong san, quyén sir dung dat thude cha s hiru, chu st
dung hodc di thué.
Chi tiét: Dich vu kinh doanh quén Iy nha cao tang. Kinh doanh phat trién
13 | nha, ha ting k¥ thuat khu db thi, khu cong nghiép. 6810 (Chinh)
Kinh doanh bét dong san
(trir dAu tu x4y dung ha ting nghia trang, nghia dia dé chuyén nhugng
quyén str dung dét gén véi ha ting)
Hoat dong kién tric va tu van k¥ thuat c6 lién quan.
Chi tiét: Thiét ké, ché tao, gia cong va lap dit thiét bi &p luc va thiét bi
14 nang. Thiét ké tong mit biang xdy dung cong trinh. 2110
Thiét ké kién tric cong trinh dan dung va cong nghiép. Thiét ké ndi ngoai
thit cong trinh. Thiét ké két cau cong trinh xdy dung céng nghiép va dan
dung. Thiét ké cong trinh k§ thuét ha ting db thi.
Xay dung cong trinh dudng bo.
15 | Chi tiét: Xay dung céc cong trinh giao thong (cau, dudmg), bén cang, sin 4212
bay.
Cho thué may méc, thiét bi va dé ding hitu hinh khéc khong kém ngudi
16 |diéu khién. 7730
Cho thué may méc, thiét bi xdy dung.
Xday dung cong trinh di¢n.
17 | Chi tiét: Xay dyng cac cong trinh duong diy va tram bién thé dién tir 4221
0.4KV dén 500K V.
18 | Xay dung cong trinh dudng sit. 4211
19
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUGNG DUDNG CORD
STT Nganh nghé kinh doanh Mai nganh

San xudt bé tong va cac san phim tir bé tong, xi ming va thach cao.

19 | Chi tiét: San xuét vat tu, thiét bi, vat liéu xay dung, cdu kién bé tong duc 2395
san.

20 |Xay dung cong trinh cdp, thoat nude. 4222

21 | Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac. 4223
Xay dung cong trinh cong ich khac.

22 ay x gcfong " . ‘g . . . n 4229
Chi tiet: X4y dung céc cong trinh dan dung, cong nghiép.
Xay dung cong trinh thuy

23 | (trir xdy dung va vén hanh thuy dién da muyc tiéu va dién hat nhén c6 y 4291
nghia déc biét quan trong vé kinh té - xa hoi)
Khai thac d4, cét, soi, dat sét.

24 ; e 0810
(khong hoat djng tai tru so).
Pha d&

25 o N . 4311
(trr phé d& tau bién da qua sir dung)
Ban budn kim loai va quang kim loai

26 | (trir kinh doanh ban budn vang, bac va kim loai quy khac) 4662
(khong hoat dong tai tru so)
Chuén bi mét bing

27 oo L 4312
(trir dich vu n6 min)
Lép dat hé théng cAp, thoat nudc, hé thong susi va diéu hoa khong khi

- (trir 13p dit céc thiét bi lanh (thiét bi cdp dong, kho lanh, mdy d4, diéu hoa p—
khong khi, 1am lanh nuéce) sir dung ga lanh R22 trong linh vue ché bién
thay hai san).

29 | Hoan thién céng trinh xdy dung 4330
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORR
STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh

jp |Bocxéphinghta 5224
(trir boc xép hang hoa cang hang khong).
Hoat dong dich vu hd trg khéc lién quan dén van tai

31 | Chi tiét: Ha tAng logistic van tai duong sit va dudng bd. Dich vu b trg 5229
vén tai, gilr xe

32 | Gido duc nha tré 8511

33 | Gigo duc mau gido 8512
Cit tao dang va hoan thién dé

34 . s, i s 3 2396
(khong hoat dgng tai tru so)
Hoat dong xdy dung chuyén dung khac

35 [ A L ok b 4390
Chi tiét: Thi cong dong, ép coc; gia co nén dat yéu
Gido duc tiéu hoc

36 . . i : 8521
(khong hoat dong tai tru s¢)
Gido duc trung hoc co s&

37 . - . i 8522
(khong hoat ddng tai tru so)
San xuét dién

38 . ) . ) 3511
(khong hoat dong tai tru so)
Gido dyc trung hoe phd thd

gy | oo CUCTTIR T SIS 8523
(khong hoat dgng tai tru so)

40 Truyén tai va phan phdi dién 3512
Chi tiét: Ban dién cho ngudi sir dung (khong hoat dong tai tru so)
Doanh nghiép phai thuc hién ding céc quy dinh cua phap luét vé dét dai,

41 | xay dung, phong chay chira chdy, bio vé mdi trudng, céc quy dinh khac
ctia phap luat c6 lién quan dén hoat dong ctia doanh nghiép va céc didu
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STT Nganh nghé kinh doanh Ma nganh

kién kinh doanh déi véi nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién

Hoat dong kinh d

oanh chinh:

- Xay dung cac cong trinh dan dung cong nghi¢p;

- Xay dung cdc cong trinh giao thong;

- PAu tu va kinh doanh céc du 4n bat dong san;

- Kinh doanh thuong mai vat li¢u xdy dung;

- Cung cép céac dich vu quan ly nha.

2. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién cia Cong ty

Thoi gian

Nhirng cot mbc phat trién quan trong

Trwée 1975

Hing Eiffel Asia — Chi nhanh hing Eiffel (Cong hoa Phap)

Nam 1978

Ngay 21/01/1978, thanh l1ap Xi nghiép Xay dung $6 2 truc thude Cong ty Xdy
dung sb 8 tru so tai 225 Bén Chwong Duong, Quén 1, TP.HCM theo quyét
dinh s 156/BXD-TCCB ciia Bo truéng Bd Xy Dung

Nim 1980

Niam 1990

Nam 2003

Niam 2007

Ngay 08/01/1980, thanh lap Xi nghiép Lip May trén co s& hgp nhit Xi nghiép
Xay Dung S6 2 va Xi nghiép Lip may dién nudce thudc Téng Cong ty S6 1,
theo Quyét dinh sb 141-TCT/TCCB cuia Téng Gidam dbc Téng Cong ty Xay
dung S6 1.

Ngay 04/12/1990, ddi tén Xi nghiép Lap méy thujc Tong Cong ty Xay dung
Sé 1 thanh Céng ty Xdy ldp, theo quyét dinh 847/BXD-TCLD ctia B truong
Bo Xay dung.

Ngay 20/11/2003, Cong ty Cb phin Piu tw & Xiy lip Chwong Dwong
(ACIC) dugc thanh lap tir viéc cd phan hoa Cong ty Xay lap (theo quyét dinh
s6 1589/QD-BXD cuia Bé truong Bd Xéy dung)

Ngay 01/11/2007, Cong ty chinh thirc dua 3,6 triéu cd phiéu vao giao dich tai
Trung tdm giao dich Chirng khoan Ha N§i véi ma chung khoan 1a CDC.
Nim 2007, du 4an Central Garden da dugc chinh thirc dua vao hoat dong gbm:

e Cao bc van phong 9 tang, tong dién tich san xay dung géan 4.050 m2,

22

VO P - N P O\ Y




|

BT ”D 175

BAN CAOBACH ) ’
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUONG CORR
Thoi gian Nhitng ¢4t mbc phat trién quan trong

Nim 2009

Nim 2010

Nim 2011

Niam 2014

Nam 2020

Niam 2022

Dén thoi

diém hién

tai

ham dé xe 1.000 m2

e T hop cdn hd cao cdp va dich vu thuong mai gdm 3 khéi Sun, Sun
Rise, Sun Shine, Tong dién tich san xdy dung gin 57.900 m2 gém 380
can ho cao cip véi tién nghi tt nhét, dién tich mdi cin tir 72 m2 dén
180 m2 va hdm xe 4.500 m2

Ngay 26/03/2009, Cong ty dugc dbi tén thanh Céng ty C6 phan Chwong
Duong (CDC), theo quyét dinh s6 92A/QD - PHCD — ACIC ctia Dai Héi Dong
Cé Dong Cong ty Cb phan Pau tu va Xay lip Chuong Duong

- Cong ty thuc hién phéat hanh ¢b phiéu cho ¢6 dong hién hiru va cho cén by
cong nhan vién, tang von diéu 1¢ 1én 124,657 ty dong.

- Ngay 13/09/2010, 12.465.715 ¢ phiéu CDC dugc chuyén tir S¢ giao dich
Chirng khoan Ha Noi sang niém yét tai So giao dich Chimg khoén TP.
HCM

Cong ty phat hanh cd phiéu tra ¢ tirc, ting von diéu 1¢ 1én 149,857 ty dong

Cong ty phat hanh ¢ phiéu tra cb tirc, ting von diéu 1& 1én 157,064 ty dong.

Nam 2014, Dy an Tan Huong Tower da dugc dua vao sir dung nam 2014 gbm
02 Block A va B cao 21 ting v6i ting ham dé xe. Tang 1 va tang 2 la khu Trung
tam thuong mai - dich vy, nha tré... Toa nha c¢6 360 cin hd, dién tich tir 49,1
m2—116,7 m2

Cong ty da tién hanh chia c6 phiéu thudng tir ngudn von thiang du ciia Cong ty,
tang von diéu 1é 1én 219,887 ty dong.

Nam 2022, Dy an Nha ¢ Xa hoi Chuong Duong Home da dugc dua vao sur
dung, gom 05 block chung cur cao 12 tang; 01 trung tim thuong mai; 01 trudong
hoc, 01 cong vién Téng dién tich dét du an: 26.340 m2; Tdng dién tich dit xay
dung chung cu: 11.258 m2. Khu trung tam thuong mai, dich vu: 1.660 m2;
Trudng hoc: 2.079 m2; Cay xanh: 2.677 m2, Pudng giao théng, ha ting: 8.666
m2; Téng dién tich san xdy dung gin : 92.000 m2. Téng s6 cin ho: 1.201 can

Cong ty ludn nd luc cao nhét tr hoan thién minh vi muc tiéu ning cao ning luc
hoat ddng & 3 mang chinh: Thi cong xay lap, kinh doanh bit dong san va cung
cap dich vu bit dong san dé phat trién Cong ty va gop phan vao su nghiép
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Thoi gian Nhirng ¢t moc phat trién quan trong

chung x4y dung dat nudc

3. Co céu to chirc cong ty

Céng ty C6 phan Chuong
Duong

} !

Céng ty con Céng ty lién két

\_ , \_ ¥

I [
4 h 4 ™

Céng ty TNHH MTV Két Céng ty C6 phan Thap
cau thép Chuong Duong Nam Viét
] y . | )

) 4 R

Céng ty TNHH Quin If Céng ty C4 phin Xay
nha Chuong Duong - dung Cong trinh 325
Serland r \. J

I

Céng ty TNHH Tu vin Céng ty CP Thuong mai
Diu tu Xy dyng Chuong Chuong Duong
Duong A
. ! J

Caong ty TNHH Xay dumg
Chuong Dwong Sai Gon

I

& ™
Cong ty TNHH Xay dung
Chuong Duong s6 Mot

. 2
1

ol ™~

Céng ty TNHH Chuong
Duong E&C

. o

I

f

\

~

Cong ty C4 phan Chuong
Duong Homeland

(Nguén: Céng ty Cé phan Chicong Duwong)
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CHUONG DUDNG CORR

Tai ngay 31/12/2024, Cong ty Cé phan Chuong Duong ¢ 07 cong ty con, 03 cdng ty lién két, cu

thé:

Cong ty con/Cong
ty lién két

Pia diém

07 Cong ty con

Céong ty TNHH MTV Két ciu thép Chwong Dwong: S6 328 V5
Van Kiét, Phuong Co Giang, Quén 1, Thanh phd H6 Chi Minh;
Céng ty TNHH Quin ly nha Chwong Dwong — Serland: Téing 3
(Khéi dé), Lo B, S6 328-330 V6 Van Kiét, Phuong C6 Giang, Quén
1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

Cong ty TNHH Tw vin Pau tu Xdy dung Chwong Duong: Lau

9, toa nha Central Garden, S6 328 Vo Vian Kiét, Phuong C6 Giang, -

Quén 1, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

Céng ty TNHH XAy dung Chwong Dwong Sai Gon: A1003 Lau
10, Lo A — Toa nha Central Garden, 225 Bén Chuong Duong,
Phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh phé Ho Chi Minh

Céng ty TNHH Xiy dyng Chwong Dwong s6 M§t: 76/50 Lé Van
Phan, Phuong Phu Tho Hoa, quan Tan Pha, Thanh phé HO Chi
Minh.

Céng ty TNHH Chwong Dwong E&C: Tang 3 (Khdi dé), Lo B,
S6 328-330 Vo Van Kiét, Phuong C6 Giang, Quan 1, Thanh phé
Ho Chi Minh, Viét Nam

Céng ty C6 phin Chuwong Dwong Homeland: C5, KDC Quang
Vinh, KP 3, Phuomg Quang Vinh, Tp. Bién Hoa Tinh Pong Nai

03 Cong ty lién két

Cong ty Co phan Thap Nam Viét: S0302b, Tﬁng 3, khu dich vu
- thuong mai, cao dc Central Garden, S6 328 V4 Vin Kiét, Phuong
C6 Giang, Quén 1, Thanh phé H5 Chi Minh, Viét Nam.

Céng ty C6 phan Xay dung Céng trinh 525: 673 Truong Chinh,
phuong Hoa Phat, Quin Cam Lé¢, thanh ph6 Da Ning, Viét Nam
Céng ty CP Thwong mai Chwong Dwong: Liu 9, tdoa nha van
phong Central Garden, 328 V5 Van Kiét, Phuong C6 Giang, Quén
1, Thanh phé H Chi Minh, Viét Nam.
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4. Co cAu quan tri va b§ may quén ly cia cong ty

Céng ty Cb phan Chuong Duong duge t6 chirc va hoat dong tuan thu theo Luat Doanh nghi¢p sO
59/2020/QH14 da dugc Qudc Hoi Nude Cong hoa Xa hdi Cha Nghia Viét Nam khéa XIV ky hop
thir 9 thong qua ngay 17/06/2020. Céc hoat dong ctia Cong ty tuén thu Luat doanh nghiép, cac Luat
khéc ¢6 lién quan va Diéu 1é Cong ty.

=~ ~
Dai héi déng b dong
. I _J
" ™
Héi dong quin tri
\. ! i
- Uy ban kiém toin
i v L
Ban Téng Giim déc
8 [ -,
Fiiog Fhibeg Phong g BB du San Giao
EShoych e Diutu B orgd dich BDS
d3u thiu diran tur 13p

(Nguon: Cong ty Cé phan Chiong Dwong)
(1 Co chu bd miy quén ly Céong ty

e  Dai hoi dong ¢b déng: gom tit ca cd dong cé quyén biéu quyét, 1a co quan quyét dinh cao

nhét ctia Cong ty.
Pai hoi dong cb dong c6 quyén va nghia vu sau:
- Théng qua dinh huéng phit trién ctia Céng ty;

- Quyét dinh loai cd phén va tong s6 ¢b phan cua timg loai dugc quyén chio ban; quyét
dinh mirc ¢ tirc hing nim cua timg loai c¢6 phan;

- Biu, mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi dong quén tri;

- Uy quyén cho Hoi dong Quan tri quyét dinh dau tu hodc bén s tai san co gia tri tir 35%
tdng gié tri tai san trd 1én dugc ghi trong béo cdo tai chinh gin nhét cia Cong ty;

- Phé duyét Quy ché quan trj ndi bd; Quy ché hoat dong Hoi ddng quan tri;

- Phé duyét danh sach cdng ty kidm todn dugc chép thudn; quyét dinh cong ty kiém toan
dugc chép thuan thuc hién kiém tra hoat dong cua Cong ty, bai mién kiém toan vién
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duoc chép thuén khi xét théy can thiét;

Quyén va nghia vy khac theo quy dinh cua Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, quy
dinh khac ctia phép luit va Diéu 1¢ cong ty.

e  Hji dong quan tri: 1a co quan quan ly Cong ty, ¢6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét

dinh, thuc hién quyén va nghia vu ctia Cong ty, trir cc quyén va nghia vu ctia Pai hoi dong

¢d dong Cong ty. Hoi dong quan tri ¢ nhiing quyén han va nghia vu sau:

Quyét dinh chién lugce, ké hoach pht trién trung han va ké hoach kinh doanh hing nam
cua Cong ty;
Quyét dinh ban cb phan chua béan trong pham vi s6 cb phan dugc quyén chao bén clia

timg loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh thirc khéc;

Quyét dinh gi4 ban cb phan va trai phiéu ctia Cong ty;

Quyét dinh mua lai c¢6 phdn theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Diéu 133 Luét Doanh
nghiép;

Quyét dinh phuong 4n dau ti va du an dau tu trong thAm quyén va gidi han theo quy
dinh cua phap luét;

Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;

Théng qua hop ddng mua, ban va hop dong, giao dich khéc c6 gia tri tir 35% tong gia
tri tai san tr& 1én duoce ghi trong béo céo tai chinh gin nhét ctia Cong ty, trir trudng hop
cac hop dong, giao dich thudc thdm quyén quyét dinh ciia Pai hdi dong ¢d dong theo
quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Piéu 167 Luat Doanh nghiép;

Bau, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi ddng quan tri; bd nhiém, mién nhiém, ky két
hop ddng, chim dirt hop ddng dbi vai Tong gidm dde va ngudi quan 1y quan trong khac
do Diéu 1é cong ty quy dinh; quyét dinh tién lwong, thi lao, thuéng va l¢i ich khac cia
nhitng ngudi quan 1y do; cir ngudi dai dién theo iy quyén tham gia Hoi dong thanh
vién hodc Dai hdi ddng cb dong & cong ty khac, quyét dinh mic thi lao va quyén lgi

khac cua nhimg ngudi do;

Giém sat, chi dao Tong giam dbc va ngudi quan ly khéc trong diéu hanh cong viée kinh
doanh hing ngay ctia Cong ty;

Quyét dinh co céu té chire, quy ché quan 1y ndi bo ctia Cong ty, quyét dinh thanh lap
cdng ty con, chi nhanh, vin phong dai dién va viéc gép von, mua cd phan cia doanh
nghiép khac;

Quyén va nghia vu khic theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Ching khoan, quy
dinh khac cta phap luat va Diéu 1é cong ty.
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Hién tai, Hoi dong quan tri ciia Cong ty ¢6 05 thanh vién v6i thong tin cu thé nhur sau:

TT Ho va tén Chire vu
1 | Nguyén Ngoc Bén Chu tich Hoi dong quan tri
2 | Trin Mai Cudng Thanh vién Hoi dong quan tri
3 | Van Minh Hoang Thanh vién Hoi dong quan tri
4 | Pao Van Son Thanh vién Hoi dong quan tri
5 | Nguyén Hoai Nam Thanh vién doc lap Hoi dong quan tri

K ny ban kiém todn: Uy ban Kiém toéan 1a Uy ban tryc thugc HDQT, cé chirc ning tu van va
hd tro cho HPQT trong viéc dam bao c6 duge mot hé théng hiéu qua vé kiém soét ndi bo va
tuan thu phap ludt; dap img diy du cdc yéu cdu vé bao cdo tai chinh ra bén ngoai, bao gdm

cac yéu cau 4p dung cho viéc niém yét trén thi truong chimg khoan theo céc quy dinh cua
phap luét va Diéu 1& Cong ty. Uy ban kiém todn c6 céac quyén, nghia vu theo quy dinh tai
Diéu 161 Luat Doanh nghiép, Diéu 1é cong ty va cac quyén, nghia vu sau:

Pugc quyén tiép cin cac tai liéu lién quan dén tinh hinh hoat dong ctia Cong ty, trao
61 vi cde thanh vién Hoi ddng quan tri khac, Tong giam dée, Ké toan truong va cén
bd quan ly khéac dé thu thap thong tin phuc vu hoat dong cua Uy ban kiém toan.

C6 quyén yéu cau dai dién td chirc kiém toan dugc chip thudn tham du va tra 1oi céc

vén d@ lién quan bao cdo tai chinh kiém toan tai cic cuge hop cua Uy ban kiém todn.
Sir dung dich vu tur vén phap ludt, ké toan hodc céc ti van khéc bén ngoai khi can thiét.
Xay dung va trinh Hji ddng quan tri cac chinh sach phat hi¢n va quan ly rtii ro; dé xuét
véi Hoi ddng quan tri cac giai phap xtr 1y rdi ro phét sinh trong hoat dong cua Cong ty.
Lap bdo cdo biing van ban giri dén Hoi ddng quan trj khi phat hién thanh vién Hoi dong
quan tri, Téng gidm déc va ngudi quan ly khac khong thuc hién day du trach nhiém
theo quy dinh tai Luat Doanh nghi¢p va Piéu 1¢ cong ty.

Xay dung Quy ché hoat dong cia Uy ban kiém todn va trinh Hoi ddng quan tri thong

qua.

Hién tai, Uy ban Kiém toén ctia Céng ty c6 02 thanh vién véi thong tin cu thé nhur sau:

T Ho va tén Chirc vu

Nguyén Hoai Nam Chu tich
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TT Ho va tén Chire vu

.
0.0

Pao Van Son Thanh vién

Ban Téng Gidm dbc: Ban Téng Giam dbc do Hoi dong quan tri bé nhiém, cé nhiém vu t6
chtre diéu hanh va quan ly moi hoat dong san xuat kinh doanh hang ngay cua Céng ty theo
nhitng chién lugc va ké hoach da duge Hoi ddng quan tri va Pai hdi dong cb dong thong qua.

Ban Téng Gidm déc bao gdm 4 thanh vién: 1 Tng Giam ddc va 3 Phé Tong Giam déc.

Téng Gidm dbc: Tong giam ddc 1a nguoi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cua

Cong ty; chiu su giam sat cua Hoi ddng quan tri; chiu trach nhiém truéc Hoi dong quan tri

va trude phap ludt vé viée thuc hién quyén, nghia vu duge giao. Tong gidm doc c6 céc quyén

va nghia vu sau:

Quyét dinh cac van d lién quan dén cong viéc kinh doanh hing ngay cua Cong ty ma
khong thudc tham quyén ctia Hoi dong quan tri;

T4 chire thuc hién cac nghi quyét, quyét dinh ctia Hoi dong quan tri;
T4 chire thue hién ké hoach kinh doanh va phuong 4n dau tu ciia Cong ty;
Kién nghi phuong 4n co cdu tb chire, quy ché quan 1y ndi bo cia Cong ty;

B nhiém, mién nhiém, bii nhiém céc chirc danh quan ly trong Cong ty, trir cac chirc
danh thudc thim quyén cua Hoi dong quan tri;

Quyét dinh tién luong va lgi ich khac ddi véi ngudi lao dong trong Cong ty, ké ca ngudi
quan Iy thudc tham quyén bd nhiém cua Tdng gidm doc;

Tuyén dung lao dong;
Kién nghi phuong an tra ¢b tic hodc xir 1y 15 trong kinh doanh;

Quyeén va nghia vu khac theo quy dinh cta phéap luat, Diéu 1é cong ty va nghi quyét,
quyét dinh ciia Hoi dong quan tri.

Phé Ting Gidm dbc:

Téng Giam déc s& can cir vao kha ning va nhu ciu quan ly dé thuc hién viée ty quyén
mét sb quyén han ché nhit dinh cho Phé Tdng Giam déc. Phé Tong Giam dbc 6 nhiém
vu sau:

Ph6 Tdng Giam dbc l1a nguoi gitp viée cho Téng Gidm dbc, thuc hién cac nhiém vu
theo su phan cong, ty quyén ciia Téng Giam dbe.

Gitp viée cho Tong giam dbc vé chuyén mén, vé cong tac quan ly hoat dong ctia Cong

ty cho Téng Giam déc.
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D& xuit giai phap cting cb, hoan thién, phét trién cdc chinh sach, chi truong, chién luge
phat trién ctia Cong ty.

Truc tiép theo ddi, chi dao, gidm sat, kiém tra va chiu trach nhiém vé hoat dong ctia cac
don vi duge phan cong phu trach.

Co trach nhiém tuédn tha nghiém tic quy dinh phép ludt, cac quy dinh ndi b cua Cong
ty.

Chiu trach nhiém truée Tong Giam déc, Hoi ddng quan tri va trude phép ludt vé viée
thue hién cdc nhiém vu dugce giao noéi trén va cac nhiém vu khac theo phan cong cu thé
ctia Tong Giam ddc.

(] Céic phong ban chirc ning

e  Phong Té chirc Hanh chinh

Thuyec hién chirc ning tham muu va quan ly cac hoat dong hanh chinh, nhan sy ctia toan
Cong ty;

Lap ké hoach vé chién lugc phat trién nguén nhan lyuc, ké hoach dao tao, bdi dudmg
nang cao tay nghé cho ngudi lao dong;

Xay dung ndi quy, quy ché vé& hanh chinh, nhén s cho toan Céong ty. Pong thoi gidm
sat viéce thuce hién céc ndi quy, quy ché nay phi hop véi thuc té cuia Cong ty va ché do
hién hanh ctia Nha nudc;

Thue hién cong tac van thu, luu trir ho so;

Quan 1y viéc sir dung xe 6t, thiét bi van phong; hd so phap Iy nha xudéng, dét dai thuge

s¢ hiru cua Cong ty.

e  Phong Tai chinh ké toin

Tham muu va quan ly cac hoat dong tai chinh ké toan ctia Cong ty theo luét Ké toan;

tham muu cho Ban giam dbc vé tinh hinh tai chinh va cac chién lugc vé tai chinh;

Lap céc bao cdo, ké hoach vé tai chinh; kiém tra, quan 1y ké hoach thu, chi tai chinh;

kiém tra sir dung céc loai tai san, vat tu, nguén von;
Chu tri t6 chirc thue hién cong tac kiém ké tai san theo dinh ky;

Quan 1y vén nham dam bao cho cac hoat dong san xuét kinh doanh va viéc dau tu cua

Cong ty c6 hiéu qua.

° Phong Piu tw
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Nghién ctru dé xuét ap dung céc ddy chuyén san xudt méi, san pham méi phit hop véi
thi truong; 1dp cac dyu an dau tu xay dung, kinh doanh co s& ha tang, kinh doanh phat
trién nha &, nha xuong...;

Lép va trinh duyét bao cdo tién kha thi va bdo cdo kha thi cho cac du én da dugc lanh
dao Cong ty xem xét dong y;

Theo dai, giam sat viéc khai thac c¢6 hi¢u qua cac dy an dau tu nng cao ning luc san
Xuat;

Giam sat viéc tudn thu céc quy dinh cia Nha nudce trong linh vuc déu tu cla céc ban
quan ly du an;

Tham gia quyét toan dau tu, nghiém thu dy 4n dwa vao khai théc, sir dung;

Dbénh gia hiéu qua céc du én sau dau tu;

Pai dién chit luong, kiém tra giam sat viéc thuc hién cc muc tiéu va chinh sach chét

lugng cia Cong ty.

e  Phong Quan ly Dw dn

Quan 1y c4c BPH du 4n thi cong xay lap, quan ly chi phi xdy lap cong trinh, quan 1y

hd so thanh toan cac cong trinh;
Xdy dung céc dinh mirc tiéu hao vat tu cho timg linh vuc san xuat ctia Cong ty;
Quan ly k¥ thuét thi cong, k¥ thudt an toan lao dong va v¢ sinh cong nghiép;

Xay dung cac dinh mirc tiéu hao vt tu cho ting linh vuc san xuat ctia Cong ty;

e  Phong Ké hoach Piu thiu

Thuc hién chitc ning tim kiém cong trinh, du 4n, cong téc tiép thi déu thau.

Thuye hién cong tac quan ly ddu thau; cong tac quan 1y cac hop dong kinh té, hop dong
giao khodn;

Xay dung céc dinh mc kinh té, k§ thuat, don gid 1am co s théng nhit quan ly chung
cua toan Cong ty;

Lap ké hoach dau tu dai, trung va ngin han ctia Cong ty; Xay dung ké hoach va giam
sat viéc thuc hién ké hoach san xuét kinh doanh ctia toan Céng ty theo quy dinh.

e  Ban Quin Iy dy 4n diu tw

T chirc quan ly di an diu tu theo Béo co kha thi va ké hoach thuc hién du 4n duoc

phé duyét.
Tiép can, nghién ctru hd so du 4n can trién khai;

Lap ké hoach tién dd chi tiét trién khai thuc hién du 4n dau tu; tham gia Hoi déng xét
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thau lya chon nha cung rng xay lép va thiét bi;

Té chirc diéu hanh, diéu phdi cac nha thau tham gia dy an;

Té chire tiép nhan thiét bi dam bao dung ching loai chét luong theo Hop dong cung
{mg thiét bi;

Quan 1y thi cong xay lap: tién dg, chét luong, an toan, chi phi;

Téng hop két thic du 4n dau tu: tién hanh chay thir, nghiém thu, ban giao, quyét toan
du an;

Thiét 14p chuong trinh ké hoach: t6 chirc dao tao nhan lyc, van hanh thiét bi.

e  Ban Diéu hanh dv in Xay lip

Té chiic, trién khai, quan 1y du 4n thi cong xay lip dam bao yéu ciu tién dg, chat luong,
an toan lao dong va hiéu qua kinh té.

Tiép can, nghién ctru ho so du 4n can trién khai thi cong;

Nghién ctru, t6 chirc b may diéu hanh, thiét 1ap cac quy trinh quéan 1y k¥ thuat thi cong
va kiém so4t chat lrong san pham;

Thiét 1ap bién phap, du toén, tién do, ké hoach nguf‘)n lyc: nhan cong, vat tu, xe may
thiét bi, tai chinh dy 4n, t chirc didu hanh céc don vi thi cong dam bao tién d9, chat
luong, an toan lao dong va vé sinh cong trudng;

Tiép nhén va quan ly viéc sir dung vat tu cia du 4n;

Kiém tra, cdp nhat, phan tich, danh gi4 tinh hinh trén cong truong, dé xuét cac bién
phap khéc phuc cac diém khong pht hop;

Cin cir du toan thi cong, xac nhén khéi lugng, gia tri thuc hién cho cdc don vi la co s&
quyét toan chuyén vé Cong ty.

Kiém so4t tai liéu va hd so du an thi cong, thuc hién cong tac thanh quyét toan véi bén
A, t6 chirc ban giao va bao hanh cdng trinh.

e  San Giao dich Bit djng sin

San giao dich bat dong san thyuc hién dich vu mua/ ban, chuyén nhuong, thué mua bat
dong san;

Mbi gidi bat dong san;

Tu van bét dong san;

Thuc hién viéc kinh doanh, cho thué bat dong san cong ty lam chu s& hitu.

Xay dung ké hoach hoat dong hang nim cta San giao dich bat dong san Churong Duong
trinh Téng Giam déc Cong ty phé duyét;
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Tiép thi, tim kiém ngudn khach hang c6 nhu cdu thué bat dong san;

- Xay dung va quan ly hop ddng cho thué bat dong, nhéc ng, thu hdi vén, thu hdi cong
no khach hang thué bat dong san;

- Cham séc khach hang thué va lam dAu mdi xtr Iy nhing khé khan vuéng méc theo dé
nghi hop tinh, hgp ly cua khéach hang;

- Xay dung phuong an cho thué, phuong 4n béo tri sira chira bat dong san khi can;

5.  Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia td chire phit hanh, nhimg céng ty nim quyén
kiém soit hoiic c¢6 phin chi phéi di véi T4 chire phit hanh, nhimg cong ty ma Té chiie
phét hanh nim quyén kiém sodt hoic ¢b phén, phan von gop chi phoi

[Phan cuéi ctia trang nay duwoc cé tinh bé trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép
theo cua Ban Cdo Bach]
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5.2

Danh sich Cong ty me ciia T6 chirc phat hanh

Khong co.

Danh siach cong ty con, cong ty lién két ctia T chire phat hanh, nhirng céng ty ma T6 chirc phat hanh nim quyén kiém sost hodc o
phén, phén vén gop chi phéi trong 02 nim lién tuc lién trude nim diing ky chao ban va dén thoi diém hién tai

Bang 1. Danh sich con, cong ty lién két, nhirng céng ty ma T chire phéat hanh nim quyén kiém sodt hoiic ¢6 phén, phian von gép chi phéii

trong 02 nim lién tuc lién trwéc nim ding ky chao bin va dén thoi diém hién tai

o Ngay S6 gidy Hoat déng kinh Voén diéu 1§ o Ty 1¢ sé Ty 1€ biéu
STT Tén Cong ty . = o o Thoi diém £
thanh lap DKKD doanh chinh (triéu dong) hiru quyet
I | Cong ty con
. L E S PGk 31/12/2023 100% 100%
Cong ty TNHH Két cau san pham két cau thép
1 03/08/2016 | 313948258 | i .35 13.218
thép Chuong Duong tiéu chuan va phi tiéu
chudn 31/12/2024 100% 100%
Cong ty TNHH Tu vén Cung cap dich vu 31/12/2023 88.,96% 88.96%
2 |Pdu tu Xy dung|23/03/2010 | 309869525 | thiét ké kién tric va tu 3.000
Chuong Duong (i) van thiét ké, xay dung 31/12/2024 88,96% 88,96%
31/12/2023 66,67% 66,67%
Cong ty TNHH Xay
3 | dung Chuong Duong s6 | 12/01/2007 | 304817876 | Xay dung dan dung 1.300 66,67%
1 (i) 31/12/2024 66,67%

- TN - bl |
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Ngi S6 gia Hoat dong kinh Von diéu 1¢ ; Ty 1é sé Ty 1é biéu
STT Tén Cong ty SPES T ey - maEE | Theididm | 7 Sui
thanh lap PKKD doanh chinh (triéu dong) hiru quyet
Cong ty TNHH Xay Xdy dung dan dung 31/12/2023 39,93% 90%
4 |dyng Chuong Duong | 05/10/2010 | 310363370 | va cung cip dich vu 2.000
Sai Gon (i) trang tri ndi that 31/12/2024 39,93% 90%
Cong ty TNHH Quan ly P 31/12/2023 100% 100%
. Cung cap cac dich vu
5 | Nha Chuong Duong - | 05/03/2021 | 316733606 b 13 10.000
Serland quan 1y toa nha 31/12/2024 100% 100%
0 (1]
Cong ty TNHH Chuong . . 31/12/2023 0% 100%
6 5 s 03/06/2022 | 317362640 | Xay dung dén dung 50.000
uong (i) 31/12/2024 0% 100%
Cong ty CO6 phan _ L 31/12/2023 - -
Kinh doanh bat dong
7 | Chuong Duong | 20/03/2024 | 3603953569 | 280.000
Homeland (iii) e 31/12/2024 | 53,57% 53,57%
II | Cong ty lién két
) 31/12/2023 26% 26%
Cong ty Cb phan Tha
N gvﬂ ¥ P | 09/04/2007 | 304918218 | Xay dung dén dung 5.000
am Vict 31/12/2024 26% 26%
2 06/03/2002 | 400413354 31.300 31/12/2023 71,08% 71,08%
35
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Nga S6 gia Hoat dong kinh Vén diéu 1€ TV 1€ sov TV 1€ biéu
STT Tén Céng ty il i LS MAUE | Thoidibm | ) %
thanh lap PKKD doanh chinh (tri¢u dong) hiru quyet
; . Xay d ong trinh
Cong ty Cb phin Xay o et NEe
A . ha tang giao thong 31/12/2024 44,50% 44,50%
dung Cong trinh 525 §
cau cang
0, 0
Céng ty CP Thuong mai Kinh doanh thuong 31/12/2023 0% FOss
3 11/03/2010 | 304807042 S 20.000
Chuong Duong mai vt li¢u xdy dung
31/12/2024 21% 21%

(i)  Céc cong ty con nay da tam ngung hoat dong

(ii) Theo Nghi quyét s6 59/NQ-HPQT-CDC ngay 20/06/2022, Hoi dong Quan tri Cong ty phé duyét phuong én thanh 1ap Cong ty TNHH Chuong
Duong E&C véi hoat dong chinh la thi cong xdy dung cdng trinh. Tai ngay 30/09/2024, Cong ty chua thyc hi¢n gop von vao Cong ty con nay.
Cong ty xéc dinh Cong ty TNHH Chuong Duong E&C la Cong ty con do Cong ty Cb phan Chuong Duong c¢6 quyén bd nhiém hoic bii nhiém
da sb cac thanh vién trong Ban diéu hanh ctia Cong ty TNHH Chuong Duong E&C.
Cong ty cam két s& ra sodt, 1am viée véi cée co quan quan 1y c6 thdm quyén, thyc hién cac thu tuc lién quan t6i vige dicu chinh/thay déi von
diéu 18 theo ding quy dinh cua phép luit déi véi viec CTCP Chuong Duong chua gép du von tai cac cong ty nhan von gop sau thoi han 90
ngay ké tir ngay dugc cip Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép; ddng thoi lam viée voi céc co quan quan ly ¢6 thim quyén vé viéc thuc
hién gop von diéu 1é qua thoi han quy dinh ctia Luat Doanh nghiép.

(iii) Cong ty gop von thanh lap Cong ty Cb phin Chuong Duong Homeland theo Nghj quyét sd S0/NQ-HDQT ngay 14/3/2024 voéi von didu 1¢ 1a
280.000.000.000 VND. Tru s& Cong ty dat tai TP. Bién Hoa, tinh Péng Nai. Hoat dong kinh doanh chinh la kinh doanh bat dong san.

[Phdn cudi ciia trang nay digc ¢é tinh bo trong dé chuyén tiép sang nji dung trang tiép theo cuia Ban Cdo Bach]
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5.3. Cong ty nim quyén kiém soat hoic ¢b phan chi phoi dbi véi T6 chire phat hanh

Khong cé.

6.  Gi6i thiéu vé qu4 trinh ting von ciia Cong ty

Béng 2. Qua trinh ting von cia Cong ty

Thoi  Gia tri von Von diéu 1é

R
diem

ting thém

sau khi ting

Hinh thirc ting von

Pon vi cip

2006

4 ty dong

18 ty dong

Phat hanh ¢ phiéu dé ting
von diéu I8, cu thé:

- Phét hanh cho cb déng
hién hiru:  S6  luong:
200.000 cb phan; Gia:
10.000 dong/cd phan

- Chao bén riéng lé riéng
lé: S6 lugng: 200.000 cb
phan, gia: 14.000 dong/cd
phan.

Vin ban chip thuan ting von
diéu 1¢ sé 33/HPQT-VB ngay
17/03/2006 cua Téng Cong ty
Xay dung sb 1

Gidy PKKD s6 4103002011
thay ddi 1an 2 do S& Ké hoach
va Pau tu Thanh phé HO Chi
Minh cip ngay 14/04/2006

2007

18 ty dong

36 ty dong

Phat hanh cd phiéu dé ting
A A n A
von diéu &, cu the:

- Phat hanh c6 phiéu tra
cd tire: SO luong: 570.000

c0 phan.

- Chao ban cho cb dong
hién hiru:  S6  luong:
360.000 c6 phan, gia:
20.000 dong/cH phan.

- Chao ban cho cb dong

chién luge: SO luong:
870.000 c6 phan, gia:

Gidy chimg nhan ding ky chao
ban s6 331/QD/UBCK ngay
11/09/2008 ctia UBCKNN

Gidy PKKD s6 4103002011
thay ddi 14n 3 do S& Ké hoach
va Pau tu Thanh phd H6 Chi
Minh cdp ngay 08/05/2007
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20.000 dong/cd phan va
65.000 ddng/cd phan.

2009 28,657 ty 64,657 ty Tracd tirc bang ¢d phiéu va Gidy chimg nhan ding ky chao
dong dong phat hanh ¢ phiéu dé ting bén s6 487/UBCK-GCN ngay
von diéu 1é: 31/12/2009 cia UBCKNN

- Phathanhcd phiéutracd Gidy chimg nhan ding ky
tuc, ty 1€ 10:1 chimg khoan )
08/2007/GCNCP-VSD-1 ngay
17/02/2009 ctia TTLKCKVN;

NN WUy T ——

- Chao ban cho cd dong
hién hiru: ty 1& 2:1
Gidy PKKD s6 4103002011
thay dbi 1an 5 do S& Ké hoach
va Pau tu Thanh phé Hb Chi
Minh c4p ngay 08/04/2009

2010 60,000 ty 124,657 ty Phét hanh cb phiéu déting Van ban sé 3001-UBCK-
dong dong von diéu 1¢ QLPH cia UBCKNN ngay
28/12/2009 v/v chip thuén,

- Phat hanh cho ¢6 déng ;
nguyén tac chao ban CP.

hién hiru: ty 16 2:1.
- Chao bén cho CBCNy Oidy ching nhan ding ky

" chimng khoén 56
cong ty.

08/2007/GCNCP-VSD-2 ngay

- Chaoban co déng chien 34,0391 ca TTLKCKVN.
luge: SO lugng: 1.800.000

cd phiéu, gia: 25.000
ddng/c phan.

Van ban 216/TB-SGDHN
ngay 22/3/2010 v/v chap thuin
nguyén tic niém yét CP CDC.

Quyét dinh s6 188/QD-
SGDHCM ngay 27/8/2010
QD v/v niém yét CP

Gidy PKKD sé 0303146167
thay dbi 1an 7 do S& Ké hoach
va Pau tu Thanh phé HS Chi &
Minh cép ngay 02/08/2010 .
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BAN CAOBACH . '
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. D 19715

CHUDNG DUONG CORA

2011 24,930 ty 149,857 ty Tracd tirc bing cd phiéu: ty
dong dong 1¢ 10:0,5

Gidy chimg nhin ding ky
chimg khoan
08/2007/GCNCP-VSD-3 ngay
08/09/2011 ctia TTLKCKVN

Gidy PKKD s6 0303146167
thay dbi 1dn 8 do S& Ké hoach
va Pau tu Thanh phé Ho Chi
Minh cap ngay 07/10/2011

Pon vi cap phép: UBCKNN

2014 7477 ty 157,064 ty Tracd tirc bing cd phiéu, ty
dong dong 1¢ 20:1

Gidy chimg nhén ding ky chao
ban s6 08/2007/GCNCCP-
VSD-4 ngay 12/11/2014 cua
TTLKCKVN

Vin ban cua UBCK sé:
5344/UBCK-QLPH ngay
26/09/2014

Gidy PKKD sé 0303146167
thay doi 1an 14 do S& Ké hoach
va Péu tu Thanh ph Ho Chi
Minh cép ngay 12/11/2014

2020 62,823 ty 219,887 ty Chia cb phiéu thuong tir
ddng dong ngudn von thing du, ty 1
52

Vin ban v/v tai liéu phat hanh
cd phiéu cua UBCK sé:
7183/UBCK-QLCB ngay
07/12/2020

Gidy ching nhin ding ky
chimg khodn 56
08/2007/GCNCCP-VSD-5
ngay 20/11/2021 cua
TTLKCKVN

Gidy DPKKD s6 0303146167
thay ddi 1an 15 do S& Ké hoach

39

.Q’C

'.-_"';bi\.

>



BAN CAOBACH . , BT Bms
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORR

va Dau tu Thanh phd Ho Chi
Minh cép ngay 09/02/2021

(Nguon: Céng ty Cé phan Chicong Duong)

7. Thong tin vé cic khoan gép v6n, thodi von 16m ciia T chire phat hanh tai cic Doanh nghiép
khac trong 02 nam lién tuc lién truede nim ding ky chao ban va dén théi diém hién tai

Trong 02 nam lién tuc lién truéc ndm déng ky chao ban va dén thoi diém hién tai, Cong ty khong c6

cac khoan gbp vén, thodi vén 16m nao c6 gia tri tir 10% tong tai san trd 1én dugc ghi trong bao cdo tai

chinh tai thoi diém thyc hién.

8.  Théng tin vé chirng khodn dang lvu hanh

8.1. Cb phiéu phd thong

Cin cir Danh sach c6 dong do Tdng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) chét tai

thoi diém 29/02/2024, co cau cd dong ctia Cong ty nhu sau:

Bing 3. Co chu cb dong ciia Cong ty tai thoi diém 29/02/2024

A A A L - T& lé
e So lwgng | So lwgng co | Ty 1€ sor -3
STT Tén co dong . 3 - biéu
co dong phan hiru "
quyet
1 | Cb déng trong nuée 840 | 21.007.748 | 95,54% | 95,54%
1.1 | T chirc 17| 7.389.266 | 33.61% | 33,61%
1.2 | Canhén 823 | 13.618.482| 61,93% | 61,93%
2 | C6 dong nuwée ngoai 28 980.245 | 4,46% | 4,46%
2.1 | T6 chirc nuéc ngoai, 6 487277 222%| 2,22%
2.2 | Canhan 22 492968 | 224%| 224%
Té chire kinh té c¢6 nha diu tw
3 | nwée ngoai nam giir trén 50% 0 0 0% 0%
von diéu 1¢
4 C6 phiéu quy 0 0 0% 0%
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BAN CAO BACH ) ' B
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORR

Ty 18

L S& lwong | Séhrgmgcd | Tylese | ., -

STT Tén co dong 2 an 3 . biéu

cO dong phan hitu P

quyet

Tong cong 868 | 21.988.716 100% 100%

(Nguon: Danh sdch tong hop nguoi sé hitu chimg khodn ciia Cong ty Cé phdn Chwong Diwong chot
ngay 29/02/2024 cua Tong cong ty leu ky va b trie ching khodan Viét Nam)

8.2. Co phiéu wu dai
Khéng cé
8.3. Cac loai chirng khoan khac
Céc loai chimg khoan dang luu hanh tai ngay 31/12/2024:

Gi tri
. ., | ménh gia o : - ;
hat | K C h
Sk M Tréi Phiéu Ng:s{nph ’ dang hru (I;; ;:::) h:.; uaacndtle(:lnk kol?'n
hanh (& | * " I | SRR RGN
déng)
Trai Phiéu riéng 1é
1 | CDCH2124001 26/11/2021 | 110,95 11% 60 | Trai phiéu khong
thang | chuyén doi, c6 tai
san dam bao
Tong 110,95

(Nguon: CTCP Chuong Duong)

Theo Nghi quyét s6 159/NQ-NSHTP ngay 15/11/2024 ctia Hoi nghi Cht s& hiru tréi phiéu Cong
ty C phan Chuong Duong (ma CDCH2124001), tréi phiéu duge gia han tir 36 thang 1én 60 thang.
Theo dé, ngay d4o han dugc diéu chinh tir ngay 26/11/2024 1én ngay 26/11/2026. Cac dicu khoan vé
viéc phat hanh tréai phiéu khong thay doi.

9.  Théng tin vé s& hitu nwéc ngoai
- Ty 1& s& hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty theo quy dinh cta phép ludt: 49%

(Nam 2022, CDC di thue hién Thong béo ty 1é s& hitu nude ngoai tai Cong ty la 49% theo quy
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BAN CAO BACH

B 1975

EST.

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUDNG DUONG CORR

10.

dinh tai Khoan 3 Diéu 141 Nghi dinh 155/2020/ND-CP va da nhén dugc Coéng vin s6
7698/UBCK-PTTT ngay 21/11/2022 ctia Uy ban Chimg khoan Nha nuéc vé hé so thong bao
ndy, theo d6 hd so théng bao ty 1& s& hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty véi ty 1& 49% la day du,
hop 1§).

Ty 1& s& hitu nude ngoai t6i da tai Cong ty theo quyét dinh ctia Dai hdi dong cb dong va quy dinh
tai Diéu 1é Cong ty: Khong quy dinh.

Ty 1& s& hiru nude ngoai ctia Cong ty tai thoi diém chdt danh séch b dong lan gan nhat: Cén ctr
Danh séch ¢ dong do VSDC chét tai ngay 29/02/2024, ty 1& s& hiru ctia Nha dau tu nude ngoai
va ngudi co lién quan tai Cong ty 1a 4,46%.

Ty 18 s& hitu nude ngoai cia Cong ty tai ngay 03/02/2025: Cin cir Thong tin vé ty 1& s& hiru nude
ngoai do VSDC cong b tai ngay 03/02/2025, ty 1& s& hitu cia Nha dau tu nude ngoai va nguoi
¢ lién quan tai Cong ty la 0,44%.

Hoat dong kinh doanh

10.1. Pic diém hoat dong kinh doanh

10.1.1. Céc sian phfim va dich vu chinh

Hoat dong kinh doanh chinh ciia Céng ty ¢ phan Chuong Duong gém Thi cong xay 1ip, San xuét va
kinh doanh thuong mai vét liéu xday dung, kinh doanh bat dong san, cung cép dich vu bat dong san, cu

thé nhu sau:

a.

Linh vue xay lip

- Xay dung cong trinh giao théng (cdu, duong), bén cang, san bay;

- Xdy dung céc cong trinh dan dung va cong nghiép;

- Xay dung céc cong trinh dudng ddy va tram bién thé dén 500kV;

- Xay dung cdc cong trinh giao théng (ciu, dudng bén cang, san bay...);

- Tu vén thiét ké xdy dung.

Mot s6 hinh anh vé linh vyc xdy ldp ctia Cong ty:

[Phdn cudi ciia trang nay dwoc cé tinh bé trong dé chuyén tiép sang nji dung trang tiép theo cia

Ban Cao Bach]
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BAN CAOBACH ) ,
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. D 1975

CHUDNG DUDNG CORR

D an Khu ddn cwe Bau Xéo — Dong Nai
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BAN CAOBACH ) ’
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

B 1975

EST. |
CHLUONG DUDNG CORP

Dur dn Nha Kho WH3 — Cang Quoc té Long Son — TP. Viing Tau
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BAN CAOBACH ) ‘ B D:ms
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORR

Cang Quéc té Long Son — TP. Viing Tau
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BAN CAO BACH ) ’ EST. Bms
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUONG CORR

P

Dur dn cau Nhon Trach néi TP.HCM va Péng Nai trén tuyén Pucng Vanh Pai 3 TP.HCM

Due dn cau Nhon Trach néi TP.HCM va Péng Nai trén tuyén Puong Vanh Pai 3 TP.HCM
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BAN CAO BA(;H ) , ' EST. Dms
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUDNG DUONG CORR

b.  Linh vire sin xuit cong nghiép vat li¢u xay dung

- San xut, gia cong cdu kién kim loai theo tiéu chudn va phi tiéu chuan (Céng suat: 8000
tén/ném....).

- San xuét kinh doanh bé tong (cong sudt 120m2/h)

Mot so hinh anh san xuat, gia cong cau kién kim loai cua Cong ty:

Két Cdu Thép Kho - Nha Mday Cement Ha Tién 2-2 - Kién Luong - Kién Giang

Ddém thép va xa mii Dw dn cdau veot thép Nga Tu Viing Tau — Bién Hoa - Pong Nai
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. D 1975

CHUONG DUONG CORR

e M Moo

Két cdu thép madi Cang Hang Khéng Quéc Té Cam Ranh — Khanh Hoa
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BAN CAOBACH _ ,
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. B 1975

CHUDNG DUONG CORP

¢.  Linh vue diu tw kinh doanh bat dong sin va nha 6:

Pdu tur phat trién bat dong san;
Kinh doanh bét dong san;
Dich vu méi gi¢i bat dong san (San giao dich BDS);

Dich vu quan 1y, cho thué bat dong san;

Mbt sb dur an thudce linh vuc dau tu kinh doanh BPS ctia Cong ty:

azpdgme

%
X

AR ELRTE TR T

Khu phirc hop Central Garden - Quan 1

49

NN

Y e L&

=g s d ey




BAN CAOBACH ) ,
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. D 1975

CHUDNG DUDNG CORP

Nha ¢ Xa hoi Chuong Dwong Home - TP. Thu Dirc

Nha o Xa hoi Chuong Duwong Home - TP. Thu Dirc
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BAN CAO BACH ) ’ Bl
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUDNG DUONG COAR

Chung ci cao tang Tdan Huweong Tower - Qudn Tdn Phii
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BAN CAO BACH B

B 1975

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUDNG DUDAG CORR

Nha & Xa hoi Long Binh Téan, TP. Bién Hoa, tinh Pong Nai

Nha ¢ Xa héi Long Binh Tdn, TP. Bién Hoa, tinh Déng Nai
d. Linh vye kinh doanh thwong mai vit liéu xay dung:
Cong ty kinh doanh thuong mai vat liéu xay dung cac san pham: thép, xi mang, cat, da...

10.1.2. Trinh d§ cong nghé

Ny U\L_‘/l/
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BANCAOBACH ) ' B “B 1975
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUDNG DUDNG CORR

Cong ty ludn y thirc duge viéc dam bao va nang cao trinh d§ cong nghé¢ ap dung vao hoat dong san
xuét, kinh doanh 1a cong viéc c6 ¥ nghia quan trong ddi véi doanh nghiép. Céng ty chu trong 4p dung

cong nghé vao timg linh vuce kinh doanh cua Cong ty:

- Linh vuc xay ldp: Thudng xuyén cdp nhat cong nghé tién tién trong linh vuc xdy dung va
san xudt két cdu thép. Pam bao diing bd tiéu chuan TCVN va tiéu chuan quéc té trong linh
vurc xdy lp.

- Linh vuc san xuét két cdu thép: Ap dung cong nghé han tién tién — tur dong ciia Hoa Ky.
Piu tu may méc thiét bi gia cong hién dai dép (mg yéu cau cao vé chat luong san phim
ctia chu dau tur.

- Linh vuc quan 1y: Céc can b quan 1y diéu hanh Céng ty dugc cir di dao tao quan ly doanh
nghiép tai cac t6 chirc dao tao cén bd quan 1y ¢6 uy tin nhu PACE, UBL. Té chirc quan tri
trong Cong ty va quan 1y diéu hanh san xuét kinh doanh theo nguyén tic va chudn muc
quy dinh.

Mot s& may méc thiét bi, ddy chuyén cong nghé chinh ctia Cong ty:

Bing 4. Danh muc thiét bi, diy chuyén ciia Cong ty

STT DANH MUC THIET BI Nor ?AN SO SN SI.JAT
' : XUAT LUQNG | HOAT DONG
A | MAY THI CONG
1 | May dao KOMATSU Nhét Ban 19 0.7m3
2 | Méy dao CAT-330C My 8 1.8m3
3 | May dao KOMATSU Nhat Ban 9 1.4m3
4 | May ui KOMATSU Nhat Béan 9 150CV
5 | May ui CATERPILLA My 9 175CV
6 | May san nén KOMATSU Nhat Ban 10 145CV
7 | May xoa nén KOMATSU Nhat Ban 11
8 | Lurung SAKAI Nhat Ban 11 12-14T
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUORG CORR
1 STT DANH MUC THIET BI ok SAN 50 CONG SI_JAT
XUAT LUQNG | HOAT DPONG
| 9 | Lutinh JJANDSU JUNMA Trung Quéc 9 12-14T
1 10 | Pdm céc TACOM Nhat Ban 27 60-100 kg
11 | Ciu TADANO TL-3z00E Nhat Ban 9 30T
1 12 | Cau TADANO TL-151 Nhat Béan 9 16T
13 | Dan ép coc thuy luc Viét Nam 10 200-500T
14 | May dong coc Diesel Nhat Ban 11 Q=1.5-3.5T
| 15 | Cau banh xich Kobelco P&H-550S Nhat Ban 8 Q=50T
1 16 | Céu banh xich Hitachi KH180 Nhat Ban 8 Q=40T
‘ 17 | Céu béanh xich Hitachi KH-150 Nhat Ban 8 Q=30T
18 | Cén truc thap MP-652 Phéap 8 12T-60m
B | MAY XAY DUNG
1 | May bom bé tong TEKA Nhét Ban 10 30-60m3/h
2 | May phat dié¢n Cummins My 9 125KVA
3 | May phat di¢n Cummins My§ 9 60KVA
4 | May bom nudc bai Loan 28 30-60m3/h
5 | May han Hiatchi Nhat Ban 20 15KW
6 | May khoan cam tay Metabo CHLB Diirc 15 1.SKW
7 | Méy van thang Hoa Phat Viét Nam 10 50m-5T
8 | May tron bé tong Trung Qudc 18 250-500L
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BAN CAOBACH ) ’ B,
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORP
| ; NOT SAN ¢ ON AT
! STT DANH MUC THIET BI - LUS(;())NG I::((:A’?SENG
‘ 9 | May tron vira Trung Quéc 13 80L
10 | May mai cam tay Metabo CHLB buec 23 750W
} 11 | May kinh vi Nikon C-100 Nhat Ban 10 SS Imm
12 | May toan dac dién tir TOPCON Nhét Ban 10 SS Imm
13 | May thuy binh Nhét Ban 9 SS Imm
14 | May nén khi Atlas Copco Thuy ST 18 20m3/phut
15 | Van khuon thép Viét Nam 20.000m2
| 16 | Dan gido thép Viét Nam 465 Bo
17 | Vén thing long Viét Nam 10 1.0T - 60m
C | THIET BI THI CONG
1 | Céuthap QTZ -5013D Trung Qudc 7 6.0T-50m
2 | Céuthap QTZ-6013D Trung Quéc 7 8.0T-60m
3 | Van thang SC 100/100 Han Québc 7 1.0T-70m
4 | Van thang SC 200/100 Han Quéc 7 2.0T-70m
D | O TO VAN TAI
1 | Xe tai tw d6 NISSAN Nhit Ban 11 12.0m3
2 | Xe van chuyén HYUNDAI Han Qudc 10 12-15m3
3 | Xe ty 46 KAMAZ CHLB Nga 13 12-15m3
4 | Xe tron bé tong Han Quéc 15 6.0m3
55
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORR

(Nguon: Céng ty Co phan Chirong Dirong)

Bing 5. Danh muc mot s6 thiét bi, diy chuyén cong nghé chinh ciia Cong ty phin theo cac don

vi sir dung N
O
1T DANH MUC THIET BI NOTSAN SO LUQONG CONG SUAT |
; ’ XUAT ’ HOAT PONG
-
" CHI NHANH BE TONG XAY 7
LAP
1 | Tram trdn bé tong Nhat Ban 4 60-120m3/h
2 | Cau banh xich HITACHI Nhat Ban 4 Q=30T
3 | Cauthap KB-403 (Nga. TQ) 10 8-15T
4 | Cong truc KKC-10X32 CHLB Nga 8 10T-32m
5 | May dam cac loai Nhat Ban 15
6 | May cit, ubn sit dén D42 Viét Nam 9
7 | Dan ép coc thay luc Viét Nam 9 100T
8 | Dan ép coc thuy luc Viét Nam 8 250T
9 | Bua déng coc tur hanh Nhat Ban 8 28T
10 | Bua diezel K25 Nhat Ban 8 2.5T
11 | Buadiezel K13 Nhat Ban 8 2.5T
12 | Buadiezel K14 Nhat Ban 8 1.4T
: ch
13 | May bom bé tong Nhat Ban 4 60-90m3/Bon =
14 | Xe chuyén tron bé tong Han Quéc 28 6-9 m3/h —i‘
2
15 | Xe céu Kpaz CHLB Nga 9 16T -
. K
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|
. NOT SAN CONG SUAT
STT DANH MUC THIET BI kT SO LUQNG HOAT BONG
16 | Xe cau Tadano TL-151 Nhat Ban 4 16-25T
17 | Xe van chuyén HyunDai Han Québc 16 15T
" C(‘)I'VG TY TNHH KET CAU
THEP CHUONG DUONG
1 | Céu (banh 16p) CHLB Nga 8 1
2 | Cau (chan dé) CHLB Nga 8 2
3 | Cau lan SBL 1000 Pai Loan 9 3
4 | Cau lan SBL 500 Pai Loan 10 4
5 | Cau lan SAL 500 Pai Loan 10 5
6 | May phat dién Nhét Ban 11 6
7 | Tram bién thé Viét Nam 11 7
8 | May nén khi CHLB Nga 10 8
9 | May tién CHLB Nga 11 9
10 | May vat mép Nhat Ban 9 10
11 | Méy khoan can Viét Nam 15 11
12 | May khoan cén Trung Qudc 9 12
13 | Mdy khoan tir My 11 13
14 | May khoan tir Trung Qudc 13 14
15 | May phay van ning CHLB Nga 9 15
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUBNG DUDNG CORR

| STT DANH MUC THIET BI NUIL %‘Z\N SO LUONG CONG SUAT
1 XUAT HOAT PONG
16 | Méy bao Nhit Ban 9 16

17 | May cua Dai Loan 9 L7
3 18 | May phun son Anh 8 18

19 | May do d¢ day l6p son Anh 8 19

20 | Bon phun cat Viét Nam 11 20

21 | May cit tole Pai Loan 9 21

22 | May chan tole Dai Loan 8 22

23 | May léc tole Pai Loan 8 23

24 | May ct gio da ty dong Nhét Ban 10 24
‘ 25 | May udn ong Viét Nam 9 25

26 | May uén dal Viét Nam 9 26

27 | May can tole Dai Loan 9 27

28 | May can xa go Pai Loan 8 28

29 | May dot Trung Quéc 11 29

30 | May han ty phat Nhat Bian 17 30

31 | Han tu dong M§ 11 31

32 | Han ban tu dong My 10 32

33 | Han TIG-250 My 11 33

34 | May han 06 mo CHLB Nga 8 34

35 | May han 07 mé CHLB Nga 8 35
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BAN CAOBACH ) ,
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDAG CORP
. NOI SAN CONG SUAT
STT DANH MUC THIET BI vk SO LUQONG HOAT DONG
36 | May han 08 mo CHLB Nga 8 36
37 | May han bai Loan 13 37
38 | May cit PLASMA Phép 8 38
39 | May vin bu l6ng Nhét Ban 9 39
40 | Bocolé luc Phap 10 40
41 | May siéu &m SONATEST Anh 9 41

(Nguon: Cong ty Co phan Chieong Diong)

10.1.3. Tinh hinh kiém tra chét lwong sian phadm/dich vu

Toan b céac hoat dong san xuét kinh doanh chinh ctia Céng ty déu dugc van hanh trén co

s& quy trinh cdng viéc duge xdy dung va ap dung cho tirng hoat dong.

Déi v6i hoat dong xay lap, toan bo hoat dong durge van hanh trén co s& tuan tha chit ché

quy trinh quéan 1y chét luong theo tiéu chuan ISO 9001-2015.

Déi voi hoat dong dau tu bat dong san, Cong ty thuc hién quan ly hoat dong dau tu theo

quy dinh cta ludt ddu tu va cac van ban phéap quy c6 lién quan do Nha Nudc ban hanh.

Bén canh d6, Cong ty con hop tac chit ché véi cac don vi tur van, giam sat dé quan 1y chét

lrgng san pham, dong thoi thuc hién chinh sach bao hanh céng trinh theo quy dinh cua

luat phép, tu van cho chii diu tu vé sir dung va bao quan cong trinh xay lap.

10.1.4. Tinh thoi vu ciia hoat dong sin xuit kinh doanh

e  Ngudn nguyén vit li¢u

Hién nay toan b nguyén vit liéu dau vao cho cic cong trinh ma cong ty dang thi cong dugce cung cz’ip
bai Cong ty lién két 1a Cong ty CP Thuong Mai Chuong Duong. Cong ty CP TM Chuong Duong hién
la dai Iy ban hang cua céc nha san xuat nguyén vat lidu 16n: Xi mang Ha Tién 1; Xi mang Holcim;

Thép Pomina; Thép Mién Nam... Diéu nay dam bao cho viéc cung cip nguyén vat liéu dau vao cho
céc cong trinh cua Cong ty mét cach n dinh véi gia thanh phai chang nhat dong thoi ciing tao tién dé

cho sy phat trién bén virng cia Cong ty.

° Tiéu thu
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Hoat dong kinh doanh bét dong san noi chung va xdy dung néi riéng 1 hoat dong khong c6 tinh thoi
vu ma dua theo cung cau ciia thi truong. Nganh xdy dung dugc danh gié la rat can thiét va quan trong

doi véi kinh te, xa hdi cia mdt quoc gia.

Ngoai ra, nhu cdu vé xiy dung va bat dong san 1a nhu cau thuong xuyén va ngy cang ting lén cling
v6i sur phat trién kinh té, xa hoi. Ngay nay, nén kinh té phat trién, xay dung tr& thanh mgt nganh san
xuét vét chit quan trong cho nén kinh té. C6 thé néi, nganh xay dyng 1a tién dé cho cac nganh khéc, vi

no tao ra co s& vat chat phuc vu cho y té, gido duc, giao thong, san xuat..., do d6 duge Nha nude uu

tién vé von dé tap trung cho su phét trién, dong thoi viée huy dong von vay ctia cac td chirc tai chinh
cling c6 nhiéu thuan lgi hon. Ngoai ra, di véi nhu cau s& hiru, thué mua bat dong san ngay cang ting
cao, doi hoi mot khéi lugng 16m bat dong san cung cép cho nhu cu thiét yéu nay.

10.1.5. San lwgng san phfim, gia tri dich vu

Co ciu doanh thu thuin

L ]
Bing 6. Co ciu doanh thu giai doan 2023 - 2024 (Cong ty me)
Don vi tinh: Tri¢u dong
Nam 2023 Nam 2024
X aas Ty Ty Yo
TT Dien giai _ .
Giatri | ron@/DTT | Gigtrj | trong/DTT | tAng/gidm
(o) (%)
1 | Doanh thu xdy dung 400.219 51,98% | 172.728 19,54% (56,84%)
| 2 | Doanh thu ban hang hoa 301.659 39,18% | 640.094 72,42% 112,19%
Doanh thu cung cép dich
3 52.405 6,81% 51.386 5.81% (1,94%)
vu
Doanh thu kinh doanh bét
4 L 15.593 2,03% 19.605 2,22% 25,73%
dong san
Tong cong 769.875 100% | 883.812 100% 14,80%

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 da dwgc kiém todn ciia Cong ty)

60




BAN CAO BACH

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. ‘!D 1975

CHUDAG DUDNG CORP

Bing 7. Co céiu doanh thu giai doan 2023 - 2024 (Hop nhit)

Don vi tinh: Triéu dcing

Nim 2023 Nim 2024 i
[
. . LY
TT Dién gidi Ty 1y o
Giatrj | trong/DTT | Gigtrj | trong/DTT | tang/giam
(%) (%)
I | Doanh thu xay dung 735.660 56,43% | 213.678 1828% |  (70,95%)
2 | Doanh thu ban hang héa |  490.853 37,65% | 863.361 73,87% 75,80% |
Doanh th : f
g | oam tu cung 1 (612 473% | 70.580 6.04% 14,56% |
dich vu
Doanh thu kinh doanh ,
4 | 15.585 1.20% 21.159 1,81% 35,77% |
bat dong san |
Téng cong 1.303.709 100% | 1.168.778 100% | (10,35%)
|

(Nguén: BCTC hgp nhat ndam 2023, 2024 da dwoc kiém todn ciia Cong ty)

Doanh thu xdy dung va ban hang héa déu chiém ty trong I6n nhét trong co ciu doanh thu ciia CTCP
Chuong Duong. Nam 2023, doanh thu xdy dung chiém ty trong 16n trong co ciu doanh thu, chiém
56% va dimg thir 2 1a doanh thu ban hang héa chiém 38%. Cac mang con lai déng gop 6% co ciu
doanh thu. Téng doanh thu nam 2023 dat 1.304 ty déng, giam 1,63% so v&i nam 2022.

Trong nam 2024, doanh thu ban hang héa chiém ty trong 16n nhét trong co cau doanh thu véi doanh
thu hop nhit 12 863,4 ty dong va doanh thu cong ty me 12 640,1 ty dong. Tong doanh thu hop nhét cua

ca Cong ty trong nam 2024 1a 1.169 ty dong.

Co ciu lgi nhudn gop

Bing 8. Co ciu lgi nhuén gop giai doan 2023 - 2024 (Cong ty me)

Don vi tinh: Triéu do:ng
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Niam 2023 Niam 2024
» ” o/
Dién gidi o Ly e
Giatri | trong/DTT | Gigerj | trong/DTT | tAng/gidm
(“o) (“o)
Loi nhuan gép tir xay
33.618 4,37% (6.326) (0,72%) -
dung
Lgi nhudn gdp tir ban
i 122 0,02% 149 0,02% |  22,13%
hang héa
Lgi nhudn gdp tir cung
£ 22.062 2,.87% 21.041 2,38% (4,63%)
cap dich vu
Lgi nhuén gép tir kinh
pijin 1.965 0,26% 40.768 4,61% | 1.974,71%
doanh bat dong san
Diéu chinh chi phi gia
P 0 0% 0 0% -
von
Téng cong 57.767 7,52% 55.631 6,29% (3,70%)

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 da duwgc kiém todn ciia Cong ty)

Bing 9. Co cdu lgi nhuéin gdp giai doan 2023 - 2024 (Hop nhit)

Don vi tinh: Triéu dc';ng

Nim 2023 Nim 2024
- * [
Didn gidi Ty Ty o
Gidtrj | trong/DTT | Gigeri | trong/DTT | tAng/gidm
(“o) (%)
Loi nhudn gép tir xay
90.731 6,96% | (11.306) (0,97%) -
dung
Loi nhuan gdp tir ban |  (21.995) (1,69%) |  (3.213) (0,27%) "

Wi dsee N el
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Nam 2023 Niam 2024
- - 0/
TT Dién gidi Ty Ty o
Giatri | trong/DTT | Gistrj | trong/DTT tang/giam
(%) (o)
hang hoa
Loi nhuan gdp
g [T DREREEP LA  sxum 193% |  41.087 3,52% | 6344%
cap dich vu
Lg¢i nhudn gép tir kinh 7
4 =l 1.956 0,15% 41.519 3,55% | 2.022,65%
doanh bat djng san
Piéu chinh chi phi gia
5 % 0 0% 0 0% -
von
Tong cong 95.831 7,35% 68.087 5,83% (28,95%)

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2023, 2024 da dwoc kiém todn cia Cong ty)

Trong nam 2023, lgi nhudn gop tir xdy dung va cung cép dich vu chiém 6,96%/DTT. Tiép dén la lgi
nhuan gop kinh doanh bét dong san chiém ty trong 0,15%/DTT. Theo BCTC hgp nhat ndm 2023, tng
lgi nhuan gop 1a 95,8 ty ddng.

Nam 2024, lgi nhudn gop tir kinh doanh bt dong san chiém ty trong 16n nhat véi 41,5 ty ddng. Téng
lgi nhuan gop trong nim 2024 1a 68,1 ty dong.

e Chi phi sin xuit kinh doanh

Bang 10. Chi phi san xuét kinh doanh giai doan 2023 — 2024 (Cong ty me)

DPon vi tinh: Triéu dong

Nam 2023 Nam 2024
STT Chi tiéu Ty Ty
Giatri |trong/DTT | Giatri [trong/DTT
() (%)
I | Gia von hang ban 712.109 92,50% | 828.181 93,71%
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Niam 2023 Nim 2024

STT Chi tiéu Ty Ty
Gia tri [trong/DTT @ Giatri |trong/DTT

(%) (%)
2 | Chi phi tai chinh 49.473 6,43% 44.222 5,00%
3 | Chi phi quan ly doanh nghi¢p 14.767 1,92% 25.124 2.84%
4 | Chi phi khac 88 0,01% 606 0,068%
Tong cong 776.437 | 100,85% | 898.133 | 101,62%

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 da dwgc kiém todn cia Cong ty)

Bing 11. Chi phi sin xuét kinh doanh giai doan 2023 — 2024 (Hop nhit)

Don vi tinh: Triéu dé;ng

Nam 2023 Nam 2024

STT Chi tiéu Ty Ty
Giatri |[trong/DTT | Giatri |trong/DTT

(%) (%)
I | Gia von hang ban 1.207.878 92,65% | 1.100.691 94,17%
2 | Chi phi tai chinh 59.459 4,56% 64.206 5,49%
3 | Chi phi ban hang 1.870 0,14% 1.472 0,13%
4 | Chi phi quan ly doanh nghié¢p 40.421 3,10% 38.489 3,29%
5 | Chi phi khac 1.638 0,13% 996 0,09%
Téng cong 1.311.266 | 100,58% | 1.205.856 | 103,17%

(Nguon: BCTC hop nhdt nam 2023, 2024 d@a dwgc kiém toan cia Cong ty)

Chi phi gia von la chi phi ¢6 anh huéng 16n nhit dén ty 1¢ loi nhuan ctia Cong ty, chi phi gid von luon
chiém ty trong cao nhét trong co cdu chi phi trong cdc nim, trén 92% va sau d6 1a chi phi tai chinh
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(ndm 2023: 4,56%, nam 2024: 5,49%).

10.2. Taisan

ye o A g
° Tai san co dinh

Béng 12. Tai sin b dinh giai doan 2023 — 2024 (Cong ty me)

Don vi tinh: Triéu d&ng

Nim 2023 Nim 2024
Chi tiéu
Nguyén gia GTCL Nguyén gia GTCL

TSCD hiru hinh 20.097 7.216 23.825 7.519
Nha cira, vat kién tric 103 0 3.831 1.727
Méy moéc thiét bj 6.256 15 6.256 0
Phuong tién vén tai 12.917 7.026 12.917 5.686
Thiét bi, van phong 822 174 822 106
Tong cong 20.097 7.216 23.825 7.519

Bing 13. Tai sian ¢b dinh giai doan 2023 - 2024 (Hop nhit)

(Nguon: BCTC riéng nam 2023, 2024 da duoc kiém toan ciia Cong ty)

Don vi tinh: Triéu dc‘;ng

Nam 2023 Nam 2024
Chi tiéu
Nguyén gia GTCL Nguyén gia GTCL
TSCP hitu hinh 159.063 49.204 37.571 12.289
Nha ctra, vt kién tric 19.772 10.203 13.771 6.210
May méc thiét bi 113.367 25.830 9.206 302
Phuong tién van tai 24.106 12.875 13.772 5.672
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Niim 2023 Niim 2024
Chi tiéu
Nguyén gia GTCL Nguyén gia GTCL

Thiét bi, van phong 1.817 295 822 106
TSCP thué tai chinh 6.616 5.955 0 0
Méay moc thiét bi 6.616 5.955 0 0
TSCP v hinh 66.827 63.385 0 0
Nha va Quyén sir dung dét 66.827 63.385 0 0
Tong cong 232.506 118.544 37.571 12.289

(Nguon: BCTC hop nhat nam 2023, 2024 da duege kiém todn cuia Cong ty)

Béng 14. Tinh hinh sir dung dat dai tai cong ty

STT | Khu dit Dién tich Cong | Mucdich | Hinh thicsiv | Thoi han
(m?) trinh trén | sir dung dung thué
dat
1 Toa nha vin 360,8 | Toa nha|Toéa nha |Nha nuéc cho|DPén  nim
phong 10 ting van phong | van phong | thué dét, da c6 s6 | 2054
B/c: 328 V5 Vin 10 ting. | chothué | thué dat. S6 so:
Kiét, Q.1, 4.900 m2 AB661782
TP.HCM san AD
2 Khu thwong mai |- Tang 1:| Trung tim | Trung tdm | Nha nudc giao | Lau dai
—dich vu ting 1.856,8 thuong thuong d4t ¢6 thu tién str
1,23 -s50328 Vo | _ Ti‘mg 5. | mai. mai  cho | dung dat p
Vian Kiét, Q.1, 5.271,6 thué 0
L QL2020 : 7
TP.HCM ‘ m2 san é
- Tang 3: \q
1.385,8 %
"4
N
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STT | Khu dat Dién tich Cong Muc dich | Hinh thire sir Thai han

(m?) trinh trén | sir dung dung thué
dat

3 Khu chung cu 6.298 | Chung cu | Cianhy va | Nha nudc giao | Can hd sur
cao tang Tan cao tang. | Trung tim | datcé thutiénstr | dung  ldu
Huong —s6 118 27.224 m2 | thuong dung dat. S so: | dai.
duong Tan san can hd | mai N653820 Truong hoc
Huong, Q.Tén Phin st dung 50
Phd, TP.HCM trudmg hoc nam

(chwa dau
tu xay
dung)

4 Chung cu cao 11.258,76 | Chung cu | Nha & xd | Nha nudc giao | Pén ngay
tang Chuong cao tang. | hoi dat c6 thu tién sir | 25/10/2066
Duong Home — 66.200 m2 dung dat, cho | nguoi mua
56 34 dudng 12, san can ho thué déttratién 1 [nha & gén
TP.Thu Dire, lan litn  véi
TP.HCM Sé sh: quyén  sir

CI812291, dyng  dat

duoc str
CI812293, dung dét én
CI812264 dinh 14u dai.

5 Chung cur cao 1.660 | Trung tdm | Trung tdm | Nha nudc giao | Pén  ngay
tang Chuong thuong thuong dat c6 thu tién sir | 25/10/2066
Duong Home — mai mai (chua | dung dét, cho
s6 34 duong 12, Chuong dau tu xdy | thué dt tra tién 1
Tha Buc, HCM Duong dung) lan. SO so:

CI812292

6 Chung cu cao 2.079 | Khong c6 | Xay dung | Nha nudc giao
tang Chuong truong hoc | dat ¢6 thu tién sir
Duong Home — (chwa déu | dung dat, cho
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STT | Khu dit Dién tich Cong Muc dich | Hinh thire siv Thoi han
(m?) trinh trén | sir dung dung thué
dat
56 34 dudng 12, tr  xdy | thué dat tratién 1
Tha Pire, HCM dung) lan (chua c6 s6)
*Ghi chu:
Trudng hoc
thuoc du an
chung cu
Chuong Duong
Home
7 Chung cur cao 1.600 | Khong c6 | Chua déau | Nha nudc giao | Dén  ngay
tang Chuong tur xdy | dat c6 thu tién sir | 31/12/2027
Duong Home — dung dung dat. S6 so:
s6 34 duong 12, AK712913
Thu Bac, HCM
8 Khu dét tai Khu 21 817,3 | Nha Nha Thué lai dat theo | Pén  ngay
cong nghiép Bién Xuong xuong HD s& | 12/4/2051
Hoa 1 - duong 48/HDTD/BH1
s6 1, KCN Bién
Hoa 1, tinh Pong
Nai

10.3. Thi trwong hoat dong

(Nguon: Céng ty Co phan Chwong Duong)

Bing 15. Co ciu doanh thu hop nhit theo thi trueong

Don vi tinh: Triéu a’cing

TT

Khu vue

Nam 2023

Niam 2024

Gia tri

% Doanh thu

Gi tri

% Doanh thu

Doanh thu nudc ngoai

0%

0%
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Nam 2023 Nam 2024
TT Khu vure
Gia tri % Doanh thu Gia tri % Doanh thu
2 | Doanh thu trong nuéc 1.303.709 100% 1.168.778 100%
Tong cong 1.303.709 100% 1.168.778 100%
(Nguon: Cong ty Co phan Chwong Diong)
Bang 16. Co ciu lgi nhuin gop hop nhét theo thi trweong
Don vi tinh: Triéu d&ng
Nam 2023 Nam 2024
TT Khu vue
Gia trj % Lgi nhuin Gia tri % Lg¢inhuén
1 | Loi nhuan gdp nudc ngoai 0 0% 0 0%
2 | Loi nhuén gdp trong nudc 95.831 100% 68.087 100%
Tong cong 95.831 100% 68.087 100%

(Nguon: Céng ty Cé phin Chuong Dwong)

10.4. Bdo cdo vé tinh hinh diu tw, hiéu qua diu tw, hi¢u qua sin xuit kinh doanh hay cung cip
dich vu trong cac linh vue diu tw, sin xuit kinh doanh hay cung cflp dich vu chinh cua to
chirc phat hanh

Trong nam 2021, Cong ty da thuc hién thanh cng viéc nhan chuyén nhugng vén gép Cong ty Co phan
Xay dung Céng trinh 525, mot doanh nghiép trong linh vuc ha tang giao thong nhim muc dich nang

cao nang luc thi cong ha ting giao thong.

Trong nam 2022, Cong ty lién danh véi Cong ty TNHH Phu Huong dé thuc hién dy an Khu déan cu
Pong Cau Huong An, thi trAn Huong An, huyén Qué Son, tinh Quang Nam va Cong ty ciing di tién
hanh thuc hién du an Khu d6 thi Central Garden 2, huyén Hoc Mén.

Trong ndm 2023 — 2024, Cong ty lién danh v&i cong ty khac tham gia lva chon nha dau tur cac du an
nha & xa hoi & tinh Pong Nai va thanh phé Pa Ning, dén nim 2024 da c6 Quyét dinh tir UBND tinh
Dong Nai vé quyét dinh vé phé duyét két qua danh gia so by nang luc, kinh nghiém ctia cac nha dau
tu d an Nha & xa hoi tai khu dat 1,4ha, phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Dong Nai.
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Cong ty ciing tap trung tim kiém céc quy dat danh dé phat trién nha & x4 hdi tai cac tinh, thanh phé 16n
nhu: Tp. H5 Chi Minh, Pa Ning, Pong Nai, Ba Ria - Viing Tau.

Déng thoi xdy dung lai co cdu nhén sy dé chuan bj tét cho cong tac ddu thdu cac quy dat dé phat trién

kinh doanh bat dong san.

10.4.1. Céc d 4n tiéu biéu di va dang trién khai ciia Cong ty

10.4.1.1.  Khu phirc hgp Cao oc Viin Phong — TTTM — Cin hp Central Garden
Tinh hinh dau tic

Téng mirc ddu tw chady an  : 395.000.000.000 ddong. (Trong d6 khéi nha Vin phong la
25.000.000.000 ddng, va khdi Chung cur cao ting Central Garden 14 370.000.000.000 dong)

Pic diém : Toa nha van phong, Khu chung cu

Théng s6 di dn

Vi tri : 328 V& Vin Kiét, Quan 1, Thanh ph Hd Chi Minh.
Dién tich : 46.600 m>.
Hién trang

Khdi Vin phong véi 1 ting trét va 10 lau véi 1 tang him 1.000m2

Khoi chung cur 22 ting véi 385 cin ho cao cap, 03 tang lam trung tdm thuong mai va 1 ting ham dé

Xe.

Du an d6i v&i Khoi chung cu da bén hét.

Dy an d6i vai Khéi Van phong dd hoan thanh va duge dua vao sir dung.

Hiéu qua dau tue

Doanh thu khéi Vian phong véi 1 ting trét va 10 ldu véi 1 ting hdm 1.000m2: 995.739.071 dong/thang.

Doanh thu khéi chung cur 03 ting lam trung tdm thuong mai va 1 tdng hdm dé xe: 1.422.426.115
dong/thang.

10.4.1.2. Duw dn Nha ¢ xd hpi Chuwong Duwong Home
Tinh hinh dau tu

Téng mirc ddutr  :950.000.000.000 dong.
Dic diém : Nha & xa hoi.

Théng 56 du dn
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Vi tri : 86 34 duong s6 12, phuong Truomg Tho, TP. Thu Pitc.

Dién tich :26.340 m>. |
Hién trang

Cong tac hoan thién ban giao dua vao sir dung Block C2 da hoan thanh, da c6 bién ban nghiém thu ctia

Cuc giam dinh chat lugng — Bo xdy dung.

Péi v6i Truomg Mam non va Trung Tam thuong mai, hién nay di hoan thanh thiét ké co s&, dang trién
khai cong tac xin phép xdy dung va tim kiém nha dau tu dé chuyén nhugng lai.

Hiéu qua dau tw

Tinh dén hién tai, tdng doanh thu (chua VAT) ciia du 4n dat 1.004.110.284.088 dong.
10.4.1.3. Duw dn Cao éc cin hp Tan Huong Tower
Tinh hinh dau tw

Tong murc dau tw cia du an  : 380.241.181.129 ddng.
Pic diém : Chung cu cao cép.

Thong s6 du dn

Vi tri : 118/5A Téan Huong, P.Tan Quy, Quén Tén Pha, TP.HCM.
Dién tich :6.298,9 m?.
Hién trang

D3 hoan thanh khdi nha chinh 21 ting.

Hiéu qua dau ti

Hién tai du an c6 Téng doanh thu (c6 VAT) la: 456.594.586.776 dong va c6 Loi nhuan sau thué TNDN
dat: 17.081.853.577 dong.

10.4.1.4. Duw dn Khu do thi Central Garden 2
Tinh hinh dau tw

Tdng muc dau tu toan khu du kién  : 8.102.496.641.177 dong.
Téng muc dau tr G 1 du kién : 2.506.774.375.608 ddng.
Pic diém: Khu do thi.

Théng s6 du dn:
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Vi tri : x4 Ba Piém, huyén Héc Mén.

Dién tich toan khu : 14 ha.

Dién tich GD 1 e 1.

Hién trang

Tinh dén hét thang 3 ndm 2024, tong dién tich da dén b xong ctia dyr 4n 14 42.075,9 m” (trong d6 giai
doan 1: 31.265,9 m?)

Phdp Iy

Quyét dinh sé 45/QD-HDQT-CDC ngay 28/4/2022 ciia Cong ty C6 phan Chuong Duong v/v phé duyét
chu truong dau tu du an Khu db thi Central Garden 2.

Thudn loi — kho khan

Cong tac dén bu con gip nhiéu khoé khan va ton thoi gian do viée thoa thudn gia thay dbi lién tuc; dat
thudc ho gia dinh nén viéc ddng thudn vé gia can phai hop va c6 su théng nhat ctia cac thanh vién trong
gia dinh;

Hién nay, Céong ty di thoa thuan xong hon 95% dién tich cho Giai doan 1 cua Dy é4n, dang tién hanh
thu tuc nhan chuyén nhugng, cip nhat sang tén nhirng s6 da thanh to4n dén bu, viéc giam dién tich dén
bu ciing anh huéng dén viée diéu chinh cac chi tiéu giai doan 1.

Hiéu qua ddu tw du kién

Hiéu qua dau tu toan khu du kién:
+ Tbdng doanh thu : 8.883.657.111.953 dong
+ Loi nhuan sau thué - 584.928.376.620 dong

Hiéu qua dau tur giai doan 1 dy kién:

+ Tong doanh thu : 3.342.785.879.241 dong
+ Loi nhuan sau thué : 668.809.202.907 dong
10.4.1.5. Duw dn Nha ¢ xd hi tai khu dét 1,4ha, phwong Long Binh Tén, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai
Tinh hinh ddu tic

Téng mirc dau tu tam tinh (Chua bao gdm VAT): 1.218.361.697.718 dong.

Pic diém : Chung cu Nha & xa hoi.
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Thong s6 duw dn

Vi tri - Tai thira dét s 59, to ban do s6 36, phudng Long Binh Tén, thanh
phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Dién tich : 1,4 ha.

Hién trang

Dét tréng, da san lap mit bang so bo.

Phdp Iy

Quyét dinh 3111/QD-UBND ngay 15/11/2022 ciia UBND tinh Ddng Nai vé quyét dinh chip thuan
chu truong dau tu.

Quyét dinh 515/QD-UBND ngay 4/3/2024 cita UBND tinh Ddng Nai vé duyét két qua danh gia so bd
nang luc, kinh nghiém ctia cac nha ddu tu thye hién du dn Nha & xa hi tai khu dét 1,4ha, phuong Long
Binh T4n, thanh phé Bién Hoa, tinh Ddng Nai. Cho Lién danh Chuong Duong — Asia — Dinh Viét dap
g so bd nang luc, kinh nghiém.

Nghi quyét sb S0O/NQ-HPQT ngay 12/03/2024 cia Hoi ddng quan trj Céng ty C6 phan Chuong Duong
vé viéc Phé duyét thanh 13p Cong ty C6 phan Chuong Duong Home Land dé thuc hién du 4n Nha ¢
x4 hoi tai khu dét 1,4ha, phuong Long Binh Tan, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Ddng Nai.

Thudn loi — kho khan

Hién trang khu dét 1a dét tréng, d san 14p mit bing so b, rat thuan loi cho cong téc trién khai dy 4n.

Thi truomg bat dong san tai khu vure s6i dong va nhu cdu nha ¢ thuc ctia nguoi dan dia phuong, can b

cong nhan vién cao.

Hiéu qua dau tw du kién

+ Tong doanh thu - 1.343.829.801.580 dong

+ Loi nhuan sau thué - 112.624.371.878 dong
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I
EST. 1975

CHUDNG DUDNG CORP

10.5. Céc hgp dong l6n

Bing 17. Danh sich cic hop ddng 1én dwgc thyc hién hodic di ky két giai doan 2023 - 2024 va dén thoi diém hién tai

Mobi quan hé véi
S - Thoi diém ky | Thoi gian g thanh vién HPQT,
STT Doi tac Gia tri (dong) i . San pham 5
ket thue hién UBKT, Ban TGD, cb
dong lém
S& VHTT & Du lich tinh . Goi thi cong xay lap - TT .
1 36.224.553.881 14/03/2023 900 ngay Khong
Kon Tum VHNT tinh Kon Tum
TCT CP DV Ky thuat i Thi cong xay dung Moéng bon X
2 N R 29.991.548.989 | 04/07/2023 293 ngay P Khong
Dau Khi Viét Nam LPG Thi Vai
Cong ty CP HASUCO L . ' .
3 . 7.930.000.000 | 28/03/2023 Gia cong ché tao ket cau thép Khong
Viét Nam
Cong ty CP PJACA L " B BN o .
4 2.232.000.000 | 10/07/2023 Gia cong ché tao ket cau thép Khong
GROUP
Cong ty CP Phat Trién L . P
5 . N 3.212.000.000 | 20/10/2023 Gia cong cheé tao két cau thép Khong
Dau Tu Viét Huong
Cong ty Cb phan Déu tu CT Dudng Cao Tdc Ha
§ | e Pat 128.025.926.000 | 26/06/2023 | 1.020ngay | .  °° H Khéng
va Phat trién ha tang 620 Giang
74
=t asey &4 ol B A M SOOI Y~




EST. I|D 1975

BAN CAOBACH . ’
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG it
Mobi quan hé véi
= R Thoi diém ky | Thoi gian thanh vién HPQT,
STT boi tac Gia tri (dong) p . Sdn pham R
ket thwe hién UBKT, Ban TGD, co
dong lon
Hoi dong tri su gido hoi S o e s X
e Cung cap va thi cong coc Bé
phat gido Viét Nam — . .
oo g e . tong ly tam D600, D400 - N
7 | Ban Kinh té tai chinh 30.000.000.000 | 11/04/2024 90 ngay L ! Khong
s xRS ekt cdu Trung tdm hdi nghi Phat Giao
TW gido hoi phat gido —
. Quoc Té
Vi¢t Nam
Céng ty CP déu tu Bét Kho bii tong hop, dich vu ha
g | o8l " 47454011260 | 03/052024 | 221ngay | = o ongnoP, GICA VY AGH Khong
dong san Nam Viét can cang Habitat
Stra chita, ndng cép nha la
Viin phong tinh ty Binh o SR, W RO RN A
9 Binh 13.041.539.000 | 29/03/2024 210 ngay | vi¢c van phong tinh uy Binh Khong
1
) Dinh
TCT CP DV Ky thuat Thiét ké, thi cong van phon
g |2y W R 12.557.330.139 | 30/10/2024 | 83 ngay il pRe Khéng
Dau Khi Viét Nam tam
. o Thi céng xdy dung Ke bo -
Cong ty cO phén cang . ..
11 i 88.909.000.000 | 04/11/2024 300 ngay | Giai doan 2 - Khu DV CN Khong
quoc té Long Son
Long Son
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Moi quan hé véi
. N Thoi diém ky | Thoi gian thanh vién HPQT,
STT Dboi tac Gia tri (dong) & - San pham %
ket thue hi¢n UBKT, Ban TGD, ¢o
dong lom
Cong ty TNHH Nang Thi cong xay dung Nha may
12 | lugng tai tao Uni — 71.953.000.000 | 01/11/2024 300 ngay | lién doanh ché bién Vién nén Khéng
Vinafor Chau Drc g0

Céc diéu khoan quan trong khac trong hop dong: Khong co

(Nguon: Céng ty Cé phian Chirong Duong)

[Phén cuéi cuia trang nay diwoc cé tinh bé trng dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia Ban Cdo Bach]
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EST. B 1975

CHUONG DUGNG CORP

10.6. Cic khach hang, nha cung cip lon

Biang 18. Danh sich cdc khach hang, nha cung cip 16m trong nim 2023 - 2024 va dén thoi diém

hién tai
Moi quan hé
véi thanh vién
T Te Gia tri giao Thoi gian San phﬁm, HDbQT,
én
dich (d6ng) dich vu dich vu UBKT, Ban
TGP, ¢b dong
I6m
Cong Ty TNHH MTV Dich vu xay
1 | Co Khi Xay Dung 20.422.032.684 | 2023-2024 | dung cdng Khéng
Thanh Binh trinh
Cong ty Co phan Tu Dich vu lip .
2 g 12.042.458.973 | 2023-2024 Khong
Van Ky Thuat HDC . dat M.E.P
Dich vu xay
Cong Ty TNHH XD . .
3 ; 5 L 1.989.150.529 | 2023-2024 | dung cdng Khong
LE TUANKIET .
trinh
Cong Ty TNHH XD & Dich vu xay
4 | DVTM AN PHAT 546 373074 | 2023-2024 | dung cong Khéng
HUNG trinh
Dich vu xay
Cong Ty TNHH TV X .
5 612.610.975 | 2023-2024 | dung cong Khéng
PT XD GIA MINH )
trinh
Cong ty CP Bao Minh Dich vy xay
6 |-BMC (THANH 1.904.440.881 | 2023-2024 | dung cong Khéng
MINH PHAT) trinh
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Mbi quan h¢
véi thanh vién
. Gia tri giao Théigian | Sén pham, HDQT,
TT Tén . 5 . .
dich (dong) dich vu dich vu UBKT, Ban
TGD, ¢b dong
16m
x Dich vu xay
Cong Ty TNHH XD . .
7 ; 452.530.181 | 2023-2024 | dung cong Khong
AH AN HOA i
trinh
Cong Ty TNHH Dich vu xay
9 | THIET KE XAY 33.065.130.278 | 2023-2024 | dung cong Khéng
DUNG ASIA trinh
. Dich vu xay
Cong Ty TNHH XD ) .
10 . 7.244.252.190 | 2023-2024 | dyng cong Khéng
Phu Thién Bao )
trinh
Cong Ty TNHH Dich vu xay
11 | XDTM Pht Quy 68 2.067.206.106 | 2023-2024 | dung cong Khong
Bac Liéu trinh
CONG TY CO PHAN ) Khéng
5 Cung cap
12 | PTPT XAY DUNG - 19.822.089.286 | 2023-2024 b e
- € ton
BE TONG &
Cung cdp Khéng
CTYCPBT & XL bé tong, sin
13 1.221.069.700 | 2023-2024 g .
HODECO pham cong
thoat nudc
CTY TNHH XD T™M Cung cdp Khong
14 | DV AN HUNG 685.337.380 | 2023-2024 | cong thoat
VUONG nude
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Mbi quan hé
v@i thanh vién
. Gia trij giao Thoi gian | San pham, HDQT,
4 v § Tén . 2 ]
dich (dong) dich vu dich vu UBKT, Ban
TGP, cb dong
16m
G j Kho
CTY TNHH SX ung oo ong
15 . " 5.801.491.322 | 2023-2024 | vt liéu xdy
TMDV VINH TIEN
dung
Cung cép Khong
CTY TNHH SX ,
16 " . 13.665.951.675 | 2023-2024 | vat li¢u xay
TMDV XUAN HOA
dung
CTY TNHH BE Cung cép Khéng
17 | TONG TIEN PHONG | 27.663.129.780 | 2023-2024 | vat liéu xay
-COCBTLT dung
CTY CP SX XD Cung cép Khéng
18 | HUNG LONG 361.548.000 | 2023-2024 | vat