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NOI DUNG BAN CAO BACH

I.  NHUNG NGUOI CHIU TRACH NHIEM CHINH POI VOI NQI DUNG BAN CAO
BACH

1.  To chirc phét hanh
Ong Nguyén Ngoc Bén - Chtre vu: Chu tich Hoi dong quan tri
Ong Vin Minh Hoang - Chtre vu: Téng Giam dbc
Ba Huynh Hoang Hoai Han - Chirc vu: Ké toan truong

Chung t6i dam bao ring cac thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a chinh xéc, trung thuc va
cam két chiu trach nhiém vé tinh trung thuc, chinh x4c ctia nhimg thong tin va sd liéu nay. Trong
pham vi trach nhiém va thong tin duge biét, chung t6i dam bao khong c6 théng tin hodc sb liéu sai
sot ma co thé gdy anh hudng ddi vai cac thong tin trong Ban cdo bach.
2. Tb6 chire tw vin — Cong ty ¢b phin Chirng khosin VietinBank

Dai dién: C)ng Pham Ngoc Hiép

Chirc vu:  Pho Tong Giam doc
(Theo Gidy Uy quyén s6 32/2025/GUQ-CKCT ngay 17/03/2025 ciia Chai tich Hpi dong quan tri Cong
ty Cé phan Chitng khodn VietinBank).
Ban céo bach nay 1a mgt phan cua hd so dang ky chao ban thém ¢6 phiéu ra céng ching do Cong ty
Cd phan Ching khodn VietinBank tham gia 1dp trén co so hop dong tu vin s
27/2025/TVTC/CKCTO07-CDC ngay 29/07/2025 v&i Cong ty C6 phan Chuong Duong. Trong pham
vi trach nhiém va théng tin dugc biét, chung t6i dam bao ring viéc phén tich, danh gia va luya chon
ngdn tir trong Ban céo bach nay da duoc thue hién mét cach hop 1y va cén trong dya trén co s& cac

thong tin va s6 liéu do Cong ty C6 phan Chuong Duong cung cap.
II. CACNHAN TO RUI RO
1.  Riiro vé kinh té

Su phat trién cua nén kinh té thuong duge danh gia thong qua toc do tang trudng kinh té, su bién
dong vé lam phat, 1ai sudt hay ty gia hdi dodi... cac yéu td nay c6 nhimg tac ddng mang tinh hé thong
t6i nén kinh té. Su bién dong bat thudong cia cac yéu to nay cé thé gy ra nhing rii ro cho cac chu
thé tham gia vao nén kinh té noi chung va anh huong truc tiép ddi véi cac doanh nghiép hoat dong

trong linh vuc xdy dung va kinh doanh bat dong san.
1.1. Tbe dp ting truwdng kinh té

The d6 tang truong kinh té 1a mot trong nhitng nhan té quan trong phan anh kha ning ting truong cia

héau hét cac nganh nghé va linh vuc kinh té.

Trong nhitng ndm tré lai ddy, nén kinh té toan cdu di co su tang trudong vuot bac, Viét Nam vi thé
cling nhan dugc nhimg tac dong tich cuc tir sy tang trudng chung cua nén kinh té toan ciu. Bén canh

8
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do, nhitng no luc cua Chinh phu nham kich thich nén kinh té thong qua chinh sach tién té va tai khoa 1
linh hoat nhung van giit dugc nhimg muc tiéu co ban cta nén kinh t& nhu kiém ché lam phat, mat \
E

bang 14 suat va ty gia 6n dinh da gitp tinh hinh kinh té vi md nuéc ta trong nhing nam qua co6 budc
chuyén minh manh mé.

Kinh té Viét Nam nim 2023 dén nay dién ra trong bdi canh tinh hinh bat dn v& dia chinh trj khi xXung i
dot Nga — Ukraine chua c¢6 dau hiéu chim dut, ap luc tir lam phat tiép tuc gdy stc ép diéu chinh lai

suét ctia cac ngan hang trung wong va sy suy giam sirc mua tai mot sb thi truong 1én gy ra nhiéu kho

khan cho céc nén kinh té phu thude hang hoéa xuét khau.

GDP nam 2023 tang 5,05% so vdi nam trude, chi cao hon toe do ting 2,.87% va 2,55% cua cac nam ;
2020 va 2021 trong giai doan 2011-2023. Trong mic ting tong gia tri ting thém toan nén kinh té, khu '
vuc nong, lam nghiép va thuy san tang 3,83%, dong gop 8,84%; khu vuc cong nghiép va xdy dung

tang 3,74%, dong gop 28,87%; khu vuc dich vu tang 6,82%, dong gop 62,29%.

GDP nam 2024 dat 475,3 ty USD tang 9.82% so v&i nam trude, la mirc do ting trudng cao nhét trong
giai doan 2011-2024. Trong mirc ting tong gid tri ting thém toan nén kinh té, khu vuc nong, lam
nghiép va thiy san tdng 3,27%, dong gop 5,37%: khu vuc cong nghiép va xay dung ting 8,24%, dong
gop 45,17%; khu vuce dich vu tang 7,38%, dong gop 49.46%. Tang truong kinh té vuot troi cha Viét
Nam la diém sang trong boi canh kinh té toan cau van khé khan, nhidu nude tang thip. Mirc nay ciing
cao hon so véi du bao cua nhiéu t6 chire qudc té dua ra trude dé. Vé co cdu nén kinh té nam 2024,
khu vuc néng, lam nghiép va thiy san chiém ty trong 11,86%:; khu vuc cong nghiép va xdy dung !
chiém 37,64%; khu vuc dich vu chiém 42,36%; thué san phém trur tro cép san phém chiém 8,14%
(Co ciu tuong Ung cua nam 2023 la 11,86%; 37,58%; 42,30%; 8,26%). 1

GDP nam 2025 tang trudng tich cue, vai the do ting woc dat 8,02% so véi cung ky ndm trude. Trong v
do, khu vue nong, 1am nghiép va thuy san tang 3,78%, dong gop 5.30% vio mirc ting tong gia tri 2
tang thém cua toan nén kinh té; khu vuc cong nghiép va xdy dung ting 8,95%, déng gop 43,62%;

khu vuc dich vu tiang 8,62%, dong gop 51,08%. Vé co céu nén kinh t& nam 2025, khu vurc néng, 1am

nghiép va thiy san chiém ty trong 11,64%; khu vuc cong nghiép va xay dung chiém 37,65%; khu

vuc dich vu chiém 42,75%; thué san phim trir tro cdp san phdm chiém 7,96% (Co cdu tuong tmg clia

nam 2024 1a 12,03%; 37,52%: 42,35%; 8,10%).

Nhimng dién bién chung cua nén kinh té cting nhu nganh, linh vuc hoat dong ludén anh hudng toi su
phat trién cta cac thanh phéan kinh té. Khi nén kinh té ¢ chu ky ting truong, céc yéu té vi mé duge
kiém soat tdt, sirc cdu tang manh s& 1a dong luc dé phat trién doanh nghiép va nguoc lai s& 1a luc can
khong nho tac dong dén hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép. La doanh nghiép hoat dong chu yéu
trong linh virc kinh doanh bat dong san, Cong ty ciing s& chiu anh huong khong nho tir viéc nén kinh
té trong nudce bién dong. Vi vay, Ban Lanh dao Cong ty ludn cap nhét tinh hinh kinh té - x4 hoi vi mé
nham xdy dung va hoach dinh chién luoc phat trién kinh doanh ctia Céng ty phi hgp véi nhimg thay

d6i ctia tinh hinh kinh té trong nudc ciing nhu trén thé gioi.

1.2. Tinh hinh lam phat
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Lam phéat bién dong s& anh huong truc tiép va gian tiép dén céc chu thé trong nén kinh té
néi chung va dén hoat dong san xuat cua cac doanh nghiép noi riéng. Rui ro lam phat ting s& dén dén
tang chi phi san xuét kinh doanh trong khi gia hang hoa lai bi anh huéng boi nhu cu thi truong.

Bén canh do, rui ro lam phat con anh huong dén murc 1di suat chiét khau stir dung von, lam giam gia
tri dong tién hién tai. Nguoc lai, giam phat cling tiém an rui ro doi véi cac doanh nghiép trong nén

kinh té, di kém vdéi su suy giam nhu cau thi truong va dinh tré chi tiéu cua toan bd nén kinh té.

Hién nay, Viét Nam dang nam trong sd it nhimg qudc gia ¢6 muc lam phét trung binh 4-6%. Nam
2023, lam phat binh quéan ctia Viét Nam tang 3,25%, dat muc tiéu do Qudc hoi dé ra 1a kiém soat lam
phat & muc 4,5%. Day 1a nam thir 12 lién tiép Viét Nam duy tri dugc mure lam phat mot con sb ké tir
sau khi lam phét ting cao ndm 2011, gép phdn dam bao n dinh kinh té vi md, tao nén tang vimg chic
cho ting truomg kinh té bén vimg, cung ¢d niém tin ctia ngudi dan, doanh nghiép va nha dau tu nude

ngoai vao déng ndi t¢ va moi truong kinh doanh tai Viét Nam.

Chi sb gia tiéu dung (CPI) nam 2024 tang 3,63% so v&i nam trude do, dat muc tiéu Qudc hoi dé ra
(dudi 4,5%). Dich vu van la nhém déng gép nhiéu nhit vao gia tri ting thém cua nén kinh té, trén
49,46%. Theo Cuc Thong ké, gié tri ting thém khu vuc nay dat 7,38% so véi nam trude. Trong khi
do6, cong nghiép va xdy dung tang 8,24%, dong gop 45,17% vao gia tri ting thém cua nén kinh té.
Con nong, lam nghiép va thuy san gép 5.37% vao tang truong. Day 1a nam thi 13 lién tiép Viét Nam
duy tri duge mirc lam phat mdt con sb ké tir sau khi lam phat ting cao nim 2011, gép phin dam bao
6n dinh kinh té vi mo, tao nén tang vimg chéc cho ting truong kinh té bén vimg, cung ¢6 niém tin
clia nguoi dan, doanh nghiép va nha dau tu nude ngoai vao dong ndi t& va méi truomg kinh doanh tai
Viét Nam.

Chi sb gia tiéu dung (CPI) nam 2025 tang 3,31% so voi nam trude do, dat muc tiéu Quéc hoi dé ra.
Dich vu van la nhom dong gép nhiéu nhét vao gia tri ting thém cua nén kinh té, trén 51,08%. Theo
Cuc Théng ké, gia tri tang thém khu vuc nay dat 8,62% so véi nam trude. Trong khi d6, cong nghiép
va xdy dung tang 8,95%, déng gop 43,62% vao gia tri tang thém cua nén kinh té. Con nong, 1am
nghiép va thuy san gop 5.3% vao ting truong. Pay la nam thir 14 lién tiép Viét Nam duy tri dugc
mirc lam phat mot con sb ké tir sau khi lam phat ting cao nam 2011, gép phan dam bao 6n dinh kinh
té vi md, tao nén tang viing chic cho tang truong kinh té bén vimg, cung ¢b niém tin ctia ngudi dan,
doanh nghiép va nha diu tu nudc ngoai vao dong ndi té va moi truong kinh doanh tai Viét Nam.
Thanh cong trong kiém soat lam phat 1a két qua cua sy phdi hop dong bd giita chinh sach tién té
(CSTT), chinh sach tai khoa (CSTK) va cac chinh sach kinh té vi mé khéc, giita céc bg, nganh quan
Iy kinh t& & Trung wong va cac dia phuong trong cong téc quan Iy, diéu hanh gi, dam bao can déi
cung, cau va luu thong cac mat hang trén thi truomg va su phan img chu dong, linh hoat, kip thoi cua
cac co quan chire nang trude nhimg dién bién maéi tir thi trudng quéc té va ndi dia.

Trong trudmg hop lam phat ciia Viét Nam ting cao trd lai thi chi phi hoat dong ctia Cong ty, bao gdm
ca chi phi cho nhén vién, chi phi nguyén vat liéu, chi phi van chuyén, chi phi dich vu mua ngoai, chi
phi tai chinh va céc chi phi quan ly khac du kién ciing s& ting theo twong tmg. Néu Cong ty khong

thé chuyén cac chi phi va phi ton gia ting nay vao gia dich vu cho khach hang, thi cac chi phi do s&
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¢6 thé anh hudng bt loi dang ké dén tinh hinh tai chinh va két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong
ty. Hon nita, ty 1¢ lam phat cao c6 thé anh huong bat loi dén nén kinh té Viét Nam, méi truong kinh
doanh va do d6 anh huéng bét lgi déng ké dén tinh hinh kinh doanh, tinh hinh tai chinh, va két qua
hoat dong kinh doanh cua Cong ty.

1.3. Lai suit

Trong qué trinh san xuét kinh doanh, tuy vao dic diém kinh doanh cua timg doanh nghiép, mdi nganh,
mdi doanh nghiép c6 co cdu von khic nhau. Tuy nhién, phan lén cac doanh nghiép sir dung ngudn
vay lén tir cdc ngan hang thuong mai nén viéc bién dong 13i suét ngan hang s& gay nén nhiig rui ro
nhéit dinh cho doanh nghiép.

Nhitng bét 6n vé lam phat va lai suit (2008 — 2010) da anh huéng nghiém trong dén su phat trién cua
doanh nghiép va nén kinh té, la bai hoc kinh nghiém cho Chinh phu va Ngén hang Nha nude. Quan
diém nhét quan, xuyén sudt trong viéc diéu hanh chinh séch tai chinh, tién té hién nay cua Chinh phu
la dam bao 6n dinh, tao diéu kién thuan loi cho phat trién kinh té. Do vdy, rui ro lai suét tang dot bién
s& kho 6 thé xay ra trong thoi gian téi.

Lii sudt cho vay doanh nghiép nhitng nim qua tuong dbi 6n dinh va duy tri & mirc thép, phé bién &
mitc 7% — 8%/nidm. Qua d6 giam chi phi ldi vay, hd trg tich cuc cho hoat dong san xuét kinh doanh

cua cac doanh nghiép noéi chung va Cong ty noi riéng.

Trong cac nam gan day, chinh sach tién t¢ tiép tuc duoe diéu hanh chu dong, linh hoat, kip thoi, hiéu
qua, phdi hop dong bo, hai hoa, chit ché vai chinh séch tai khoa va cac chinh sach kinh té vi mé khac,
g6p phan hd tro thuce diy tang truong, én dinh kinh té vi mé, kiém soat lam phat. V& diéu hanh lai
sudt, tiép tuc gitr nguyén cac mirc 13i sudt diéu hanh nham tao diéu kién cho céac té chirc tin dung tiép
cén ngudn von véi chi phi thip d& gop phan hd trg nén kinh té; dong thoi, tiép tuc khuyén khich t6
chirc tin dung tiét giam chi phi dé giam mat bang 1ai sudt cho vay. Lai sudt c6 vai trd rét quan trong
do bién dong lai suat s& anh hudng truc tiép dén chi phi tai chinh cta Cong ty.

2. Riiiro vé luit phap

Hé thong van ban phap luat diéu chinh hoat dong san xudt kinh doanh ctia doanh nghiép la hanh lang
phap ly cho cac doanh nghiép trong moi hoat dong cua minh.

CTCP Chuong Duong hoat dong theo mé hinh cong ty ¢b phé‘m, moi hoat dong cua Cong ty dugc
diéu chinh boi hé théng van ban quy pham phép luit bao gdm: Ludt Doanh nghiép, Luat Chimng
khodn, Luat Thuong mai, Luat Xay dung, Ludt Déu tu, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Thué thu
nhdp doanh nghiép, Ludt Thué gia tri gia tang... cic van ban phap ludt va cac thong tu huéng dan
lién quan. Ludt va céc van ban dudi ludt trong linh vuc nay dang trong qué trinh hoan thién, su thay
d6i vé mat chinh sach ludn c6 thé xay ra sé it nhidu anh huong dén hoat dong quan tri, kinh doanh
cua Cong ty.

3.  Ruiro dic tha nganh va dic thu caa Cong ty

3.1. Riiro ngudn nguyén liéu
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Trén 70% ngudn nguyén vat liéu dau vao ciia Cong ty C phan Chuong Duong dén tir thép, xi mang,
gach dp lat,... Tuy nhién, Cong ty chua chi dong duoc ngudn cung cép nguyén vat liéu, ma hoan toan
phu thudc vao cic nha cung cip. Do do, su bién dong vé gia nguyén vat liéu va tinh hinh én dinh cua
ngudn cung la mot trong nhitng mdi quan tdm chinh ciia Cong ty. Viée kiém soét chi phi nguyén vat
lidu kha phirc tap do ngudn cung nguyén vat liéu con phu thudc vao dia diém du an. Bén canh do,
bién dong gia nguyén vat liéu khong chi phu thudc vao nganh cong nghiép san xudt ra né ma con bi
anh huong bai hoat dong ctia nganh xdy dung va bat dong san vi ddy 1a thi truong dau ra chinh. Ngoai
ra, viéc quan ly hang ton kho trong tinh hinh kinh doanh hién nay ciing cin duge Céng ty luu ¥ thém.

3.2. Rii ro bi chiém dung vén

Mot dic thu khdc trong nganh xdy dung 1a phai (mg trudc cac khoan dé thanh toan cho chi phi vt
liéu xay dung va chi phi lao dong trong qua trinh thi cong. Vi vdy, khi ngudn v6n bi chiém dung nay
khong duoc céc chi dau tu thanh toan theo dung tién do thi cong xdy lap s& lam anh huong dén dong
tién va ké hoach dau tu cua Cong ty. Cong ty Cd phan Chuong Duong t6i thiéu hoa rui ro nay bang
cach danh gid k¥ ludng tinh hinh tai chinh va kha nang thanh toan cua khach hang trude khi tham gia
d4u thau hay ky hop ddng du an. Ngoai ra, Cong ty ciing yéu cau chu ddu tu mua goi bao lanh thanh
toan tai ngan hang dé dam bao quyén loi cta cac bén.

3.3. Ruiii ro dic thu khac

La doanh nghiép hoat dong trong nganh ¢ mirc tham dung lao dong kha cao nén ngudn nhan luc 1a
yéu t6 khong thé thiéu dbi véi Cong ty Co phan Chuong Duong. Trong nhitng nam gén ddy, nén kinh
té suy thoai din dén viéc cac doanh nghiép lan luot thuc hién chinh sach cét giam nhan su, dam bao
duy tri hoat dong kinh doanh. Trong nén kinh té khong ngimg van dong 1an méi trudng canh tranh
khéc nghiét nhu hién nay, viéc ting chi phi nhan cong la khong thé tranh khoi.

4. Ruiro caa dot chio bén va rii ro cia dy dn sir dung von thu dwge tir dgt chio béin
4.1. Rui ro cua dot chao bin

Viéc chao ban ¢d phiéu nay dé tra ng vay cho céc ca nhan/td chire, Mua lai trai phiéu dén han/mua
lai trai phiéu trude han va co cdu lai cac khoan ng vay ngan hang dé Cong ty ¢ thé chu dong tai
chinh, mé rong hoat dong san xuét kinh doanh, gia tang ning luc hoat dong ctia Cong ty. Dot chao
ban dién ra trong thoi diém nén kinh t& va thi truong chimg khoén ¢ nhiéu bién dong, do vy kho
tranh khoi nhimg rai ro lién quan dén nhitng dién bién bat thuong cta thi truong chimg khoén. Trong
didu kién thi truong khdng thudn loi, c6 thé xay ra kha nang co phiéu chao ban thém khong duoc chao
ban hét, anh huong dén ké hoach dau tu vdn va hoat dong kinh doanh ctiia Cong ty do s6 tién thu dugc
tur dot chao ban khong dat dugc nhu ké hoach du kién. Dé giam thiéu rui ro nay, Cong ty sé thuong
xuyén cap nhét tinh hinh hoat dong thong qua cac kénh truc tuyén véi nha dau tu hodc trén cic phuong
tién thong tin dai chung (website, cac bao dién tur...) dé ¢6 dong, nha diu tu c6 ddy du thong tin danh
gia co hoi dau tu vao ¢b phiéu cua Cong ty. Trong truong hop két thuc thoi gian chao ban theo quy
dinh ma sb luong ) phiéu chao ban khong duoc chao ban hét, Hoi dong quan tri s& can nhic b sung
ngudn von con thiéu thong qua hinh thirc huy dong khac nhu vay céc t6 chire tin dung, céc ngudn von
khac dé thuc hién va/hodc can nhéc lva chon, diéu chinh phuong an sir dung vbn dam bao nguyén tic
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khong anh hudng dén ngudn von ciing nhu hoat dong san xuét kinh doanh va phu hop vai tinh hinh
thue té cua Cong ty.

4.2. Riiiro cia phwong én sir dung tién thu dwge tir dot chio bén

Vi muyc tiéu duy tri hiéu qua kinh doanh t6t, CTCP Chuong Duong da xdy dung mot chién luge phat
trién dai han mot céch bai ban va than trong. Pé thuc hién chién luoc nay, Cong ty di c6 mot 16 trinh
ting von tuong (mg. Toan bd s6 tién thu dugc tir dot chao béan s& dugc st dung dé co céu lai khoan
ng dé mo rong hoat dong san xuét kinh doanh, nang cao nang luc tai chinh, ndng cao kha ning dau
tu cua Cong ty dugc PHDCD thong qua.

Dot tang von 1an nay hoan toan nim trong 1 trinh tang vén cua Cong ty nham thuc hién chién luoc
phat trién dai han va co cdu von. Trong bbi canh kinh té dang c6 nhiéu ddu hiéu tich cuc nhu hién
nay, rii ro st dung von ctia dot chao ban nay la khong 16n.

5. Riiro pha loing c¢6 phiéu tir dot chao ban

Trong dot chao ban ¢b phiéu cho ¢ dong hién hiru ¢ thé xuét hién rui ro pha lodng, bao gdm: (i) rui
ro pha lodng ¢6 phiéu, (ii) rti ro pha lodng thu nhap trén mdi ¢6 phiéu (EPS) va (iii) rui ro pha lodng
gi tri sO sach trén mdi ¢ phiéu.

5.1. Ruiii ro pha loing c6 phiéu

Trong dot phat hanh ¢6 phiéu cho ¢ déng hién hitu c6 thé xuét hién rui ro pha loang, gia giao dich
ctia ¢b phiéu s& bi pha lodng va duge diéu chinh giam theo ty 1 phat hanh va gia phat hanh tai thoi
diém chét danh sach thuce hién quyén mua cd phiéu chao ban thém.

Tai thoi diém chdt danh sach thuc hién quyén mua c¢é phiéu chao ban thém ctia ¢ dong hién hiru, gia
thi trudng cta ¢b phiéu CDC s& dugce S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HOSE)

diéu chinh theo cong thirc sau:

(Khéi lugng ¢b phiéu phat hanh x Gia chao ban) + (Khbi lugng ¢
Gia tham chiéu phiéu lvu hanh x Gia dong cira trude ngay XR)
ngay XR

S6 luong CP dang luu hanh + S6 lugng CP chao ban

Trong do:

+  XR: ngay giao dich khéng huéng quyén

+  Gia st gid cd phiéu cua Cong ty phién trude ngay giao dich khong hudng quyén cia dot
chao ban la 18.600 dong/cd phiéu

+  Gié chao ban: 10.000 dong/cd phiéu

+  Gia sir dot chao ban thanh céng vai ty 1é ¢6 phiéu dugc phan phdi hét 1a 100% s6 ¢ phiéu
chao ban.

Vi du: Gia sir gia tham chiéu ¢d phiéu trong ngay giao dich khéng hudng quyén mua c6 phiéu trong

dot phat hanh tang vén 1a 18.600 dong/cd phiéu, s luong cb phiéu dang luu hanh 1a 52.772.661 c6
13
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phiéu, theo phuong &n phat hanh dy kién, gia c6 phiéu chao ban thém cho cé déng hién hitu 1a 10.000
dong/cd phiéu. Gia cb phiéu sé bi pha lodng nhu sau:

Theo co ché giao dich dang dugc S& giao dich Chimg khoan Thanh phd Hd Chi Minh ap dung, gia
diéu chinh tai ngay chét danh sach cb dong dé thuc hién quyén sé duge tinh bang:

Giih tham ok (52.772.661 x 18.600) + (52.772.661 x 10.000)

ngay XR 52.772.661 + 52.772.661

14.300 dong/c6 phiéu
Nhu vdy, Gi ¢d phiéu trong ngay giao dich khong huong quyén sau khi pha lodng la: 14.300 dong/cd
phiéu.
5.2. Riii ro pha loang EPS
Cong thire tinh pha lodng EPS du kién nhu sau:
EPS pha loang = E/Qbgq
= Trong do:
+ EPS pha loang: Thu nhap trén mdi ¢6 phiéu pha lodng sau dot chao béan thanh céng
+ E: Tong loi nhudn phén b cho ¢ dong so hitu ¢b phiéu phod thong
+ Qbg: S6 lugng cd phiéu dang luu hanh binh quén trong ky (sau chao bén) )

Nhu vdy, dot chao ban ¢d phiéu 1an nay s& lam cho sd lugng ¢d phiéu dang luu hanh cua CDC ting :
1én, ¢6 thé anh huong dén thu nhap trén mdi ¢6 phiéu cua Cong ty. Thu nhép co ban trén mdi ¢ phiéu |
c6 thé giam xudng néu téc do tang loi nhudn thép hon tbc dé tang cua s6 luong cb phiéu. Do do, nha

dau tu can c6 nhirng danh gia can trong v& rui ro nay.
5.3. Ruiro pha loing gia tri s0 sach trén mdi co phiéu
Cong thurc tinh gia tri sb sach trén moi ¢o phiéu (BV) nhu sau:
BV =NVCSH/(Q-CPQ)

Trong do:

+ NVCSH: Ngudn vbn chi so hitu

+ Q: Tong s cb phiéu da chao ban

+ CPQ: Tong sb ¢ phiéu quy
Tai thoi diém két thuc dot chao ban, néu tée do tang cua vén chu so hiru thip hon toe do ting sb
luong ¢ phiéu sau dot chao ban thi gia tri s6 sach trén mdi ¢b phiéu s& giam.
Rui ro tir viéc ¢d phiéu bi pha loang s& dugc han ché néu nhu Cong ty sir dung tdi wu ngudn von huy

dong duoc, duy tri tht hoat dong va tang cuong, phat huy thé manh cia minh dé bao dam hoat dong
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kinh doanh tiép tuc tiang trudng tot sau dot chao ban.
6.  Ruiro quan tri cong ty

Trong bat ky nganh nghé kinh doanh nao, viéc lwa chon co cdu quan tri, co cdu té chirc phi hop la
nén tang quan trong trong chién luge quan tri rti ro cia doanh nghiép. Ty vao tinh hinh cu thé cua
timg doanh nghiép ma khung quan tri rii ro can dugc xdy dung phu hop véi chién luge cua doanh
nghiép. Dy la mét rai ro tiém an, kho du béo trude nhung lai c6 thé anh hudng rat 1on téi su phat
trién bén vimg cua doanh nghiép. Rui ro quan trj ¢6 thé xudt phat tir nhitng nguyén nhan chi quan
(sai sOt cia cap quan 1y trong ning luc) va khach quan (bién dong thi truong, thay ddi méi truomg
phép 1y...) gay ra tac dong truc tiép dén cong tac quan tri tai chinh, ning suét lao dong... Do vdy, bét
ky doanh nghiép nao ciing can phai nhan biét, danh gia va han ché rui ro nay dé dam bao hiéu qua
trong hoat dong quan tri, tir d6 dam bao on dinh hoat dong kinh doanh.

7. Ruii ro khace

Mot s6 riii ro mang tinh bét kha khang it c6 kha nang xay ra nhung néu xay ra s& gdy thiét hai cho tai
san, con ngudi va anh hudng dén tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cdng ty nhu chién tranh, thién
tai, hoa hoan, dich bénh, céc bién dong cua chinh trj - xa hoi...

II. CAC KHAI NIEM

Trong Ban cdo bach nay, nhirng tir ngir dudi day duoc hiéu nhu sau:

Ban cao bach : Tai lieu cong khai nhirng thong tin chinh xéc,
trung thuc, khach quan lién quan dén viéc chao
ban ching khoan ctia T6 chirc phat hanh

- BCTC . Bdo cdo tai chinh

« LD . Can cude cong dan

- Cong ty/T6 chirc phat hanh/CDC : Céng ty Cb phan Chuong Duong

- Ch dong © Té chirc hodc ¢4 nhan s hitu mot hodic mot sé ¢d

phén ciia Cong ty va c6 dang ky tén trong so ding
ky ¢ dong cta Cong ty

- C6 phan . Vbén diéu 18 dugc chia thanh nhiéu phin bang
nhau

- C6 phiéu . Chimg khoén xac nhan quyén va li ich hgp phép
cta ngudi so hiru d6i véi mot phan ¢d phan cuia
Cong ty

- Co tic . Khoan loi nhuan rong duoc tra cho mdi ¢d phan

bang tién mat hodc bang tai san khac tir nguon loi
nhuin con lai cua Cong ty sau khi thue hién cac

nghia vy vé tai chinh

13
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BAN CAO BACH ) , B,

‘ CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUONG CORP x
‘ - CTCP Cong ty cb phé‘m i
‘ - DTT Doanh thu thuin !

- DHBCDH Dai hoi dong c6 dong (

- DKDN Dang ky doanh nghiép

- HBbQT Hoéi dong quan tri

- HOSE S¢ Giao dich Chimg khoan Thanh phé H6 Chi

Minh

- LNST Loi nhuén sau thué 1

- NHNN Ngéan hang Nha nudéc

- TGP Téng Giam dbc

- Thué TNDN Thué thu nhap doanh nghiép

- Thué GTGT Thué gié tri gia ting

- T6 chirc tw van/VietinBank Securities
- TNHH

- TP

- UBCKNN

- UBKT

- VSDC

CTCP Chiing khoan VietinBank
Trach nhiém hiru han

Thanh phd

Uy ban Chimg khoan Nha nudc
Uy ban kiém toan

Téng cong ty luu ky va bu trir chimg khoan Viét
Nam

[Phédn cuéi cua trang nay dwoc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang nji dung trang tiép theo ciia
Ban Cdo Bach]
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BAN CAO BACH

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

D 1975

EST.

IV. TINH HINH VA PAC PIEM CUA TO CHUC PHAT HANH

1. Théng tin chung vé Té chire phat hanh

Tén Cong ty:
Tén tiéng anh:
Tén viét tit:
San niém yét:
M ¢ phiéu:

Tru s& chinh:

Nguoi dai dién theo phap ludt:
bién thoai:
Email

Gidy Ching nhan dang ky doanh
nghiép:
Vén diéu 1¢ dang ky:

Vén diéu 1& thuc gop:

Website:

Logo:

Cong ty C6 phan Chuong Duong
Chuong Duong Corporation
CHUONGDUONG CORP
HOSE

CDC

SH 328 V& Van Kiét, Phuong Cau Ong Lanh, Thanh phé
Hb Chi Minh

Ong Nguyén Ngoc Bén — Chirc vu: Chi tich HDQT
(84-28) 3836 7734 Fax: (84-28) 3836 0582

info(@cdcorp.vn

S6 0303146167 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé H6
Chi Minh cdp 14n ddu ngay 29/12/2003, S& Tai chinh Thanh
phd Hé Chi Minh cép thay ddi 1an thir 19 ngay 11/11/2025

527.726.610.000 VND (Nam tram hai muwoi bay ty bay tram

hai mwoi sau tri¢u sau tram muwoi nghin dong)

527.726.610.000 VND (Nam tram hai muoi bay ty bay tram

hai mueoi sau triéu sau tram muoi nghin dong)

www.chuongduongcorp.vn

EST. B 1975

CHUONG Duonc CORP

Nganh nghé kinh doanh ctia Cong ty C6 phan Chwong Dwong:

Theo Gidy Chimg nhan ding ky doanh nghiép s 0303146167 do S Ké hoach va Dau tu Thanh
phé H& Chi Minh cép lan dau ngay 29/12/2003, S& Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh cip thay
d6i 14n thir 19 ngay 11/11/2025 thi nganh, nghé kinh doanh ctia Cong ty la:

17
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BAN CAO BACH ﬂ ‘
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. Dﬂﬁ

1 | Van tai hang hoa bing dudng b (trir hoa long khi dé véan chuyén) 4933
2 | Hoat dong tu van quan ly (trir tu van tai chinh, ké toan, phép luat) 7020
3 Gido duc tiéu hoc 8520
4 Thoat nude va xur ly nudc thai (khong hoat dong tai tru sd) 3700
Xay dung cong trinh k¥ thuat dan dung khéc.
5 ) ) ) 4290
Chi tiét: Thi cong lap dat thiet bi phong chay chita chay
Lap dat hé théng dién.
6 ) ) ) 4321
Chi tiét: Thi cong lap dat thiet bi phong chay chira chay
Xay dung cong trinh duong sét va duong bo.
7 Chi tiét: X4y dung céc cong trinh giao thong (cau, duong, bén cang, sin bay). 4210
Xay dung céc cong trinh dudong day va tram bién thé dién tir 0.4KV dén
110KV. DBéng va ép coc.
Bén budn vit liéu, thiét bi 1ap dat khac trong xdy dung.
8 | Chi tiét: Kinh doanh vt tu, thiét bi, vét liéu xdy dung, céu kién bé tong dtc| 4663
san.
San xuét cac cdu kién kim loai.
9 | Chi tiét: San xudt, kinh doanh cdu kién kim loai theo tiéu chudn va phi tiéu| 2511
chuén
Tu van, moi gioi, déu gia bat dong san, ddu gia quyén sir dung dat.
10 | Chi tiét: Dich vu quan ly nha cao té‘mg. Dich vu san GD bét dong san. Tu vén, 6820
mdi gidi bat dong san.
11 | Xay dung nha dé o. 4101

18




BAN CAO BACH ) ,
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. ID 1975

CHUGNG DuoNG CORR

12 | Xay dung nha khong dé o.
Kinh doanh bat dong sin, quyén sir dung dét thudc chi sé hiru, chi siv
dung hodac di thué. ;
Py : o i e A ; . -
13 Chql tiet: D!chlvu kinh doanh quan ly nha cao tiang. Kinh doanh phat 6810 (Chinh) .
trién nha, ha tang ky thuit khu do thi, khu c¢ong nghiép. Kinh doanh bat
djng san (trir dau tw xdy dung ha ting nghia trang, nghia dia dé chuyén |
nhwong quyén sir dung dét gin véi ha tang) ’
Hoat dong kién triic va tu van k¥ thudt c6 lién quan.
Chi tiét: Thiét ké, ché tao, gia cong va lap dit thiét bi ap luc va thiét bi nang.
14 Thiét ké tong mat biang xdy dung cong trinh. Thiét ké kién tric cong trinh 7110
dan dung va cong nghiép. Thiét ké ndi ngoai that cong trinh. Thiét ké két cdu
cong trinh x4y dung cong nghiép va dan dung. Thiét ké cong trinh k§ thuét
ha tang dé thi.
Xay dung cong trinh dudng bo. :
15 ) i ) 4212
Chi tiét: Xay dung cac cong trinh giao thong (cau, duong), bén cang, san bay. :
. Cho thué may méc, thiét bi va d6 ding hiru hinh khac khéng kém ngudi didu S
khién. Cho thué may moc, thiét bi xdy dung. g
Xay dung cong trinh di¢n.
I7 | Chi tiét: Xay dung cac cong trinh duong ddy va tram bién thé dién tir 0.4KV| 4221
dén S00KV.
18 |Xay dung cong trinh dudng sit. 4211
San xudt bé tong va cac san pham tir bé téng, xi mang va thach cao.
19 ) ) ) ) R 2395
Chi tiét: San xuat vat tu, thiét bi, vat li¢u xay dung, cau ki¢n bé tong duc san.
20 |Xay dung cong trinh cép, thoat nudc. 4222
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ESI. B W75

CHUONG DUDNG CORR

P T e o R LI |

21 | Xay dung cong trinh vién thong, thong tin lién lac. 4223
Xay dung cong trinh cong ich khéc.

22 ) 4229
Chi tiet: Xay dung cac cong trinh dan dung, cong nghiép.

53 Xay dung cong trinh thuy (trir xdy dung va vén hanh thay dién da muc tiéu 4291
va dién hat nhin c6 y nghia dic biét quan trong vé kinh té - xa hoi)

24 | Khai thac da, cat, soi, dat sét (khong hoat dong tai tru so). 0810

25 | Pha do (trir pha do tau bién da qua st dung) 4311

26 Bén budn kim loai va quéang kim loai (trir kinh doanh ban budn vang, bac va 4662
kim loai quy khéc) (khong hoat dong tai tru so)

27 | Chuén bi mét bang (trir dich vu né min) 4312
Lap dat hé théng cap, thoat nudc, hé théng suoi va diéu hoa khong khi

- (trir ldp dat céc thiét bi lanh (thiét bi cap dong, kho lanh, méay da, diéu hoa 432
khéng khi, lam lanh nudce) sir dung ga lanh R22 trong linh vuc ché bién thiy
hai san).

29 | Hoan thién cong trinh xdy dung 4330
Boc xép hang héa

30 o 5224
(trir boc x€p hang hoa cang hang khong).
Hoat dong dich vu hd trg khéac lién quan dén van tai

31 Chi tiét: Ha té‘“mg logistic van tai duong st va duong bd. Dich vu bd trg van 5229
tai, gilr xe

32 | Gido duc nha tré 8511
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. D 1975

CHUONG buone CoRR

33 | Gido duc miu giso 8512

34 |Cittao dang va hoan thién da (khong hoat dong tai tru so) 2396
Hoat dong xay dung chuyén dung khac

35 ) S 4390
Chi tiét: Thi cong dong, ép coc; gia ¢d nén dat yeu

36 |Gido duc tiéu hoc (khong hoat dong tai tru so) 8521

37 | Gido duc trung hoc co s¢ (khong hoat dong tai tru sd) 8522

38 | San xuét dién (khong hoat dong tai tru sd) 3511

39 | Gido duc trung hoc phd thong (khong hoat dong tai tru sd) 8523
Truyén tai va phan phéi dién

40 ) 3512
Chi tiét: Ban dién cho nguoi stir dung (khong hoat dong tai tru so)
Doanh nghiép phai thuc hién ding cac quy dinh cta phap ludt vé dat dai, xay

a1 dung, phong chay chira chay, bao vé méi truong, cac quy dinh khac ctia phap

ludt c6 lién quan dén hoat dong ctia doanh nghiép va cac diéu kién kinh doanh
d6i vdi nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu kién

Hoat dong kinh doanh chinh:

Xay dung cac cong trinh dan dung cong nghiép;
Xay dung cac cong trinh giao thong;

Déu tr va kinh doanh cac dy an bét dong san;
Kinh doanh thuong mai vat li¢u xay dung;
Cung cip céc dich vu quan ly nha.

Tém tit qué trinh hinh thanh va phat trién cia Céong ty
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BAN CAO BACH

EST. ID 1975

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUGNG DUONG CORR

 Nhiing cft mbc phat

Trwée 1975

Hang Eiffel Asia — Chi nhanh hang Eiffel (Cong hoa Phap)

Niam 1978

Ngay 21/01/1978, thanh lap Xi nghiép Xay dung S6 2 truc thudc Cong ty Xay
dung sd 8 tru so tai 225 Bén Chuong Duong, Quan 1, TP.HCM theo quyét
dinh s6 156/BXD-TCCB cua Bo trudng Bo Xay Dung

Nam 1980

Nam 1990

Niam 2003

Nim 2007

Niam 2009

Ngay 08/01/1980, thanh lap Xi nghiép Lip May trén co s& hop nhét Xi nghiép
Xay Dung S6 2 va Xi nghiép Lip may dién nudc thudc Tong Cong ty SO 1,
theo Quyét dinh sb 141-TCT/TCCB cia Téng Giam dbc Téng Cong ty Xay
dung S6 1.

Ngay 04/12/1990, dbi tén Xi nghiép Lap may thudc Téng Cong ty Xay dung
S6 1 thanh Cong ty XAy lip, theo quyét dinh 847/BXD-TCLP cua B truong
B& Xay dung.

Ngay 20/11/2003, Céng ty Co6 phan Piu tw & Xiy lip Chwong Dwong
(ACIC) duoc thanh lap tir viéc ¢6 phan hoa Céng ty Xay lap (theo quyét dinh
) 1589/QD-BXD cua Bj truong Bo Xay dung)

Ngay 01/11/2007, Céng ty chinh thirc dua 3,6 triéu ¢d phiéu vao giao dich tai
Trung tam giao dich Chimg khoan Ha Ni véi ma chimg khoan 1a CDC.

Nam 2007, du an Central Garden da duoc chinh thirc dua vao hoat dong gom:

e Cao 6c vin phong 9 tang, tong dién tich san xdy dung gan 4.050 m?,
ham dé xe 1.000 m?

e Tb hop can hg cao cép va dich vu thuong mai gém 3 khéi Sun, Sun
Rise, Sun Shine, Téng dién tich san xdy dung gan 57.900 m? gom 380
can ho cao cdp vdi tién nghi tét nhét, dién tich mdi can tir 72 m? dén

180 m? va him xe 4.500 m?

Ngay 26/03/2009, Céng ty duoc doi tén thanh Céng ty C6 phan Chwong
Dwong (CDC), theo quyét dinh sé 92A/QD - PHCD — ACIC ctia Pai Hoi Pong
Cb Dong Cong ty C6 phan Dau tu va Xay lip Chuong Duong
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BAN CAO BACH

EST. HB 1975

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUONG CORR

Niam 2010

Nam 2011

Niam 2014

Niam 2020

Nam 2022

Nam 2025

Pén thoi
diém hién

tai

- Cong ty thuc hién phat hanh ¢6 phiéu cho ¢ dong hién hitu va cho can bo

cong nhan vién, tang von diéu 1¢ 1én 124,657 ty dong.

- Ngay 13/09/2010, 12.465.715 ¢b phiéu CDC duoc chuyén tir S¢ giao dich
Chimg khoan Ha N¢i sang niém yét tai S giao dich Chimg khoén TP.
HCM

Cong ty phat hanh ¢ phiéu tra ¢6 tire, ting von diéu 1é 1én 149,857 ty dong

Cong ty phat hanh ¢ phiéu tra ¢b tirc, tang von diéu 18 1én 157,064 ty dong.

Nim 2014, Dy an Tan Huong Tower da duge dua vao sir dung nam 2014 gém
02 Block A va B cao 21 ting véi ting hdm dé xe. Tang 1 va tang 2 1a khu Trung
tdm thuong mai - dich vu, nha tré... Toa nha c6 360 cédn hg, dién tich tir 49,1
m? - 116,7 m?

Cong ty da tién hanh chia c6 phiéu thudng tir ngudn von thang du ciia Cong ty,
tang von didu 1¢ 1én 219,887 ty dong.

Nam 2022, Du 4n Nha ¢ Xa hoi Chuong Duong Home da duge dua vao sir
dung, gobm 05 block chung cu cao 12 tang; 01 trung tim thuong mai; 01 trudng
hoc, 01 cong vién Téng dién tich dat du an: 26.340 m?; Tong dién tich dat xay
dung chung cu: 11.258 m?. Khu trung tdm thwong mai, dich vu: 1.660 m?;
Trudmg hoc: 2.079 m?; Cay xanh: 2.677 m?, Puong giao thong, ha tang: 8.666

m?; Téng dién tich san xay dung gén - 92.000 m?. Tcl)ng s6 cin hd: 1.201 can

Cong ty da tién hanh chao ban/phét hanh thém cb phiéu cho c6 dong hién hitu,
tang von diéu 1¢ 1én 527,726 ty dong.

Céng ty ludn nd luc cao nhét ti hoan thién minh vi muc tiéu ning cao ning luc
hoat dong & 3 mang chinh: Thi cong xéy lép, kinh doanh bat dong san va cung
cap dich vu bat dong san dé phat trién Cong ty va gop phén vao su nghiép

chung xay dung dat nudc
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUOIG COR2

3. Co céu td chirc cong ty

Céng ty C6 phin Chuong
Duong

| }

A
Céng ty con Céng ty lién két Dau tu tai chinh dai han
khac
\. J \. J \. J
| [ [
N il ™ Ve
Céng ty TNHH Két cau Céng ty C6 phan Thap Céng ty TNHH Tu vin
thép Chuong Duong Nam Viét Diu tu Xiy dyng FV-Cons
[ e | I J/ \_ N,
f ™\ a h
Céng ty TNHH Quin Iy Céng ty C6 phdn Xay
nha Chuong Duong - dung Cong trinh 525
e I N ( N
Céng ty TNHH Xay dung Céng ty CP Thuong mai
Chuong Duong Sai Gon Chuong Duong
) N\
1 |
- k. i
Céng ty TNHH Xay dyng Céng ty CP Chuong
Chuong Duong s6 Mét Duong Homeland Da
J Nang
1 ) /
Céng ty Cé phin Chuong
Duong Homeland

(Nguon: Céng ty Cé phan Chweong Duong)

Tai ngay 31/12/2025, Cong ty C6 phén Chuong Duong c6 05 cong ty con, 04 cong ty lién két, 01
Cong ty thudc dau tu tai chinh dai han khéc, cu thé:

Cong ty con/Cong Pia diém
ty lién két/Khac :
06 Cong ty con 1. Céng ty TNHH Két cdu thép Chwong Dwong: S6 328 V& Vian
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDAG CORR

Kiét, Phuong Cau Ong Lanh, Thanh phé Ho Chi Minh;

2. Coéng ty TNHH Quin Iy nha Chwong Dwong — Serland: Tang 3
(Khéi dé), Lo B, Sb 328-330 V6 Van Kiét, Phuong Cau Ong Lanh,
Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam

3. Congty TNHH Xiy dung Chwong Dwong Sai Gon: A1003 Lau
10, L6 A — Toa nha Central Garden, 225 Bén Chuong Duong,
Phuong Cau Ong Lanh, Thanh phé H6 Chi Minh

4. Congty TNHH Xiy dung Chwong Dwong s6 Mjt: 76/50 Lé Van
Phan, Phudmg Pht Tho Hoa, Thanh phé Hé Chi Minh.

5. Céng ty C6 phan Chwong Dwong Homeland: C5, KDC Quang
Vinh, KP 3, Phuong Tran Bién, Tinh Dng Nai

1. Codngty Co phan Thap Nam Viét: S0302b, Tang 3, khu dich vu
- thuong mai, cao dc Central Garden, S6 328 Vo Vin Kiét, Phuong
Céu Ong Lanh, Thanh phé H6 Chi Minh, Viét Nam.

2. Congty Co phan Xiy dung Céng trinh 525: 673 Truong Chinh,

phuong An Khé, thanh phé Da Ning, Viét Nam
04 Cong ty lién két )
3. Cong ty CP Thwong mai Chwong Duong: Lau 9, tda nha van

phong Central Garden, 328 V& Van Kiét, Phuong Cau Ong Lanh,
Thanh ph6 H6 Chi Minh, Viét Nam.

4. Coéngty CP Chuwong Dwong Homeland Pa Niing: 328 V5 Vin
Kiét, phuong Cau Ong Lanh, thanh phé Ho Chi Minh

01 Céng ty thuge 1. Céng ty TNHH Tu vin Piu tw Xiy dung FV-Cons: Lau 9, toa
Piu tu tai chinh nha Central Garden, s6 328 V& Van Kiét, Phuong Cau Ong Lanh,
dai han khic Thanh ph6é H6 Chi Minh, Viét Nam

4.  Co cau quan tri va by may quin Iy caa cong ty

Cong ty C6 phan Chuong Duong duge t6 chire va hoat dong tuan thu theo Luat Doanh nghiép )
59/2020/QH14 da duoe Qudc Hoi Nude Cong hoa Xa hoi Chu Nghia Viét Nam khoa XIV ky hop
thir 9 thong qua ngay 17/06/2020. Cac hoat dong cua Cong ty tuan thu Ludt doanh nghiép, céc Luat
khac c6 lién quan va Diéu 1é Cong ty.

25

Cod WL LY [

nr /

-~



BAN CAO BACH ) ’ o Bms
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Dai héi déng ¢ déng

I

Héi dong quan trj

\ I )
v » Uy ban kiém todn
\ L
Ban Téng Gidm déc
2

I I I |

Phéng
Té chirc
hanh

Phong Phong ik Phéng BQL :Dfl San
Ké hoach Quan Iy Bio ti Tai D\':ﬂ-ﬂ l{lﬂ G.ﬂo
dau thiu dw édn chinh dau xdy dich

tw lap BDS

(Nguén: Céng ty Cé phan Chwong Duong)

»  Co ciu b) may quén ly Cong ty

e  Dai hji dong c6 dong: gdom tit ca cd dong co quyén bidu quyét, 1a co quan quyét dinh cao

nhét ctia Cong ty.

Pai hdi dong c6 dong c6 quyén va nghia vy sau:

Théng qua dinh huéng phat trién cua Cong ty;

Quyét dinh loai ¢6 phan va tong s6 ¢d phan cua timg loai duoc quyén chao ban; quyét

dinh mirc cb tirc héng nam cua timg loai ¢d phén;

Bau. mién nhiém, bai nhiém thanh vién Hoi déng quan tri;

Uy quyén cho Hoi dong Quan tri quyét dinh déu tu hodic ban sb tai san c6 gia tri tir 35%
tong gid tri tai san tro 1én duge ghi trong bao cdo tai chinh gén nhét ciia Cong ty;

Phé duyét Quy ché quan tri ndi bo; Quy ché hoat dong Hoi dong quan tri;

Phé duyét danh séch cong ty kiém toan duge chip thuén; quyét dinh cong ty kiém toan
duogc chép thuan thuc hién kiém tra hoat dong cia Cong ty, bai mién kiém toan vién
duoc chip thuan khi xét thiy can thiét;

Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Luat Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, quy
dinh khéc cua phap luét va Diéu 18 cong ty.
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. Hoi dong quan tri: 12 co quan quan ly Cong ty, c6 toan quyén nhan danh Cong ty dé quyét (
dinh, thuc hién quyén va nghia vu cta Cong ty, trir cac quyén va nghia vu cua Dai hoi dong
c¢b dong Cong ty. Hoi dong quan tri ¢6 nhimg quyén han va nghia vu sau: :

- Quyét dinh chién luoc, ké hoach phat trién trung han va ké hoach kinh doanh hdng nam
cua Cong ty;
- Quyét dinh ban ¢6 phan chua ban trong pham vi s6 ¢6 phan duoc quyén chao ban cua
timg loai; quyét dinh huy dong thém von theo hinh thirc khac;
- Quyét dinh gia ban ¢ phan va trai phiéu ciia Cong ty;
- Quyét dinh mua lai ¢ phan theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 2 Piéu 133 Luat Doanh f
nghiép;
- Quyét dinh phuong an dau tu va du 4n dau tu trong thAm quyén va gi6i han theo quy
dinh cua phap luat;
- Quyét dinh giai phap phat trién thi truong, tiép thi va cong nghé;
- Thong qua hop dong mua, ban va hop dong, giao dich khéc c6 gia tri tir 35% tong gia
trj tai san trér 1én dugc ghi trong béo céo tai chinh gan nhét cia Cong ty, trir trudng hop
cac hop dong, giao dich thuge tham quyén quyét dinh cta Pai hoi ddng ¢b dong theo
quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 167 Luat Doanh nghiép; #
- Béu, mién nhiém, bai nhiém Chu tich Hoi df)ng quan tri; bd nhiém, mién nhiém, ky két

hop dong, chdm dut hop dong dbi vai Tong giam dbe va ngudi quan 1y quan trong khac

snldd s eBRuN "%

do Diéu I& cong ty quy dinh; quyét dinh tién luong, thu lao, thuong va loi ich khéc cua

aa®

nhiing ngudi quan 1y do; cir nguoi dai dién theo Gy quyén tham gia Hoi dong thanh
vién hodc Pai hoi dong ¢ dong & cong ty khac, quyét dinh murc tha lao va quyén loi
khac cua nhitng nguoi do;

- Giam sat, chi dao Tong giam dbc va ngudi quan 1y khac trong didu hanh cong viée kinh

doanh hing ngay cta Cong ty;

- Quyét dinh co céu té chire, quy ché quan 1y ndi bo ciia Cong ty, quyét dinh thanh l1ap
cong ty con, chi nhanh, van phong dai dién va viéc gop von, mua c¢é phan cua doanh
nghi¢p khac;

- Quyén va nghia vu khac theo quy dinh ctia Ludt Doanh nghiép, Luat Chimg khoan, quy
dinh khac ctia phap luét va Diéu 1¢ cong ty.

Hién tai, Hoi dong quan tri ciia Cong ty c¢6 05 thanh vién véi thong tin cu thé nhu sau:
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TT Ho va tén Chire vy
1 | Nguyén Ngoc Bén Chu tich Hoi dong quan tri
2 | Van Minh Hoang Thanh vién Hoi dong quan tri
3 | Vi Linh Chi Thanh vién Hoi dong quan tri
4 | Pao Vin Son Thanh vién Hoi dong quan tri
5 Robert James Field McPhail Thanh vién doc 1ap Hoi dong quan tri

] Uy ban kiém todn: Uy ban Kiém toan 1a Uy ban truc thuéec HPQT, ¢6 chirc ning tu van va

hd trg cho HPQT trong viéc dam bao ¢ duoe mot hé théng hi¢u qua vé kiém soat ndi bd va

tudn thu phap ludt; dap ung day du cac yéu cdu vé bao cdo tai chinh ra bén ngoai, bao gém

cac yéu cau 4p dung cho viéc niém yét trén thi truong chimg khoan theo cac quy dinh cua

phap luat va Piéu 1¢ Cong ty. Uy ban kiém toan c¢é céc quyén, nghia vu theo quy dinh tai

Piéu 161 Luat Doanh nghiép, Diéu 1¢ cong ty va cac quyén, nghia vu sau:

Puoc quyén tiép cén cac tai liéu lién quan dén tinh hinh hoat dong cua Cong ty, trao
d6i voi cac thanh vién Hoi ddng quan tri khac, Téng giam dbc, K& toan truong va can
bo quan ly khéc dé thu thap théng tin phuc vu hoat dong cua Uy ban kiém toén.

Co quyén yéu cau dai dién td churc kiém toan duoc chép thudn tham du va tra loi cac
vén dé lién quan bdo cdo tai chinh kiém toan tai cic cude hop cua Uy ban kiém toan.

Sir dung dich vu tu van phap luét, ké toan hoic céc tur van khac bén ngoai khi can thiét.

Xay dung va trinh Hoi ddng quan tri cac chinh sach phat hién va quéan 1y rii ro; dé xudt
voi Hoi ddng quan tri cac giai phap xu 1y rai ro phat sinh trong hoat dong ctia Cong ty.
Lap béo céo bing vin ban giri dén Hoi déng quan tri khi phat hién thanh vién Hoi dong
quan tri, Téng gidm déc va ngudi quan 1y khac khong thue hién diy du trach nhiém
theo quy dinh tai Ludt Doanh nghiép va Diéu 1é cong ty.

Xay dung Quy ché hoat dong ctia Uy ban kiém toan va trinh Hoi ddng quan tri thong

qua.

Hién tai, Uy ban Kiém toan cia Cong ty c¢6 02 thanh vién véi théng tin cu thé nhu sau:

TT Ho va tén Chire vu
1 Robert James Field McPhail Chu tich
2 Dao Vin Son Thanh vién
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Ban Tong Gidam ddc: Ban Téng Giam déc do Hoi déng quan trj b nhiém, c6 nhiém vu td
chirc diéu hanh va quan 1y moi hoat dong san xuét kinh doanh hang ngay cua Cong ty theo
nhitng chién luoc va ké hoach da duge Hoi dong quan tri va Pai hoi dong cb dong thong qua.

Ban Téng Giam dbc bao gom 4 thanh vién: 1 Téng Giam déc va 3 Pho Tdng Giam déc.

Tong Gidm déc: Téng giam dbc 1a nguoi diéu hanh cong viée kinh doanh hing ngay cua
Cong ty; chiu su giam sat cia Hoi dong quan tri; chiu trach nhiém trudc Hoi ddng quan trj
va trude phép ludt vé viée thuc hién quyén, nghia vu duoc giao. Tong giam dbe c6 cac quyén
va nghia vu sau:

- Quyét dinh cac van dé lién quan dén cong viéc kinh doanh hing ngay ctua Cong ty ma
khong thue tham quyén ctia Hoi dong quan tri;

. T6 chire thyue hién cac nghi quyét, quyét dinh cia Hoi dong quan tri;
- T6 chire thuc hién ké hoach kinh doanh va phuong an dau tu cua Cong ty;
- Kién nghi phuong 4n co ciu td chire, quy ché quéan ly ndi bd cua Cong ty;

- B& nhiém, mién nhiém, bii nhiém céc chiic danh quan 1y trong Céng ty, trir cac chirc

danh thudc thim quyén cua Hoi dong quan tri:

- Quyét dinh tién luong va loi ich khac d6i voi ngudi lao dong trong Cong ty, ké ca nguoi
quan ly thudc thim quyén bd nhiém cua Téng giam dbc;

- Tuyén dung lao dong;

- Kién nghi phwong an tra ¢b tic hodc xu ly 15 trong kinh doanh;

- Quyén va nghia vu khéc theo quy dinh cua phap luat, Diéu 1& cong ty va nghi quyét,
quyét dinh ctia Hoi dong quan tri.

Phé Téng Gidm déc: Tong Giam ddc sé cin clr vao kha ning va nhu ciu quan ly dé thuc

hién viéc uy quyén mdt s6 quyén han ché nhat dinh cho Phé Téng Giam déc. Phé Téng Gidm

dbe ¢co nhiém vu sau:

- Pho Tong Giam ddc 1a nguoi gitp viée cho Tong Giam ddc, thuc hién cac nhiém vu
theo su phan cong, uy quyén ctia Tong Giam ddc;

- Gitip viée cho Téng gidam dbc vé chuyén mon, vé cong tac quan ly hoat dong cia Cong
ty cho Téng Giam ddc;

- Dé xuit giai phap cung c6, hoan thién, phat trién cac chinh sach, chi truong, chién lugc
phat trién cua Cong ty;

- Truc tiép theo doi, chi dao, gidam sat, kiém tra va chiu trach nhiém vé hoat ddng cua cac

don vi dugc phan cong phu trach;
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Co trach nhi¢m tuan thi nghiém tic quy dinh phap luat, cac quy dinh ndi bo cua Cong
ty:

Chiu trach nhiém trudce Téng Giam ddc, Hoi dong quan tri va trude phap luat vé viée
thyre hién cac nhiém vy dugce giao noi trén va cac nhiém vu khéc theo phan cong cu thé
ctia Tong Giam dbc.

»  Cac phong ban chire ning

e  Phong Tb chirc Hanh chinh

Thue hién chirc ndng tham muu va quan 1y cac hoat dong hanh chinh, nhan sy cua toan
Cong ty;

Léap ké hoach vé chién lugc phat trién ngudn nhan lyc, ké hoach dao tao, bdi dudng
néing cao tay nghé cho nguoi lao dong;

Xay dung ndi quy, quy ché vé hanh chinh, nhan su cho toan Céong ty. Pdng thoi giam
st viéc thue hién cac ndi quy, quy ché nay phi hop véi thuc té cia Cong ty va ché do
hién hanh ctia Nha nudc;

Thue hién cong tac van thu, luu trix hd so;

Quan ly viée sir dung xe 6td, thiét bi van phong; hd so phap 1y nha xuéng, dit dai thude
sO hitu ctia Cong ty.

“ Phong Tai chinh

Tham muu, xdy dyung va t6 chue thuce hién chién luge tai chinh trung va dai han cua
Cong ty pht hop vai chién luge phat trién do Hoi dong quan tri phé duyét.

Quan tri vbn, dong tién, thanh khoan va cdu truc tai chinh nhdm dam bao an toan tai
chinh va tbi da héa gid tri doanh nghiép.

Chu tri céng tac 14p ngan sach, kiém soat tai chinh va phan tich hiéu qua hoat déng
SXKD, dau tu.

Tham muu, t6 chirc thue hién cac hoat dong huy dong von, quan h¢ ngan hang, nha dau
tu, cd dong, phét hanh cb phén, trai phiéu theo quy dinh.

Quan 1y tai chinh dbi véi cac du an déu tu, dy 4n xdy lap va phan vbn dau tu tai cong

ty con, cong ty lién két.

o Phong K¢ todn

T6 chue thuc hién cong tac ké toan, théng ké, hach toan ké toan theo ding chuin muc
ké todn, ché do ké toan, phap luat vé thué va cac quy dinh hién hanh.
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Quan ly, phan anh va kiém sodt tinh hinh tai san, ngudn vdn, doanh thu, chi phi, két
qua hoat dong san xuit kinh doanh ctia Cong ty.

Thuc hién nghia vy thué, nghia vu tai chinh vdi Nha nudce va céc bén lién quan.

Cung cép ddy du, chinh xéc, kip thoi sb liéu ké toan phuc vu cong tac quan ly, diéu

hanh, phan tich tai chinh va kiém toan.

] Phong Pau tu

Nghién ctru dé xudt ap dung cic ddy chuyén san xudt méi, san phdm méi phi hop véi
thi truomg; 1ap cac du an dau tu xdy dung, kinh doanh co s& ha ting, kinh doanh phét

trién nha ¢, nha xuong...;

Lap va trinh duyét bao céo tién kha thi va bao cdo kha thi cho céc du 4n da duge lanh
dao Cong ty xem xét dong ¥;

Theo doi, giam sat viée khai thac c6 hi¢u qua cac du an dau tu nang cao nang luc san

xuat;

Giam sat viéc tuan thu cac quy dinh cua Nha nudc trong linh vue dau tu cua cac ban

quan ly dy an;
Tham gia quyét toan dau tu, nghiém thu du an dua vao khai thac, stir dung;
Danh gia hiéu qua cac du an sau dau tu;

Dai dién chat lugng, kiém tra giam sat viéc thuc hién cac muc ti€u va chinh sach chat

luong cua Cong ty.

° Phong Quin 1y Dw dn

Quan 1y cac BDH du 4n thi cong xdy lap, quan 1y chi phi xdy lip cong trinh, quan ly

hé so thanh toan cac cong trinh;
Quan ly k¥ thuat thi cong, k¥ thudt an toan lao dong va v¢ sinh cong nghiép;

Xay dung céc dinh mirc tiéu hao vét tu cho timg linh vuc san xudt ctia Cong ty.

e  Phong Ké hoach Diu thiu

Thuc hién chirc ning tim kiém cong trinh, du an, cOng tac tiép thi d4u thau.

Thuc hién cong tac quan ly ddu thau; cong tac quan ly céc hop dong kinh té, hop dong
giao khoan;

Xay dung cac dinh muc kinh té, ky thuét, don gid lam co s thong nhit quan 1y chung
cua toan Cong ty;

Lap ké hoach déu tu dai, trung va ngén han ctua Cong ty; Xay dung ké hoach va giam

sat viéc thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh ctia toan Cong ty theo quy dinh.
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] Ban Quan Iy dy dn diu tw

Té chirc quan ly du an dau tu theo Béo céo kha thi va ké hoach thuc hién dy 4n duoc

phé duyét.
Tiép cén, nghién ctru hé so dy 4n cén trién khai;

Lap ké hoach tién dd chi tiét trién khai thuc hién du 4n dau tu; tham gia Hoi df)ng xét

thau lya chon nha cung tng xAy ldp va thiét bi;

Té chie diéu hanh, diéu phéi cac nha thau tham gia dy an;

Té chirc tiép nhan thiét bi dam bao ding chung loai chét luong theo Hop dong cung
tmg thiét bi;

Quan ly thi cOng xay lép: tién do, chat luong, an toan, chi phi;

Téng hop két thic du an dau tu: tién hanh chay thir, nghiém thu, ban giao, quyét toan

du én;

Thiét lap chuong trinh ké hoach: td chirc dao tao nhan luc, van hanh thiét bi.

e  Ban Diéu hanh dv 4n Xay Lip

T6 chiic, trién khai, quan ly du an thi cong xay ldp dam bao yéu cu tién dg, chét lugng,

an toan lao dong va hiéu qua kinh té;

Tiép céan, nghién ctru hd so du 4n can trién khai thi cong;

Nghién ctru, t6 chirc by may diéu hanh, thiét 1ap cac quy trinh quan Iy k¥ thuat thi cong
va kiém soat chét lugng san pham;

Thiét lap bién phap, du toan, tién do, ké hoach nguén luc: nhan cong, vt tu, xe may
thiét bi, tai chinh dy én, 6 chirc didu hanh cac don vi thi cong dam bao tién do, chét
lugng, an toan lao dong va v¢ sinh cong truong;

Tiép nhan va quan ly viéc sir dung vét tu cua du an;

Kiém tra, cdp nhat, phan tich, danh gia tinh hinh trén cong truong, dé xuét cac bién
phap khéc phuc cac diém khong phu hop;

Can ctr dy toan thi cong, xéc nhan khoi lugng, gia tri thyuc hién cho cac don vi la co s
quyét toan chuyén vé Cong ty;

Kiém soat tai liéu va hd so du an thi cong, thuc hién cong tac thanh quyét toan véi bén

A, t6 chirc ban giao va bao hanh cong trinh.

e  San Giao dich Bét djng san

San giao dich bét dong san thuc hién dich vu mua/ ban, chuyén nhuong, thué mua bat

dong san;
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Méi gi6i bat dong san;
Tu van bat dong san;
Thuc hién viéc kinh doanh, cho thué bat dong san cong ty lam chu s hitu.

Xay dung ké hoach hoat dong hang nam cta San giao dich bét dong san Chuong Duong
trinh Téng Giam ddc Cong ty phé duyét;

Tiép thi, tim kiém ngudn khach hang c6 nhu cau thué bét dong san;

Xay dung va quan 1y hop dong cho thué bit dong, nhic ng, thu hdi vén, thu hdi cong
no khach hang thué bat dong san;

Chiam soc khach hang thué va lam dau méi xtr ly nhitng kho khin viudng méc theo dé
nghi hgp tinh, hgp ly cua khéach hang;

Xay dung phuong an cho thué, phuong an bao tri sira chira bat dong san khi can.

5. Théng tin vé cong ty me, cong ty con ciia To chirc phat hanh, nhirng cong ty nim quyén

kiém sot hodic ¢o phan chi phéi di véi Té chire phat hanh, nhitng cong ty ma Té chire

phat hanh nim quyén kiém soat hoiic ¢6 phan, phin vin gop chi phoi

[Phdn cudi cuia trang nay dugc cé tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép

theo cua Ban Cao Bach]
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5.2.

Danh siach Cong ty me ciia Té chire phat hanh

Khéng co.

Danh sich cong ty con, cong ty lién két ciia Té chire phat hanh, nhirng cong ty ma To chire phat hanh nim quyén kiém sosit hodc ¢d

phén, phan von gop chi phéi trong 02 nim lién tuc lién trwée nim ding ky chao ban va dén thoi diém hién tai

Bing 1. Danh sach con, cong ty lién két, nhirng cong ty ma Té chirc phat hanh nim quyén Kkiém soat hodc c¢o phan, phin vin gép chi phéi

trong 02 nim lién tuc lién treéc nim ding ky chao ban va dén thoi diém hién tai

So giﬁy 7 A
e L Ngay : Hoat dong kinh Von dieu ¢ » Ty 1€ sé y 1¢
STT|  Tén Congty % | chimg nhan L Tath e N Thave ]
e thanh lap doanh chinh (triéu dong) hiru biéu quyet
PKDN _ ]
I | Cong ty con
; ; 31/12/2023 - .
Cong ty Co phan . b a s
Kinh doanh bat dong
! | Chuong Duong | 20/03/2024 | 3603953569 | | 378.000 | 31/12/2024 53,57% 53,57%
san
Homeland (ii)
31/12/2025 50,84% 50,84%
Gia cong ché tao cac 31/12/2023 100% 100%
Cong ty TNHH Két ciu _ san pham két cu thép
2 ) 03/08/2016 | 0313948258 | 2 g ea 13.218 | 31/12/2024 100% 100%
thép Chuong Duong tiéu chudn va phi tiéu
chuén 31/12/2025 100% 100%
3 05/03/2021 | 0316733606 10.000 | 31/12/2023 100% 100%
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Céng ty TNHH Quan ly o 31/12/2024 100% 100%
Cung cap cac dich vu
Nha Chuong Duong - o 15 50 k3
Serland A a0 31/12/2025 100% 100%
31/12/2023 66,67% 66,67%
Céng ty TNHH Xay
4 | dung Chuong Duong s6 | 12/01/2007 | 0304817876 | Xay dung dan dung 1.300 | 31/12/2024 66.67% 66,67%
Mot (i)
31/12/2025 66.67% 66.67%
31/12/2023 39.93% 90%
Cong ty TNHH Xay Xay dung dan dung
5 |dung Chuong Duong | 05/10/2010 | 0310363370 | va cung cép dich vu 2.000 | 31/12/2024 39.93% 90%
Sai Gon (i) trang tri noi that
31/12/2025 39,93% 90%
31/12/2023 0% 100%
Céng ty TNHH Ch
6 | on8Y YN8 | 13/06/2022 | 0317362640 | X4y dung din dung 50.000 | 31/12/2024 0% 100%
Duong E&C
31/12/2025 0% 0%
I | Cong ty lién két
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31/12/2023 71,08% 71,08%
A TR TR Xay dung cong trinh
Coéng ty Co phan Xay g- .
T 06/03/2002 | 0400413354 | ha ting giao thong 68.834 | 31/12/2024 44.50% 44.50%
dung Cong trinh 525 v .
cau cang
31/12/2025 35,55% 35,55%
31/12/2023 70% 70%
Cong ty CP Thuong mai Kinh doanh thuong
11/03/2010 | 0304807042 | . 20.000 | 31/12/2024 21% 21%
Chuong Duong mai vat liéu xay dung
31/12/2025 21% 21%
31/12/2023 26% 26%
Cé C6 phan Tha
ong ty L0 phan TP | 10/04/2007 | 0304918218 | Xay dung dan dung 5.000 | 31/12/2024 26% 26%
Nam Viét
31/12/2025 26% 26%
, ‘ 31/12/2023 . .
Co Cé pha : .
Bg B W8 Fbe Kinh doanh bt dong
Chuong Duong | 18/07/2025 | 0319040744 | 213.500 | 31/12/2024 = -
- san
Homeland Da Nang
31/12/2025 31,5% 31,5%
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III | Péu tw tai chinh dai han khac

Cong ty TNHH Tu vén
1 | Pau tr Xay dung FV- | 23/03/2010 | 0309869525
Cons

Cung cip dich wu
thiét ké kién trac va tu

van thiét ké, xay dung

3.000

31/12/2023 88.96% 88,96%
31/12/2024 88.96% 88,96%
31/12/2025 18% 18%

(1)  Céc cong ty con nay da tam ngung hoat dong.

(ii) Cong ty thé chap toan bd s6 ¢b phan nam giir tai Cong ty Co phan Chuong Duong Homeland dé dam bao nghia vu tin dung cia Cong ty con

nay.

[Phan cuéi cua trang nay dioc cé tinh bo tréng dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo cia Ban Cdo Bach]
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6. Théng tin vé qua trinh ting, giazm von diéu 1é ciia TS chirc phat hanh

2006

Bing 2. Qua trinh ting vin ciia Cong ty

dong

ty

18
dong

ty

Phat hanh ¢ phiéu dé

- A A A
tang von diéu 1§, cu
thé:

- Phat hanh cho ¢é
dong hién hiu: S6
luong:  200.000 cb
phan; Gia: 10.000
dong/cd phan

- Chao ban riéng lé
riéng lé: S& luong:
200.000 ¢b phan, gia:
14.000 dong/cd phan.

Vin ban chap thuan tang von diéu 1é
s6 33/HPQT-VB ngay 17/03/2006
cua Tong Cong ty Xay dung s6 |

Gidy ching nhan DKDN s
4103002011 thay doi lan 2 do S¢ Ké
hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi
Minh cip ngay 14/04/2006

2007

18
dong

36
dong

ty

Phat hanh ¢6 phiéu dé
oy A A A
tang von dicu ¢, cu
thé:

- Phat hanh ¢b
phiéu tra cd tic: Sb
lwong:  570.000 ¢b

phan.

- Chao ban cho c6
dong hién hiru: S6

lugng:  360.000 ¢b
phian, gia: 20.000
ddng/cd phan.

Gidy chimg nhén dang ky chao ban
s6 331/QD/UBCK ngay 11/09/2008
cua UBCKNN

Gidy ching nhian DPKDN s
4103002011 thay dbi 1an 3 do So Ké
hoach va Pau tu Thanh phé H6 Chi
Minh cép ngay 08/05/2007
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- Chao ban cho co

dong chién luge: S6
870.000 ¢o
20.000
dong/cd  phan  va
65.000 ddng/cd phan.

luong:

phan, gia:

2009

28,657
ty dong

64,657 ty
dong

Tra cb tirc bang co
phiéu va phat hanh cb
phiéu dé ting von
diéu lé:

- Phét hanh ¢6 phiéu
tra ¢ tirc, ty 1& 10:1

- Chao ban cho ¢b
dong hi¢n hiru: ty 1¢
221

Gidy chimg nhan dang ky chao ban
50 487/UBCK-GCN ngay
31/12/2009 cua UBCKNN

Gidy chimg nhan dang ky ching
khoan sb 08/2007/GCNCP-VSD-1
ngay 17/02/2009 ciia TTLKCKVN;

Gidy chimg nhan DKDN sb
4103002011 thay dbi 14n 5 do So Ké
hoach va Dau tu Thanh phé Ho Chi
Minh cép ngay 08/04/2009

khong

2010

60,000
ty dong

124,657
ty dong

Phat hanh ¢6 phiéu dé
tang von diéu 1¢

- Phat hanh cho ¢6
dong hién hiru: ty 1€
2=

- Chao ban
CBCNYV cong ty.

cho

- Chao ban ¢6 dong
chién luge: SO lugng:
1.800.000 c¢6 phiéu,

Vian ban s6 3001-UBCK-QLPH cua
UBCKNN ngay 28/12/2009 v/v
chap thuan, nguyén tic chao ban CP.

Gidy chimg nhan dang ky ching
khoan s6 08/2007/GCNCP-VSD-2
ngay 30/03/2010 cia TTLKCKVN.

Van ban 216/TB-SGDHN ngay
22/3/2010 v/v chip thuén nguyén
tic niém yét CP CDC.

khong
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Quyét dinh sé 188/QD-SGDHCM |
phin. ngay 27/8/2010 QD v/v niém yét CP

Gidy chimg nhan DKDN s 3
0303146167 thay ddi lan 7 do So Ké
hoach va Pau tu Thanh ph Hb Chi
Minh cap ngay 02/08/2010

Gidy ching nhan dang ky chimg
khoan 08/2007/GCNCP-VSD-3

) . | ngay 08/09/2011 cua TTLKCKVN
24,930 149,857 | Tra cO tic bang co

2000 A y X
ty dong | ty dong | phiéu: ty 1€ 10:0,5

Gidy chimg nhian DKDN s khong
0303146167 thay dbi 1dn 8 do S& Ké
hoach va Pau tu Thanh phd Hd Chi
Minh cép ngay 07/10/2011

e tt wbanleni v, ek

Gidy chimg nhan ding ky chao ban J
s6 08/2007/GCNCCP-VSD-4 ngay -
12/11/2014 caa TTLKCKVN

Vin ban cua UBCK  sb:
7477 ty | 157,064 | Tra co tac bang co | 5344/UBCK-QLPH ngay

2014 | ) : ,
ddng |ty déng | phiéu, ty 1¢ 20:1 26/09/2014

Gidy ching nhan PKDN sb
0303146167 thay dbi lan 14 do So
Ké hoach va Pau tu Thanh phd Ho
Chi Minh cap ngay 12/11/2014
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.

2020

62,823
ty df‘)ﬂg

219,887
ty dong

Chia c6 phiéu thuong
tir ngudn von thang
du, ty 1€ 5:2

Vin ban v/v tai liéu phat hanh c6
phiéu cia UBCK sé: 7183/UBCK-
QLCB ngay 07/12/2020

Gidy ching nhan ding ky chimg
khoan s6 08/2007/GCNCCP-VSD-5
ngay 20/11/2021 cia TTLKCKVN

Gidy ching nhan DPKDN s
0303146167 thay doi lan 15 do S&
Ké hoach va DPau tu Thanh ph6 Ho
Chi Minh cap ngay 09/02/2021

khong

2025

219,887
ty dong

439,774
ty dong

Chao ban thém cb
phiéu ra cong ching
cho ¢ dong hién hiru

Gidy chimg nhan dang ky chao ban
thém c¢b phiéu ra cong ching sb
01/GCN-UBCK do Chu tich Uy ban
Chimg khoan Nha nuéc cdp ngay
07/03/2025.

Gidy ching nhian DKDN sb
0303146167 do S& Tai chinh Thanh
phd H6 Chi Minh cép thay déi lan
thir 18 ngay 05/08/2025

L TP | 1

439,774
ty dong

527,726
ty dong

Phat hanh ¢b phiéu dé
tang von cbd phan tir

nguon von chu so hiru

Vian ban v/v tai liéu phat hanh cb
phiéu cua UBCK sé: 5951/UBCK-
QLCB ngay 03/10/2025.

Gidy chimg nhian DKDN sb
0303146167 thay doi lan 19 do S&
Tai chinh Thanh phé H6 Chi Minh
cip ngay 11/11/2025
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BAN CAO BACH BL

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUONG CORP

(Nguon: Cong ty Co phdan Chuong Dwong)

7. Théng tin vé cic khoéin gop von, thodi von 16m ciia T6 chire phat hanh tai cic Doanh nghiép
khéc trong 02 niim lién tuc lién trwée nim ding ky chao bin va dén thoi diém hién tai

Trong 02 nim lién tuc lién trude nam dang ky chao ban va dén thoi diém hién tai, Cong ty khong c6
céc khoan gép von, thodi vin 16m nao ¢ gia tri tir 10% tdng tai san trd 1én dugce ghi trong béo céo tai
chinh tai thoi diém thuc hién.

8.  Théng tin vé chirng khoan dang lwu hanh
8.1. Cb phiéu pho thong

Can ctr Danh sach ¢b dong do Tong cong ty luu ky va bui trir chimg khoan Viét Nam (VSDC) chét tai
thoi diém 17/10/2025, co cdu cd dong ciia Cong ty nhu sau:

Bing 3. Co ciu c6 dong ciia Cong ty tai thoi diém 17/10/2025

' sé lwgng cb

dong

1 éé dong trong nwde 1.016 51.972.194 98,4‘1.8% i ;8,48%
1.1 | T6 chie 7 6.648 | 0,01%| 0,01%
1.2 | Canhin 1.009 51.965.546 | 98,47% | 98,47%
2 | C6 dong nwée ngoai 33 800.467 | 1,52% | 1,52%
2.1 | T chirc nudc ngoai 8 667.395 1,26% 1,26%
2.2 | Canhan 25 133.072 |  0,25%| 0,25%

T6 chire kinh té ¢6 nha diu
3 tw nwéce ngoai nim giir trén 0 0 0% 0%

50% von diéu 1¢

4 | Co phiéu quy 0 0 0% 0%
Tong cong 1.049 52.772.661 100% 100%
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(Nguén: Danh séach tong hop nguoi so hitu chieng khodn ciia Céng ty Cé phdan Chwong Dwong chot
ngay 17/10/2025 ciia Tong Cong ty luu ky va bir trie chitng khodn Viét Nam)

8.2. Cb phiéu wu dii
Khong co
8.3. Cic loai chirng khoan khic

Céc loai chirng khoéan dang luu hanh tai ngay 31/12/2025:

Trai Phiéu riéng lé

Trai phiéu
| | cpcH2124001 | 2671172021 | 1199200 11095 | 11% G0 | Khbng <iyen
trai phicu thang | doi, co tai san
dam bao
1.109.500

110,95
trai phiéu ’

(Nguon: CTCP Chwong Duong)
Theo Nghi quyét s6 159/NQ-NSHTP ngay 15/11/2024 ciia Hoi nghi Chu s& hiru trai phiéu Cong
ty C6 phan Chwong Duong (ma CDCH2124001), trai phiéu dugc gia han tir 36 thang 1én 60 thang.
Theo do, ngay ddo han dugc diéu chinh tir ngay 26/11/2024 1én ngay 26/11/2026. Cac diéu khoan vé
viéc phat hanh trai phiéu khong thay dbi.
9.  Théng tin vé s& hitu nuwée ngoai
- Ty 18 s& hitu nude ngoai tdi da tai Cong ty theo quy dinh ctia phap luat: 49%
(Nam 2022, CDC da thuc hién Thong bao ty 1€ so hitu nudc ngoai tai Cong ty 1a 49% theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 141 Nghi dinh 155/2020/ND-CP va da nhan dugc Cong vin s
7698/UBCK-PTTT ngay 21/11/2022 cia Uy ban Ching khodn Nha nudc vé hd so thong béo
nay, theo do6 hd so thong bao ty 1& so hitu nude ngoai thi da tai Cong ty véi ty 1é 49% la day du,
hop 1€).
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUONG CORP

- Ty 18 s hiru nude ngoai tdi da tai Cong ty theo quyét dinh ctia Pai hoi dong cb dong va quy dinh
tai Piéu 1é Cong ty: Khong quy dinh.

- Ty & so hiru nude ngoai ctia Cong ty tai thoi diém chdt danh sach ¢6 dong 1an gan nhat: Can cir
Danh sach ¢6 dong do VSDC chét tai ngay 17/10/2025, ty 1& s¢ hiru ciia Nha dau tu nude ngoai
la 1,52%, tuong duong 800.467 ¢b phiéu.

10. Hoat dong kinh doanh
10.1. Pic diém hoat dong kinh doanh
10.1.1. Céc san phim va dich vu chinh

Hoat dong kinh doanh chinh ctia Céng ty ¢6 phan Chuong Duong gdm Thi cong xdy lép, San xuét va
kinh doanh thuong mai vt liéu xay dung, kinh doanh bt dong san, cung cdp dich vu bét dong san, cu
thé nhu sau:

a.  Linh vue xay lip
- Xay dung cong trinh giao thong (cu, duong), bén cang, san bay;
- Xdy dung cac cong trinh dan dung va cong nghiép;
- Xay dung cic cong trinh dudong ddy va tram bién thé dén 500kV;
- Xay dung céc cong trinh giao thong (cau, duong bén cang, san bay...);
- Tu vén thiét ké xay dung.

Mot s6 hinh anh vé linh vuc xay lip ciia Cong ty:
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CHUONG DUONG CORP

D én Aqua City Riverside — Bién Hoa — Pong Nai

D édn Nha Kho WH3 — Cang Quéc té Long Son — TP. Viing Tau
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. “D 1975

CHUONG DUONG CORP

Cang Quoc té Long Son — TP. Viing Tau

45
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORP |

Cang Quéc té Long Son — TP. Viing Tau

D dn cau Nhon Trach néi TP.HCM va Pong Nai trén tuyén Puong Vanh Pai 3 TP.HCM
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUONG CORR

-

D an cau Nhon Trach noi TP.HCM va Péng Nai trén tuyén Puong Vanh Pai 3 TP.HCM

b.  Linh vue sin xuéit cong nghiép vit liéu xiy dung

- San xuét, gia cong cau kién kim loai theo tiéu chuan va phi tiéu chun (Cong suét: 8000
tﬁn/ném....).

- San xuét kinh doanh bé tong (cong suit 120m?*/h)

A A 5 P A . ~ A A . + n
Mot s0 hinh anh san xuat, gia cong cau kién kim loai cua Cong ty:

[Phdn cudi ciia trang nay dwgc c6 tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo ciia
Ban Cao Bach]
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BAN CAO BACH . , BT 1975
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORR

Két cdu thép mai Cang Hang Khéng Quoc Té Cam Ranh — Khanh Hoa
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.

CHUONG DUONG CORP

¢.  Linh vire diu tw kinh doanh bét dong sin va nha o:

Dau tu phat trién bat dong san;

Kinh doanh bét dong san;

Dich vu méi gioi bat dong san (San giao dich BDS);
Dich vu quén 1y, cho thué b4t dong san;

Mot s6 du an thude linh vue dau tu kinh doanh BDS ciia Cong ty:

Khu phite hop Central Garden - P. Cau Ong Lanh, TP.HCM

50
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. D 1975

CHUDNG DUDNG CORP

g
T Lk Y
11!" ni¥

Nha o Xa hoi Chuong Duwong Home - P. Thu Puce, TP.HCM

31
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BAN CAQ BACH X ' EST. 1975
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUBNG CORP

Chung cu cao tang Tan Hiwong Tower — P. Phii Tho Hoa, TP.HCM

Chung cu cao tang Tan Huwong Tower - P. Phii Tho Hoa, TP.HCM
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUGNG DUONG CORR

Nha ¢ Xa hoi Long Binh Tan, P. Long Hung, tinh Dong Nai

d.  Linh vue kinh doanh thwong mai vit liéu xiay dung:
Cong ty kinh doanh thuong mai vat li¢u xdy dung cac san phém: thép, xi mang, cat, da...

10.1.2. Trinh d§ cong nghé
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BANCAOBACH , ' B
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUONG CORR
Cong ty ludn y thirc dugce vige dam bao va nang cao trinh d§ cong ngh¢ ap dung vao hoat dong sén‘*\

O

xuét, kinh doanh la cong viéc c6 y nghia quan trong ddi voi doanh nghiép. Cong ty chii trong ap clung"“’J
*

Y 490

cong nghé vao ting linh vuc kinh doanh ctuia Cong ty:

- Linh vuc xdy lap: Thuong xuyén cdp nhét cong nghé tién tién trong linh vyc xdy dung va
san xuét két cdu thép. Dam bao ding b tiéu chuan TCVN va tiéu chuin qudc té trong linh
vurc xay lép.

- Linh vuc san xuét két cdu thép: Ap dung cong nghé han tién tién — tu dong cua Hoa Ky.
Piu tu may moc thiét bi gia cong hién dai dap img yéu cau cao vé chét lugng san pham
ctia chu dau tu.

- Linh vuc quan ly: Cac can b quan Iy diéu hanh Cong ty dugc cir di dao tao quan ly doanh
nghiép tai cac td chirc dao tao can bd quan 1y ¢6 uy tin nhu PACE, UBI. T4 chiic quan tri
trong Cong ty va quan ly diéu hanh san xuit kinh doanh theo nguyén tic va chuin muc
quy dinh.

Mot sb may moc thiét bi, day chuyén cong nghé chinh ctia Cong ty:

Bing 4. Danh muc thiét bi, diy chuyén ciia Cong ty

A |MAY THI C‘;")nl‘\IG
I | May dao KOMATSU Nhiat Ban 15 0.7m?
2 | May dao CAT-330C My 8 1.8m*
3 | May dao KOMATSU Nhit Ban 9 1.4m?
4 | May 4i KOMATSU Nhat Ban 9 150CV
5 | May ui CATERPILLA My 9 175CV
6 | May san nén KOMATSU Nhat Ban 10 145CV
7 | May xoa nén KOMATSU Nhat Ban I

Lu rung SAKAI Nhat Ban
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BAN CAO BACH ‘ ,
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. ||B 1975

CHUDNG DUONG CORR

9 | Lutinh JIANDSU JUNMA Trung Qudc 9 12-14T
10 | Pdm céc TACOM Nhat Ban 27 60-100 kg
11 | Cau TADANO TL-3z00E Nhat Ban 9 30T

12 | Cau TADANO TL-151 Nhat Ban 9 16T

13 | Dan ép coc thuy luc Viét Nam 10 200-500T
14 | May dong coc Diesel Nhat Ban 11 Q=1.5-3.5T
15 | Cau banh xich Kobelco P&H-550S Nhat Ban 8 Q=50T
16 | Cau banh xich Hitachi KH180 Nhat Ban 8 Q=40T
17 | Cau banh xich Hitachi KH-150 Nhat Ban 8 Q=30T
18 | Cén truc thip MP-652 Phap 8 12T-60m
B | MAY XAY DUNG

1 | May bom bé tong TEKA Nhat Ban 10 30-60m*/h
2 | May phat di¢n Cummins My 0 125KVA
3 | May phat dién Cummins My§ 9 60KVA
4 | May bom nudc bai Loan 28 30-60m*/h
5 | May han Hiatchi Nhit Ban 20 15KW

6 | May khoan cam tay Metabo CHLB Bire 15 1.5KW
7 May van thang Hoa Phat Viét Nam 10 50m-5T
8 | May tron bé tong Trung Qudc 18 250-500L

33
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9 | May tron vira Trung Qudc 13 80L

10 | May mai cAm tay Metabo CHLB Bire 23 750W
11 | May kinh vi Nikon C-100 Nhat Ban 10 SS Imm
12 | May toan dac dién tr TOPCON Nhit Ban 10 SS Imm
13 | May thay binh Nhiét Ban 9 SS 1mm
14 | May nén khi Atlas Copco Thuy ST 18 20m*/phat
15 | Van khuén thép Viét Nam 20.000m?
16 | Dan gido thép Viét Nam 465 Bo

17 | Van thang long Viét Nam 10 1.0T - 60m
C | THIET BI THI CONG

1 | Cauthap QTZ -5013D Trung Qudc 7 6.0T-50m
2 | Cauthap QTZ-6013D Trung Qudc 7 8.0T-60m
3 Van thang SC 100/100 Han Quéc 7 1.0T-70m
4 | Van thang SC 200/100 Han Qude 7 2.0T-70m
D | O TO VAN TAl

1| Xe tai ty d6 NISSAN Nhat Ban 1 12.0m?
2 | Xe van chuyén HYUNDAI Han Québc 10 12-15m?
3 | Xety d6 KAMAZ CHLB Nga 13 12-15m*
4 | Xe tron bé tong Han Qudc 15 6.0m’
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.

(Nguon: Cong ty Co phdan Chwong Dwong)

Bing 5. Danh muc mdt s6 thiét bi, diy chuyén cong nghé chinh cia Cong ty phin theo cac don

vi str dung
DANH MUC THIET BI |
ey e |
CONG TY TNHH KET CAU THEP CHUONG DUONG .
1 | Céu (banh 16p) CHLB Nga 8 1 ‘
2 | Cau (chan dé) CHLB Nga 8 3
3 | Cau lan SBL 1000 Pai Loan 9 3
4 | Cau lan SBL 500 Pai Loan 10 4
5 | Cau lan SAL 500 Pai Loan 10 5
6 | May phat dién Nhit Ban I 6 i
7 | Tram bién thé Viét Nam 1 7
8 | May nén khi CHLB Nga 10 8 \
9 | May tién CHLB Nga 1 9
10 | May vat mép Nhat Ban 9 10
11 | May khoan cin Viét Nam 15 11
12 | Méay khoan can Trung Québc 9 12
13 | May khoan tur My 11 13
14 | May khoan tir Trung Qudc 13 14
15 | May phay van nang CHLB Nga 9 15
16 | May bao Nhit Ban 9 16

i
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.

CHUGNG DUONG CORP I

e e alt W

17 | May cua Dai Loan 9 17
18 | May phun son Anh 8 18
19 | May do do day 16p son Anh 8 19
20 | Bon phun cat Viét Nam 11 20
21 | May cit tole Pai Loan 9 21
22 | May chén tole Pai Loan 8 22
23 | May loc tole Dai Loan 8 23
24 | May cit gi6 da tu dong Nhat Ban 10 24
25 | Méy udn 6ng Viét Nam 9 25
‘ 26 | May udndal Viét Nam 9 26
27 | May can tole bai Loan 9 27
28 | May can xa gd Dai Loan 8 28
29 | May dot Trung Québc 11 29
30 | May han tu phat Nhét Ban 17 30
31 | Han twr dong M§ 11 31
32 | Han ban tuy dong My 10 3%
33 | Han TIG-250 My 1 33
34 | May han 06 mo CHLB Nga 8 34
35 | May han 07 mo CHLB Nga 8 35
36 | May han 08 mo CHLB Nga 8 36
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NOI SAN

37 | May han Dai Loan 13 37

38 | May cat PLASMA Phap 8 38

39 | May vian bu long Nhét Ban 9 39

40 | Bocolé luc Phap 10 40

41 | May siéu 4m SONATEST Anh 9 41

(Nguon: Cong ty Co phan Chicong Dwong)
10.1.3. Tinh hinh kiém tra chit lwong sian phidm/dich vu

- Toan bg céc hoat dong san xuat kinh doanh chinh cua Cong ty déu dugc van hanh trén co
sO quy trinh cong viéc dugce xdy dung va ap dung cho tirng hoat dong.

- D6i voi hoat dong xdy ldp, toan bo hoat dong duge van hanh trén co s& tudn thu chit ché
quy trinh quan 1y chat lugng theo tiéu chuan I1SO 9001-2015.

- D6i v6i hoat dong dau tu bat dong san, Cong ty thuc hién quan Iy hoat dong dau tu theo
quy dinh ctia ludt dau tu va cac van ban phap quy c6 lién quan do Nha Nudgc ban hanh.

- Bén canh do, Cong ty con hop tac chat ché vdi cac don vi tu vén, giam sat dé quan ly chat
lugng san phdm, dong thoi thuc hién chinh sach bao hanh céng trinh theo quy dinh cua
luat phap, tu van cho chu dau tu vé sir dung va bao quan cong trinh xdy lap.

10.1.4. Tinh thoi vu cia hoat dong sin xuét kinh doanh
e  Ngudn nguyén vit liéu

Hién nay, toan by nguyén vit liéu dau vao cho cac cong trinh ma cong ty dang thi cong dugce cung cép
bai Cong ty lién két 1a Cong ty CP Thuong Mai Chuong Duong. Cong ty CP TM Chuong Duong hién
la dai Iy ban hang cla cdc nha san xuat nguyén vit liéu Ién: Xi mang Ha Tién 1; Xi ming Holcim;
Thép Pomina; Thép Mién Nam... Biéu nay dam bao cho viée cung cip nguyén vit liéu dau vao cho
céc cong trinh cuia Cong ty mdt cach dn dinh vai gia thanh phai chang nhét dong thoi ciing tao tién dé
cho su phat trién bén viing cia Cong ty.

® Tiéu thu

Hoat dong kinh doanh bat dong san no6i chung va xay dung néi riéng 1a hoat dong khong ¢6 tinh thoi
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EST.

B 1975

CHUDAG DUDNG CORR

vu ma dua theo cung cdu cua thi truong. Nganh xdy dung duoc danh gia la rat can thiét va quan trong

doi véi kinh té, xa hdi cia mot quoc gia.

Ngoai ra, nhu cdu vé xdy dung va bat dong san la nhu cdu thudng xuyén va ngay cang ting lén ciing

vGi sy phat trién kinh té, xa hoi. Ngay nay, nén kinh té phat trién, xdy dung trd thanh mot nganh san

xuét vat chét quan trong cho nén kinh té. C6 thé néi, nganh xay dyung la tién dé cho cac nganh khac, vi

no tao ra co s vat chat phuc vu cho y té, gido duc, giao thong, san xuat. .., do d6 dugc Nha nudc uu

tién ve von de tap trung cho su phat trién, dong thoi viéc huy dong von vay cua cac to chire tai chinh

cling cd nhic¢u thuén 19i hon. Ngoai ra, doi voi nhu cau s& hiru, thué mua bat dong san ngay cang tang

cao, doi hoi mot khéi luong 16m béat dong san cung cép cho nhu cau thiét yéu nay.

10.1.5. San lwgng sian pham, gia tri dich vu

° Co cAu doanh thu thuin

Bing 6. Co ciu doanh thu giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)

Don vi tinh: Tri¢u dong

Niam 2023
- Ty
Dlsnglﬁl =oa s trong/
i Gia tri
e DLT
(%) (%) |
1 | Doanh thu xay dung 400.219 | 51,98% | 172.728 | 19,54% 390.455 | 33,23%
2 | Doanh thu ban hang hoa 301.659 | 39,18% | 640.094 | 72,42% 720.813 | 61,34%
Doanh thu cung cip dich
3 e 52405 | 6,81% 51.386 | 5,81% 28.639 | 2,44%
vu
Doanh thu kinh doanh bat
4 A ‘ 15.593 | 2,03% 19.605 | 2,22% 35.116 | 2,99%
dong san
Tong cong 769.875 100% | 883.812 100% | 1.175.023 100%

(Nguon: BCTC riéng da kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy 1V nam 2025 do Céng ty ldp)

Bing 7. Co ciiu doanh thu giai doan 2023 - 2025 (Hop nhit)

BDon vi tinh: Triéu ddng
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Nim 2023

; | trong/

Gia tri
: _:“- =LEDTT
(%)
1 | Doanh thu xay dung 735.660 | 56,43% 213.678 | 18,28% 212.286 | 20,59%

2 | Doanh thu ban hang hoa 490.853 | 37.65% 863.361 | 73,87% 725.117 | 70,33%

Doanh thu cung cdp
3 dich 61.612 | 4,73% 70.580 | 6,04% 59.022 | 5,72%
1Ich vu

Doanh thu kinh doanh
4 | 15.585 | 1,20% 21.159 | 1,81% 34.620 | 3,36%
bat dong san

Tong cong 1.303.709 | 100% | 1.168.778 | 100% | 1.031.046 = 100%

(Nguon: BCTC hop nhdt di dwoc kiém toan nam 2023, 2024 va BCTC hop nhat Quy IV nam 2025 do
Cong ty lap)
Doanh thu xay dung va ban hang héa déu chiém ty trong 16n nhat trong co cau doanh thu cia CTCP
Chuong Duong. Nam 2023, doanh thu xdy dung chiém ty trong Ién trong co cdu doanh thu, chiém
56% va dang thir 2 1a doanh thu ban hang héa chiém 38%. Cac mang con lai déng gop 6% co cau
doanh thu. Téng doanh thu nam 2023 dat 1.304 ty dong.
Trong nam 2024, doanh thu ban hang héa chiém ty trong 16n nhit trong co cdu doanh thu véi doanh
thu hop nhét 1 863.4 ty dong va doanh thu cong ty me la 640,1 ty dong. Tong doanh thu hop nhét cta
ca Cong ty trong nam 2024 13 1.169 ty ddng, giam 10,35% so véi cling ky.
Nam 2025, Cong ty van ghi nhan doanh thu ban hang héa chiém ty trong 1én nht trong co cdu doanh
thu véi doanh thu hop nhét 725,117 ty dong va doanh thu cong ty me la 720,813 ty dong. Tong doanh
thu hgp nhat cia cong ty liiy ké nam 2025 1a 1.031,046 ty dong.

e  Co ciu lgi nhufin gop
Bing 8. Co céu lgi nhufin gdp giai doan 2023 - 2025 (Cong ty me)

DPon vi tinh: Triéu dong
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CHUONG DUONG CORP

Loi nhuan gop

tir xay dung

33.618

8.40%

(6.326)

(3,66%)

19.593

5,02%

Loi nhuan gop
tr  ban hang
hoa

122

0,04%

149

0,02%

22,13%

18.750

2,60%

Loi nhuan gop
tr cung cap
dich vu

22.062

42,10%

21.041

40,95%

(4.63%)

10.412

36,35%

Loi nhuan gop
tor kinh doanh
bat dong san

1.965

12,60%

40.768

207,95%

1.974,71%

12.044

34,30%

Diéu chinh chi

phi gia von

0%

0%

0%

Tong cong

57.767

7,52%

55.631

6,29%

(3,70%)

60.798

5,17%

Bing 9. Co ciu lgi nhuiin gop giai doan 2023 - 2025 (Hop nhat)

(Nguon: BCTC riéng da dwoc kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV ndm 2025 do Céng

ty lap)

Pon vi tinh: Triéu dong
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LA
kel
-,

Loi nhuan gop

| 90.731 | 12,33% | (11.306) | (5,29%) -| 15.855 7,47% |
tir xay dung :
Lg¢i nhuén gop

2 |tr ban hang | (21.995) | (4,48%) (3.213) | (0,37%) -| 21.011 2,90%

hoda

Loi nhuan gop
3 [tr cung cép 25.139 | 40,80% 41.087 | 58,21% 63.,44% 8.194 | 13,88%
dich vu .4

Loi nhuédn gop
4 | tir kinh doanh 1.956 | 12,55% 41.519 | 196,22% | 2.022,65% | 11393 | 32,91%
bat dong san

| P R O T 1

Diéu chinh chi
5 - 0 0% 0 0% - 0 0%
phi gia von

Téng cong 95831 | 7,35% | 68.087 | 5.83% | (28,95%) | 56.452| 548%

(Nguon: BCTC hop nhdt da dwoc kiém todn nam 2023, 2024, BCTC hop nhat Quy IV ndm 2025 do
Cong ty ldp)
Trong nam 2023, loi nhudn gop tir cung cip dich vu chiém ty trong cao nhét voi 40,80%/DTT cia
mang. Tiép dén 1a lgi nhuan gop kinh doanh bt dong san chiém ty trong 12,55%/DTT ctia mang. Theo
BCTC kiém toan nam 2023, téng lgi nhudn gop la 95,8 ty d@)ng trén BCTC hop nhat, con lgi nhuan
g0p tir cong ty me 1a 57,8 ty dong.
Nam 2024, lgi nhuan gop tir kinh doanh bét dong san chiém ty trong 16n nhét véi 40,8 ty dong trén
BCTC riéng va 41,5 ty dong trén BCTC hop nhét trong co cdu lgi nhuan gop. Tong lgi nhuan gdp hop
nhét trong nam 2024 12 68,1 ty dong, va loi nhuan cong ty me 55,6 ty dong.
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Nam 2025, lgi nhuan gép dén tir ban hang hoa chiém ty trong 1én nhat véi gan 18,750 ty dong trén
BCTC riéng va 21,011 ty dong trén BCTC hop nhét trong co cdu loi nhudn gop. Tdng lgi nhuan 20p
hop nhét trong nam 2025 1a 56,452 ty ddng va lgi nhuan cong ty me la 60,798 ty dong.

e Chi phi san xuit kinh doanh

Bing 10. Chi phi sin xuit kinh doanh giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)

Don vi tinh: Triéu dong

1 | Gia von hang ban 712.109 92,50% | 828.181 93,71% | 1.114.226 94,83%

2 | Chi phi tai chinh 49.473 6,43% 44.222 5,00% 58.879 5,01%

Chi phi quan ly

3 h 14.767 1,92% 25.124 2.84% 19.484 1,66%
doanh nghiép

4 | Chi phi khac 88 0,01% 606 0,068% 890 0,08%

Tong cong 776.437 | 100,85% | 898.133 | 101,62% | 1.193.479 | 101,57%

(Nguon: BCTC riéng da dwoe kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV ndm 2025 do Cong
ty ldp)
Bing 11. Chi phi sin xuét kinh doanh giai doan 2023 — 2025 (Hop nhit)

Don vi tinh: Triéu d(fng

G., A h\
| b;:von ang 1.207.878 | 92,65% | 1.100.691 |  94,17% | 974.594 |  94,52%
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Chi phi tai chinh 59.459 4,56% 64.206 5,49% 56.099 5,44%

3 | Chi phi ban hang 1.870 0,14% 1.472 0,13% 157 0,02%
Chi phi quan ly

4 N 40.421 3,10% 38.489 3,29% 26.358 2,56%
doanh nghiép

5 | Chi phi khac 1.638 0,13% 996 0,09% 1.615 0,16%
Tong cong 1.311.266 | 100,58% | 1.205.856 | 103,17% |1.058.823 | 102,69%

(Nguon: BCTC hgp nhdt da dwoe kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV ndm 2025 do
Cong ty lap)
Chi phi gia von 1a chi phi ¢6 anh huéng 1én nhat dén ty 18 loi nhudn ctia Cong ty, chi phi gia von luén
chiém ty trong cao nhét trong co cdu chi phi trong cdc niam, trén 92% va sau d6 1a chi phi tai chinh
(nam 2023: 4,56%, nam 2024: 5,49%, nam 2025: 5,44%).

10.2. Tai san

e  Taisan cb dinh

Bing 12. Tai sin ¢6 dinh giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)

DPon vi tinh: Triéu ddng

TSCD hiru hinh 20.097 7.216 | 23.825 7.519 | 21.911 6.366
Nha cira, vét kién triic 103 0 3.831 1727 3.831 1.696
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May méc thiét b

6.256

6.256 15 -1 4205 157
Phuong tién vén tai 12917 |  7.026 | 12917 | 5.686| 12.917 4.346
Thiét bi, van phong 822 174 822 106 958 167
Tai san ¢6 dinh thué tai chinh . . - -] 3.148 2.991
May moc, thiét bi . - . -|  3.148 2.991
Bit dong sin diu tu 66.824 | 39222 | 65399 | 37.238| 65399 |  35.384
Nha va Quyén sir dung dat 66.824 | 39.222| 65399 | 37.238| 65.399 35.384
Tong cong 86.921 | 46.438 | 89.224 | 44.757 | 90.458 |  44.741

(Nguén: BCTC riéng da dwege kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV nam 2025 do Cong

o) T

Béng 13. Tai san ¢6 dinh giai doan 2023 - 2025 (Hop nhit)

ty ldp)

Don vi tinh: Triéu dong

TSCD h inh 159.063 49.204 37.5 | 2.289 | 35.08 10.320
Nha cira, vét kién tric 19772 10.203 13791 6.210 13.771 5.485
Méay méc thiét bj 113.367 25.830 9.206 302 6962 300
Phuong tién vén tai 24.106 12.875 13.772 5.672 13.772 4331
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Thiét bi, van phong 1.817 295 822 106 1.003 204

TSCP thué tai chinh 6.616 5.955 " : , -
May moc thiét bi 6.616 5.955 - - - .

Phuong tién vén tai, truyén

dan

TSCP vé hinh 66.827 | 63.385 . - - ;
Nha va Quyén sir dung dat 66.827 |  63.385 5 - . ]
Bit dong sin dau tw 66.824 | 39222 |  65.399| 37.238| 65399 | 35384
Nha va Quyén sir dung dat 66.824 | 39222 | 65399 | 37.238| 65.399| 35.384

Téng cong 299.330 | 157.766 | 102.970 | 49.527 | 100.907 | 45.703

(Nguén: BCTC hop nhdt dé dwoe kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV nam 2025 do
Cong ty ldp)

Bing 14. Tinh hinh sir dung dit dai tai cong ty

I Toa nha vin 360,8 | Toa nha | Toa nha | Nha nuée cho | Dén  nam
phong 10 ting - van phong | van phong | thué dét, da cé sb | 2054
s6 328 V5 Van 10 ting. | chothué | thué dat. S6 so:
Kiét, P. Cau Ong 4.900 m? AB661782
Lanh, TP.HCM san XD
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CHUONG DUONG CORP

2 Khu thuong mai | - Tang 1:| Trung tdm | Trung tim | Nha nudc giao | Lau dai
—dich vu ting 1.856,8 thuong thuong dt c6 thu tién sir
1,2,3 —s6 328 ,Vﬁ - Ting 2: mai. mai  cho | dung dat
Yﬁn Kiét, P. Cau 2.029.0 5.271,6 m? | thué
Ong Lanh, i san
TP.HCM - Tang 3:

1.385,8

3 Khu chung cu 6.298 | Chung cu | Canhdva | Nha nudc giao | Can hd si
cao ting Tan cao tang. | Trung tm | dét c6 thu tién sir | dung lau
Huong —s6 118 27.224 m? | thuong dung dat. S so: | dai.
duong Tan san can ho | mai N653820 Truomg hoc
Huemg, B. Fho Phan su dung 50
Tho Hoa, truong hoc nam
TP.HCM (chua dau

tu xay
dung)

4 Chung cu cao 11.258,76 | Chung cu | Nha & xd | Nha nuéc giao | Pén  ngay
tang Chuong cao tang. | hoi dat c6 thu tién sir | 25/10/2066
Duong Home — 66.200 m* dung dat, cho | ngudi mua
s0 34 duong 12, san can ho thué déttratién 1 | nha & gén
P.Thu Dire, lan lién  voi
TP.HCM Sé <& quyén s:fr

CI812291, dyng  dat

duoc sur
CI812293, dung dit én
CI812294 dinh lau dai.

5 Chung cu cao 1.660 | Trung tdm | Trung tim | Nha nudc giao | Dén  ngay
tang Chuong thuong thuong dét c6 thu tién sur | 25/10/2066
Duong Home — mai mai (chua | dung dét, cho
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h trén
| ade o
s0 34 duong 12, Chudng dau tu xay thué dat tra tien 1 ] -
P. Thu Dic, Duong dung) lan.  S6  sb:
TP.HCM CI812292
6 Chung cu cao 2.079 | Khong ¢6 | Xdy dung | Nha nudc giao
tang Chuong trudng hoe | dat ¢6 thu tién sir
Duong Home — (chua dau | dung dat, cho
56 34 duong 12, tu xdy | thué dat tra tién 1
P. Thu B, dung) lan (chua c6 s6)
ihde *Ghi chi:
Truong hoc
thuoc du éan
chung cu
Chuong Duong
Home
7 Chung cu cao 1.600 | Khong ¢c6 | Chua dau | Nha nudc giao bén  ngay
ting Chuong tu  xdy | dat co thu tién sir | 31/12/2027
Duong Home — dung dung dat. S6 sb:
s6 34 duong 12, AK712913
P. Thu e,
TP.HCM
8 Khu dit tai Khu 21.817,3 | Nha Nha Thué lai dét theo | Pén  ngay
cong nghiép Bién Xuong Xuong HD s6 | 12/4/2051
Hoa | - duong 48/HDTB/BHI
s6 1, KCN Bién
Hoa 1, tinh Dong
Nai

10.3. Thi trwong hoat dong

(Nguon: Céng ty Cé phan Chuwong Dwong)
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Bing 15. Co ciu doanh thu hop nhit theo thi truong

Don vi tinh: Triéu dcfng

| Doanh thu nudc
1 - 0 0% 0 0% 0 0%
ngoai

Doanh thu trong

. 1.303.709 100% | 1.168.778 100% | 1.031.046 100%
nuoc

Téng cong 1.303.709 | 100% | 1.168.778 | 100% | 1.031.046 | 100%

(Nguon: Céng ty Coé phan Chwong Duong)
Bing 16. Co ciu lgi nhuin gop hop nhit theo thi truong

Don vi tinh: Triéu dong

1 | Lgi nhudn gop nudc ngoai 0 0% 0 0% 0 0%
2 | Loi nhuén gop trong nudce 95.831 100% | 68.087 100% | 56.453 | 100%
Tong cong 95.831 | 100% | 68.087 | 100% | 56.453 | 100%

(Nguén: Céng ty Co phdan Chuong Duong)

10.4. Bio cdo vé tinh hinh diu tw, hiéu qué dau tw, hiéu qua san xuit kinh doanh hay cung cip
dich vu trong cac linh vue diu tw, sin xuét kinh doanh hay cung cip dich vu chinh cia to
chire phat hanh
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Trong nam 2021, Cong ty da thuc hién thanh cong viéc nhan chuyén nhuong von gép Cong ty Cé phin /

Xay dung Cong trinh 525, mét doanh nghiép trong linh vuc ha tang giao théng nhdm muc dich néng ’

cao nang luc thi cong ha tang giao thong.

Trong ndm 2022, Cong ty lién danh véi Cong ty TNHH Phi Huong dé thuc hién du 4n Khu déan cu :

Dong Cau Huong An, thi trin Huong An, huyén Qué Son, tinh Quang Nam va Céng ty ciing d tién :

hanh thue hién du an Khu do thi Central Garden 2, huyén Hoc Mén.

Trong ndm 2023 — 2024, Cong ty lién danh véi cong ty khac tham gia lua chon nha ddu tu céc du an

nha & x4 hdi & tinh Dong Nai va thanh phb Da Ning, dén nim 2024 da c6 Quyét dinh tir UBND tinh ‘

Pong Nai vé quyét dinh vé phé duyét két qua danh gia so b ning luc, kinh nghiém cua cac nha dau '

tu du 4n Nha ¢ xa hoi tai khu dét 1,4ha, phuong Long Binh Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai.

Cong ty ciing tap trung tim kiém cac quy dét danh dé phat trién nha & xa hdi tai cac tinh, thanh phé 16n

nhu: Tp. H6 Chi Minh, Pa Ning, Pdng Nai, Ba Ria - Viing Tau.

Dong thoi xdy dung lai co céu nhan sy dé chuén bi tét cho cong tac déu thau cac quy dit dé phat trién

kinh doanh bat dong san. “
] " X

10.4.1. Cac dy an tiéu bieu da va dang trién khai cia Cong ty ,

10.4.1.1.  Khu phtre hop Cao é¢ Vin Phong — TTTM — Ciin hj Central Garden ‘

Tinh hinh dau tw \

Téng mirc ddu tu ciia du an  : 395.000.000.000 dong. (Trong dé khdi nha Van phong la "

25.000.000.000 dong, va khbi Chung cu cao tang Central Garden 1a 370.000.000.000 dong)

Dic diém : Toa nha van phong, Khu chung cu

Théng sé duw an

Vi tri : 328 V6 Van Kiét, P. Cau Ong Lanh, TP. H6 Chi Minh

Dién tich : 46.600 m?.

Hién trang

Khoi Van phong vai | ting trét va 10 [du voi 1 tang ham 1.000m?

Khdi chung cu 22 ting vdi 385 can hd cao cép, 03 tang lam trung tim thuong mai va 1 ting hdm dé

Xe.
Duy 4n d6i voi Khoi chung cu da ban hét.

Du 4n d6i vai Khdi Van phong da hoan thanh va duoc dua vao sir dung.
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Hiéu qua dau tir

Doanh thu khdi Van phong vai 1 tang trét va 10 lau vai 1 tang ham 1.000m?: 995.739.071 dong/thang.

Doanh thu khdi chung cu 03 ting lam trung tdm thuong mai va 1 tang him dé xe: 1.422.426.115
dong/thang.

10.4.1.2.  Duw an Nha ¢ xa hi Chwong Dwong Home
Tinh hinh dau tw

Téng mirc dau tu :950.000.000.000 ddng.
Dic diém : Nha ¢ xa hoi.

Thong so du an

Vi tri : S6 34 duong s6 12, P. Tha Bire, TP. H6 Chi Minh
Dién tich :26.340 m°.
Hién trang

Cong tac hoan thién ban giao dua vao sir dung Block C2 da hoan thanh, da c6 bién ban nghiém thu cua
Cuc giam dinh chat luong — Bo xdy dung.

Péi véi Truong hoe va 1.600m2 dét giai doan 2, Cong ty dang lam viéc véi UBND Thanh phé Thu
Pirc dé xin chu truong déu tu nha tré.

Hiéu qua dau tw

Tinh dén hién tai, tdng doanh thu (chua VAT) ctia du 4n dat 1.004.110.284.088 dong.
10.4.1.3. Du 4n Cao 6c¢ ciin hy Tan Hwong Tower

Tinh hinh ddu te

Téng mirc dau tu cha du an  : 380.241.181.129 dong.
Pic diém : Chung cu cao cép.

Théng sé duw dn

Vi tri : 118/5A Tan Huong, P. Phi Tho Hoa, TP. H6 Chi Minh.
Dién tich :6.298,9 m?.
Hién trang

P hoan thanh khdi nha chinh 21 tang.
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Cong ty dang lam viéc voi co quan nha nudce vé chu truong dau tu trudng hoc, théng nhit dau tLr1\
Truong THCS hay Trudng mam non p
Cong ty dang lam viéc v6i co quan quan ly Nha nudc dé xac dinh nghia vu tai chinh cho phan dét
chung cu, tha tuc ndp tién sir dung dat va trién khai lam s hdng cho cu dan.

Hiéu qua dau tiw

Hién tai du dn ¢ Tong doanh thu (c6 VAT) la: 456.594.586.776 ddng va c6 Loi nhudn sau thué TNDN
dat: 17.081.853.577 dong.

10.4.1.4. Dy an Khu d6 thi Central Garden 2
Tinh hinh dédu tu

Téng mirc dau tu toan khu du kién  : 5.379.124.064.949 ddng.
Téng mirc du tuv GB 1 dy kién :2.506.774.375.608 dong.
Pic diém: Khu do thi.

Théng s6 due dn:

Vi tri : xd Ba Piém, huyén Hoc Mén.
Dién tich toan khu : 13 ha.

Dién tich GD | 4,2 ha.

Hién trang

Pang hoan tat thanh toan déi véi hop dé:1g da ky, hoan tat cong tac boi thuong giai doan 1 va thoa
thudn dén bu giai doan 2 (du kién 9,3ha).

Phdp Iy

Quyét dinh s6 45/QD-HPQT-CDC ngay 28/4/2022 ciia Cong ty C6 phan Chuong Duong v/v phé duyét
chu truong dau tu du an Khu dé thi Central Garden 2.

Pang thuc hién thu tuc phap Iy xin chu truong cho du an; 1dp quy hoach chi tiét 1/500; thiét ké mat
bang quy hoach tong thé va ban v& phdi canh; thiét ké co so, bdo cdo DTM, PCCC va xin cap phép
xdy dung giai doan 1.

Thudn loi — kho khan

Cong tac dén bu con gap nhidu kho khin va tén thoi gian do viéc thoa thuan gia thay doi lién tuc; dat
thudc ho gia dinh nén viéc dong thuan vé gia can phai hop va ¢ su thong nhat cta cac thanh vién trong

gia dinh;

73

whi. A8



BAN CAQ BACH . ’ EST. "D 1975
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORP .

Hién nay, Cong ty da thoa thuén xong hon 95% dién tich cho Giai doan 1 ctia Dy 4n, dang tién hanh
thu tuc nhan chuyén nhuong, cap nhat sang tén nhimg s da thanh toan dén bu, viéc giam dién tich dén
bu ciing anh hudng dén viéc diéu chinh cac chi tiéu giai doan 1.

Hiéu qua dau tw du kién

Hiéu qua dau tu toan khu dy kién:
+ Tong doanh thu £ 6.362.485.028.060 dong
+ Loi nhudn sau thué 1 786.688.770.488 dong

Hiéu qua dau tu giai doan 1 du kién:

+ Toéng doanh thu :3.342.785.879.241 dong
+ Loi nhuan sau thué 1 668.809.202.907 dong

10.4.1.5. Dw An KDC Péong Cau Hwong An — Tinh Quiang Nam

Tinh hinh ddu t
Téng mirc dau tu : 425,0 ty dong.
Pic diém - Khu déan cu.

Théng sé du dn

Vi tri : Dy 4n ndm tai phia dong cdu Huong An, huyén Qué Son, tinh Quang Nam
Dién tich : 22,4ha.
Hién trang

Pi c6 quyét dinh phé duyét quy hoach 1/500 cua du 4n, dang tién hanh thoa thuan dén bu.
Di c6 quyét dinh cia HDQT vé tam ngung dau tu dy an.

10.4.1.6. Duw 4n Nha & xi hdi tai khu dit 1,4ha, phwong Long Hwng, tinh Pong Nai
Tinh hinh dau te

Téng mic du tu tam tinh (Chua bao gdbm VAT): 1.387.665.692.528 dong.
Pac diém : Chung cu Nha ¢ xa hoi.

Thong s6 dw dn

Vi tri - Tai thira dat s6 59, o ban db s6 36, phuong Long Hung, tinh Dong
Nai.
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Dién tich : 1,4 ha. ’
Hién trang ‘

Pat tréng, da san lap mat bang so bo. Bén canh do cling da trién khai thi cong phdn coc dai tra, ting
ham cua du an.

Phdp Iy

Quyét dinh 3111/QD-UBND ngay 15/11/2022 cia UBND tinh Dong Nai vé& quyét dinh chép thuan

chu truong dau tu;

Quyét dinh 515/QD-UBND ngay 4/3/2024 ctia UBND tinh Ddng Nai v& duyét két qua dénh gia so bd

nang luc, kinh nghiém cua cac nha déu tu thuc hién du an Nha & xa hoi tai khu dat 1,4ha, phudng Long

Binh Tan, thanh phé Bién Hoa, tinh Dong Nai. Cho Lién danh Chuong Duong — Asia — Dinh Viét dap

g so bd nang luc, kinh nghiém;

Nghi quyét s6 S0/NQ-HPQT ngay 12/03/2024 cta Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phdn Chuong Duong

vé viéc Phé duyét thanh lap Cong ty C6 phin Chuong Duong Home Land dé thuc hién du 4n Nha &

x4 hoi tai khu dét 1,4ha, phuong Long Binh Tén, thanh phd Bién Hoa, tinh Pdng Nai:

Quyét dinh s6 1037/QD-UBND ngay 16/04/2024 cua UBND tinh Ddng Nai vé viéc chdp thuén lién

danh Chuong Duong — Asia — Dinh Viét (Cong ty ¢d phian Chuong Duong, Cong ty TNHH Thiét ké

Xay dyng Asia, Cong ty cd phan Dau tu va Xay lip Dinh Viét) 1a nha dau tu thuc hién du an “Nha & ,
, , : \

xd hoi tai khu dat 1,4ha phuong Long Binh Tan, thanh pho Bién Hoa, tinh Dong Nai”; .

Quyét dinh s6 112/QD-SXD ngay 17/05/2024 cua So Xay dung tinh Dong Nai v/v Phé duyét do an

Quy hoach chi tiét xdy dung rat gon ty 1& 1/500 (quy hoach tong mat bang) du an Nha ¢ xa hoi tai khu

dat 1,4ha phuong Long Binh Tan, thanh phd Bién Hoa, tinh Pong Nai.

Thudn loi — kho khdn

Hién trang khu dét 1a dét tréng, da san lap mat bang so bd, rat thuan lgi cho cong tac trién khai du an.

Thi truong bat dong san tai khu vuc soi dong va nhu cdu nha & thue cua ngudi dan dia phuong, can bd

cong nhan vién cao.

Hiéu gua dau tie dw kién

+ Tong doanh thu 1 1.526.432.261.781 dong
+ Loi nhuan sau thué ©123.421.411.698 dong

10.4.1.7. Duw an Nha & xa hi tai khu dit Chung cu s6 3 thude khu B — Khu ddn cr Nam Ciu
Cim L¢
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Tinh hinh dau tu

Téng mirc dau tu tam tinh (bao gdm VAT): 1.214.844.542.580 ddng.
Pac diém : Chung cu Nha ¢ xa hoi.

Théng s6 duw an

Vi tri : X& Hoa Chéu, huyén Hoa Vang, thanh phé Pa Ning (nay la phuong
Hoa Xuan, thanh phd Da Ning).

Dién tich : 1,7 ha.

Hién trang

Cbng ty dang tién hanh thu tuc trién khai dy an.

Cong ty da nhan ban giao dét va trién khai mot s cong téc dé trién khai dyu an (gdm: 1am hang rao, ra
pha bom min, khao sat dia chat, dia hinh,...)

Ngay 19/12/2025 dy 4n da t6 chire L& Khoi dong.

Phdp Iy

Quyét dinh s6 2637/QD-UBND ngay 07 thang 10 nam 2022 cua Uy ban nhén déan thanh phd Pa Ning
vé viéc chép thuén chu truong diu tr Dy 4n Nha ¢ xa hoi tai khu dat Chung cu s6 3 thudc khu B — ‘
Khu dén cu Nam Cau Cam L¢; g
Quyét dinh s 1456/QD-UBND ngay 07 thang 5 nam 2025 cua Uy ban nhan déan thanh phé Pa Ning

vé viée phé duyét két qua lua chon nha dau tu Dy an Nha ¢ xa hoi tai khu dat Chung cu s 3 thudc khu

B — Khu dén cu Nam Cau Cam Lé;

Thong bao s6 1624/TB-BDDHTKT ngay 12 thang 5 ndm 2025 cua Ban quan ly dy an Dau tu xdy dung

cac cong trinh dan dung, cong nghiép va Ha téng k¥ thuat thanh phé Da Ning ve két qua lua chon nha

dau tu Dy 4n Nha ¢ xa hdi tai khu dét Chung cu s6 3 thuge khu B — Khu dan cu Nam Céu Cam Lg;

Quyét dinh s6 1160/QD-UBND ngay 25 thang 08 nam 2025 cua Uy ban nhan dan thanh phé Da Néng

vé viée diéu chinh bd sung két qua lya chon nha dau tu dy 4n Nha & X4 hoi tai khu dét Chung cur s6 3

thudc khu B — Khu dén cu Nam céu Cém Lé;

Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép s6 0319040744 ciia Cong ty Cd phan Chuong Duong
Homeland - Pa ning do Phong Pang ky kinh doanh - S¢ Tai chinh thanh phé Hd Chi Minh dang ky

lan dau ngay 18/7/2025.

Thudn loi — kho khan

Hién trang khu dét 1a dét tréng, da san lap mat bing so bd, rt thuan loi cho cong tac trién khai dy an.
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Thi truong bat dong san tai khu vue séi dong va nhu cau nha & thuc cua ngudi dan dia phuong, can b

cong nhan vién cao.

Hiéu qua dau tie due kién

+ Tong doanh thu : 1.467.570.587.583 dong

+ Lgi nhudn sau thué :195.306.284.693 dong
10.4.1.8. Duw an Nha ¢ xa hji tai khu dat chung cw thuje khu TPC P.Long Binh, tinh Pong Nai
Tinh hinh ddu te

Téng mirc dau tu tam tinh (Bao gbm VAT): 1.362.146.729.551 ddng.
Dic diém : Chung cu Nha & xa hoi.

Théng s6 duw dn

Vi tri : khu TDC P.Long Binh, tinh Pong Nai :

‘l‘
Dién tich :24.279 m?, :
Hién trang

Cong ty dang thuc hién cac thu tuc chuan bi thuc hién du an (thiét ké, xin ban giao dat tam,...)

’ r

Phap ly

Quyét dinh 2007/QD-UBND ngay 09/07/2024 cia UBND tinh Dong Nai vé quyét dinh chép thuan
chu truong dau tu;

Quyét dinh 1391/QB-UBND ngay 24/09/2025 ctia UBND tinh Pdng Nai vé Quyét dinh giao chu déu

tu.

Thudn loi — kho khadn

Hién trang khu dat 1a dét tréng, da san lép mat béng so b, rét thuan loi cho cong tac trién khai dy an.

Thi trudng bat dong san tai khu vuc s6i dong va nhu ciu nha & thuc ctia ngudi dan dia phuong, can bd

cong nhan vién cao.

Hiéu qua ddu tie due kién

+ Tong doanh thu - 1.611.452.007.360 ddng

+ Loi nhuan sau thué :236.124.531.217 dong
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EST. |
CHUONG DUONG CORP

10.5. Cac hop dong lom

Bing 17. Danh séch cic hop dong 1ém dwoc thue hién hoic da ky két giai doan 2023 - 2024 va dén thoi diém hién tai

Moi quan hé véi | Céc diéu khoan
, Thoi diém | Thoi gian _ thanh vién HPQT, uan tron
STT | Déithe Giktri(@bng) | | oo | ThOTEEN | phim e
S -~ ky ket thwe hién | UBKT, Ban TGD, | khic trong hop
~¢b déng lon dong
S& VHTT & Du lich ‘ Goi thi cong xay lip - TT ) )
1 36.224.553.881 | 14/03/2023 900 ngay ) Khong Khong
tinh Kon Tum VHNT tinh Kon Tum
TCT CP DV Ky thuat i Thi cong xay dung Mong
2 . . 29.991.548.989 | 04/07/2023 | 293 ngay N T Khong Khong
Dau Khi Viét Nam bon LPG Thi Vai
Cong ty CP Gia cong ché tao két cau X
3 . 7.930.000.000 | 28/03/2023 - , Khéng Khong
HASUCO Viét Nam thép
Cong ty CP PJACA Gia cong ché tao két cau ) .
4 2.232.000.000 | 10/07/2023 - , Khong Khong
GROUP thép
Cong ty CP Phat A % T
& § . Gia cong ché tao két cau .
5 | Trién Pau Tu Viét 3.212.000.000 | 20/10/2023 - hé Khong Khong
é
Huong ¥
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CHUONG DUONG CORP

o O/

[ R

Cong ty Co phan Dau . B
A o . CT DPuong Cao Toc Hau
6 | tu va Phat triecn ha | 128.025.926.000 | 26/06/2023 | 1.020 ngay Gi Khong Khong
. ian
tang 620 ¢
Hoi dong tri su gido B i &
N . Cung cép va thi cong coc
hoi phat gido Viét o )
) , . Bé tong ly tam D600, )
7 | Nam — Ban Kinh té 30.000.000.000 | 11/04/2024 90 ngay . . Khong Khong
o o D400 - Trung tam hoi
tai chinh TW giao hoi o —_—
o nghi Phéat Gidao Quoc Té
phat gido Viét Nam
Cong ty CP dau tu . )
i s ) . Kho bai tong hop, dich vu )
8 | Bat dong san Nam 47.454.011.260 | 03/05/2024 | 221 ngay Ry . Khong Khong
B hau can cang Habitat
Viét
L Stra chira, ning cap nha
Van phong tinh uy . e R
9 . ) 13.041.539.000 | 29/03/2024 | 210 ngay | lam viéc van phong tinh Khong Khong
Binh Dinh R .
uy Binh DPinh
TCT CP DV Ky thuat Thiet ke, thi cong van
10 | TRV 1) 557.330.139 | 301102024 | 83ngay | £ Khong Khong
Dau Khi Viét Nam phong tam
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Thi cong dudng dng da
TCT CP DV K thuat FRRR RGNS HIS SR
11 5 . 19.522.799.754 | 28/04/2025 | 30/12/2025 | khi 16 B O Moén - géi coc Khong Khong
Dau Khi Viét Nam ) )
thir coc dai tra
o Thi cong dudong dng dan
TCT CP DV Ky thuat A .
12 N R 207.453.156.789 | 04/09/2025 | 23/11/2027 | khi 16 B O Mén - goi lap Khéong Khong
Dau Khi Viét Nam ~ -
dat tuyén ong
TCT CP DV Ky thuat Thi cong dudong éng dan
13 . ' 153.712.442.268 | 29/09/2025 | 19/09/2027 . Kho Kha
Dau Khi Viét Nam khi 16 B O Mén - géi civil one one
. S B Thi cong xdy dung Ke bo
Cong ty co phan cang 2 g . "
14 P 88.909.000.000 | 04/11/2024 | 300 ngay |- Giai doan 2 - Khu DV Khong Khong
quoc té Long Son
CN Long Son
Cong ty TNHH Nang Thi cong xdy dung Nha
15 | lugng tai tao Uni — 71.953.000.000 | 01/11/2024 | 300 ngay | may lién doanh ché bién Khong Khong
Vinafor Chau Pic Vién nén gb
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CHUDNG DUONG CORP

Thi cong hoan thién 24

xd Tam Giang.

Cong ty TNHH Déu cin thuc Khu thap tang —
16 |tu Hung Loc Phat 59.040.000.000 | 23/09/2025 | 10/05/2025 | Khu D6 thi dich vu Du Khong Khong
Phan Thiét lich P. Phu Thuy, tinh
Lam Ddng
Thi cong xdy dung cong
B Chi huy Quan su trinh thu¢c du an Hai doi
17 : PR 35.061.197.000 | 31/05/2025 | 400 ngay |dan quan thudng tryc tai Khong Khéng
thanh pho Pa Nang
khu vuc cang cd An Hoa,

(Nguon: Céng ty Cé phan Chicong Diweong)

[Phan cuéi ciia trang nay duwgc c6 tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo cia Ban Cdo Bach]
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CHUONG DUONG CORP

10.6. Cac khach hang, nha cung cip lon

Béng 18. Danh séch cdc khach hang 16n trong nam 2023 - 2024 va dén thoi diém hién tai

CONG TY CP

; ; Dich vu ch

CHUNG KHOAN 388.080.000 | 2024-N th!c“ i (: Khé

VIETINBANK - CN RS "Ny |thue m3 e
bang

TP.HCM

CONG TY CP GIAI Dich vu cho

PHAP DIEN TU VIET 131.507.537 | 2023-Nay |thué mat Khong

HONG QUANG bing

CONG TY CO PHAN Dich vu cho

CHUYEN POI SO 46.636.057 | 2023-Nay |[thué mat Khong

AIONTECH bing

CONG TY CO PHAN Dich vu cho

CHUNG KHOAN HAI 69.473.989 | 2023-Nay |thué mat Khong

PHONG bing

CONG TY TNHH Dich vu cho

THUONG MALI - 81.313.452 | 2023-Nay |thué mat Khong

DICH VU LB bang

CONG TY CP PAU Dich vu cho

TU VA PHAT TRIEN 40.700.034 | 2023-Nay |thué mat Khéng

BDS CASLAND bang
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CONG TY TNHH Dich vu cho
7 | ADVANTECH VIET 58.114.033 | 2023-Nay |thué  mit Khong
NAM TECHNOLOGY bang
VPBD LEGRAND Dich vu cho
8 | VIET NAM SNC TAl 64.864.800 | 2023-Nay |thué  mat Khong
TP HCM bang
CONG TY CO PHAN Dich vu cho
9 | VRS 95.997.825 | 2023-Nay |thué mat Khong
‘ VIETADJUSTERS bang
| . Dich vu cho
10 CENETY LHId 16.000.000 | 2023-Nay | thué at Kho
4 A 3 - (4]
SAEILO VIET NAM S Ll e
bang
CONG TY TNHH Dich vu cho
11 | TMDV XANG DAU 18.231.939 | 2024-Nay |thué mat Khéng
NKOIL bang
CONG TY CP TU Dich vu cho
12 | VAN PAU TU XAY 13.091.616 | 2024-Nay |thué mat Khong
DUNG LINEZONE bing

[Phdn cuéi cua trang nay duwge o tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo

cua Ban Cao Bach]
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31/03/2025

Béng 19. Danh sach cic nha cung cip lon trong nim 2023 - 2024 va dén thoi diém hién tai

Cong ty C6 phan Dia )
o Khoan khao sat dia
k¥ thudt xay dung 116.100.000 - bt Khong
cha
QTNC 15/04/2025
Cong ty CH phén Tur ngay
72.000.000 Xi thé Kho
Thanh Pai Pht M§ 29/06/2024 g R
Cong ty TNHH VLXD T ngay
<§ 9.959.328.000 Coc bé tong ly tam. Khong
Kién Hoa (Long An) 27/08/2025
Co C6 phan PVM Tirngay | Vat ligu xdy dung:
ong ty L0 phdn 912.500.000 | - re2y | V4L TeH X3Y N8 | Khong
Holding 27/08/2025 | Pat san lap, Xi...
Nha may Bé tong Hung
\Y -CNC T nga Coc bé tong ly ta
- o 7422347.520 | | "EAY | %00 b€ TONE Y Bk hong
TNHH XDCT Hung 28/11/2025 | du Ung luc.
Vuong
Cong ty TNHH P
—_ Cung cap hé thong .
Thuong mai Dich vu 314.371.204 | 21/11/2025 | |, . ) Khéng
diéu hoa khéng khi
Khang Hung
Cong ty TNHH Coc p
£ . % Cung cép coc BTLT .
ong Kién Hoa — Dat 8.886.496.560 | 02/06/2025 Khong
- PHC A300,A600
Viét
Céng ty C6 pha C i BTLT
ong Y LOPhAN 5 096.043.400 | 01/10/2025 | -8 4P €0¢ Khong
BTLT Minh Thanh Tin PHC A300,A600
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R S

. § . Cung cdp coc BT
Cong ty Co phan DT .
9 r o 15.386.285.880 | 08/04/2024 | DUL & Bé tong Khéng
XD S6 1 Mé Kong "
thuong pham
. o Cung cdp coc BT
Cong ty CO phan L .
10 N . 7.960.680.000 | 16/06/2024 | DUL & Bé tong Khéng
BTLT Dong Nai .
thuong pham
Cong ty CH phan Siéu Cung cdp coc BT
11 | Thi VLXD Thé Giéi 4.493.361.600 | 15/07/2024 | DUL & Bé tong Khong
Nha thuong phém
Co TNHH Bé c ip coc BT
g | omB Y LUNE B 3.350.989.440 | 15/12/2022 | e SP € Khéng
tong Ong Tién Phong DUL
Céng ty TNHH T™M Pk
) Cung cap hé thong R
13 | DV MTV Nguyén 895.527.271 12/12/2025 MEP Khong
Dang
Cong ty TNHH Ky p . )
5 . Cung cap may phat N
14 | thuat Nang luong Hiép 772.740.000 01/12/2025 | .. Khong
Phit dién 550kVA
a

(Nguon: Céng ty C6 phan Chuwong Duong)
10.7. Vi thé ciia T6 chire phat hanh trong nganh
10.7.1. Vi thé cia Céng ty so véi cac doanh nghiép khéc trong ciing nganh

Coéng ty CP Chuong Duong véi lich sir phat trién lau doi, tién than ciia Cong ty 1a hang Eiffel Asia (chi
nhénh cua hiang Eiffel) thudc Cong Hoa Phap. Nam 1975 hang Eiffel Asia chuyén giao cho chinh phu
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Viét Nam, Cong ty sau d6 trg thanh mot trong nhiing cong ty xdy dung hang du & khu vue phia Nam
Viét Nam. Trong nhiing nam qua, ngoai viéc phat huy thé manh cta linh vuc san xuat va lip dung két
céu thép cua Eiffel Asia dé lai, Cong ty da khong ngimg c6 géng va nd luc nang cao vi thé cia minh
trén thi truong bang viée xdy dung va kinh doanh dia 6¢, du tu 16n trang thiét bj san xuat cac san phdm
co khi két cdu thép, bé tong cac loai va nhiéu loai may moc, phuong tién thi cong xay lap.

Cong ty c6 nhiéu kinh nghiém trong linh vuc xdy lip, da thi cong nhiéu cong trinh 16n, trong diém cuia
ca nudc nhu: Nha May Thuy DBién Tri An tai Df‘mg Nai, Nha May Thuy Dbién Thac Mo, Pai Vé Tinh
Mit Dat Hoa Sen, Cac Nha May Nhiét Dién Phit My 1, Phit My 2.2, Nha Thi Dau TDTT Pha Tho phuc
vu thi ddu Seagame 22, Cung Trinh dién Hoa Hau Hoan Vii 2008 tai Nha Trang, nha may Xi mang Ha
Tién tai Kién Giang, Hoi dong Nhan Dan tinh Bac Liéu, Uy Ban Nhan Dan tinh Bac Liéu, Tru s& cong
an Bac Liéu, Cong trinh Nhiét dién Vinh T4n 2 & 4, Nha Thi dau da nang Quan 1, Bénh vién Da khoa
vung Tdy Nguyén, Trung doan canh sat co dong...

Trai qua nhiéu su thay ddi, Céng ty CP Chuong Duong hién tai dang ngay cang cai tién khong ngimg
phét trién va mo rong linh vyc hoat dong da dang hon. Nhiing linh vyc Cong ty dang hoat dong bao
gdm: linh vuc xay lip, kinh doanh bit dong san, dich vu quan Iy toa nha, thiét ké, cung cap vit li¢u xay
dung...

Déi voi mang bét dong san mic di nhitng du &n bat dong san ctia cong ty chua nhiéu, nhung nhimng dy
an dang hoat dong lai nam & nhirng vi tri thudn loi giao thong, khu dan cu dong duc, gén nhiéu trung
tAm tién ich, khu vue sinh hoat cong ddng. Dy 4n phirc hop cao dc Central Garden ndm & vi tri thuan lgi
hudéng nhin ra séng Sai Gon, Dai Lo V& Vin Kiét, gin ham Thu Thiém, chg Bén Thanh dugc biét dén
14 khu vue ¢6 Khu Chg Nga déc ddo ndm giira long Sai Gon sAm uat thu hit nhiéu khach hang dén day
thué mit bang, kho bai, vin phong. Du an Tan Huong Tower toa lac tai cira ngd phia Tdy cia TP.HCM,
ngay trung tdm quan Tan Phu, gin v6i cac trung tdm sinh hoat cdng déng nhu: Nha tho Tan Huong, siéu
thi, Chg Tan Huong, San bay Tan Son Nhét, Uy ban nhan dan Quan Téan Phu, Trung tim Vin héa TDTT
Tan Phi... Dy an Chuong Duong Home & khu phia Dong TP.HCM trong tuong lai s& ndm & trung tam
thanh phé Thu Puc, sau khi hoan thanh s& nim giira ga s6 9 va nha ga s 10 cta tuyén Metro Bén Thanh
- Sudi Tién. Tuyén metro khi hoan thanh s& tao diéu kién cu dén tai du an d& dang di chuyén dén: siéu
thi Metro An Phu, siéu thi Big C Cantavil, Parkson Cantavil...

Ngudn von chu s¢ hitu clia cong ty trong nhitng nim gan day luén tang 6n dinh nho vao chinh sach dau
tu can di va hop 1y cua HDQT Cong ty. Ngoai ra tong gia tri danh cho dau tu va phat trién cac dy an
trong nhitng nam gin day ludn tang, tir d6 tao tién dé vimng chic cho cac du an dang dau tu khai thac va
nhitng du 4n s& phat trién méi trong tuong lai.
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So sanh v&i mot sé doanh nghiép cung nganh: Mot sb cong ty ciing nganh, tuong dong vé tai san vdi

CDC trong mang xdy dyng hién dang niém yét, dang ky giao dich trén thi truong chimg khoan Viét

Nam nhu sau:

API

CTCP Pau tu Chau

A - Thai Binh
Duong

(8500)

0,78

146

(0,505)

C47

CTCP Xay dung
47

HSX

1.895

467

12,81

0,75

908

28

CCL

CTCP Piu tu va
Phat trién Do thi
Déu khi Ctru Long

HSX

1.158

718

17,49

0,57

199

26

D2D

CTCP Phat trién
b6 thi  Cong
nghiép s6 2

HSX

1.559

937

6,29

1,59

195

26

CDC

CTCP
Dwong

Chuwong

HSX

2.423

702

111,33

1,79

502

(Nguon: BCTC hop nhdt sodt xét ban nién nam 2025 ciia cac Cong ty dwoc so sanh)

Théng tin vé thi phin ctia Cong ty trong nganh: hién nay chwa c6 béo céo thong ké nao vé cac doanh
nghiép khéac hoat dong cuing nganh véi CDC nén Td Chirc Phat Hanh khong thu thap duoc céc thong
tin, sd liéu vé thi phan cta cac doanh nghiép khac cting nganh.

10.7.2. Trién vong phat trién ciia nganh
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Hién nay ngudn cung bét dong san c¢é gidi han trong khi nhu cau bat dong san ngay mét ting. Ngudn
cung va cdu trong bét dong san c6 thé xem nhu 1a khong co gidin so vdi gia ca. Thi truong bat dong san
Viét Nam dang trong giai doan diéu chinh dé huéng dén hoan thién hon. Cac chinh sach lién quan dén
cép quyén sur dung dat, phé duyét du an; vé xdy dung, thi truong bt dong san; vé tién té - tin dung ngan
hang; vé thué, quy va cac cong cu tai chinh; vé dau tu... déu co nhirng tac dong tich cuc tdi thi truong.
Dic biét 1a cong tac dau tu dé thi truong bt dong san ¢ thé du sirc manh vugt qua giai doan khé khan
ctia nén kinh té hién nay va tiép tuc phat trién.

Tir ndm 2020 dén nay, thi truong bt dong san gap rat nhiéu khé khin do sy anh huéng ctia dich COVID
— 19. Tuy nhién, theo du bao cua Bo Xay dung, nhu ciu nha & giai doan 2021 — 2030 sé tiép tuc ting,
dac biét tai cac khu db thi mac di sé luong théng tin vé bt dong san méi can chao ban con chua nhiéu.
Tir két qua nay cho chiing ta thdy rang viéc nhu ciu mua, so hiru nha & quéa 16n trong khi ngudn cung
thi han ché do su thiéu hut nha dat nghiém trong s& dan dén viéc gia ban bt dong san trén thi truong
van khong c6 diu hidu giam di.

Thi truong bat dong san nam 2024 da c6 nhiing chuyén bién tich cyc, mo ra nhing co hgi va trién vong
cho thi truong bit dong san trong tuong lai. Nhiéu han ché, vuéng mic da duge nhan dién, nhiéu kién
nghi da duoc nghién chu tiép thu dé quy dinh trong céc vin ban quy pham phdp luat méi da duoc ban
hanh va du kién ban hanh trong thoi gian toi. Diéu nay da giap thi truong bat dong san nam 2024 ¢
nhitng chuyén bién tich cuc. Théng ké cua B Xay dung cho thdy tir dau nim 2024 dén nay, mirc do
quan tim, tim kiém thong tin vé bat dong san ciia khach hang, nha dau tu ting cao; lugng giao dich doi
v6i loai hinh can hd chung cu, nha & riéng 1é va dat nén ciing ¢6 xu hudng ting, quy sau cao hon quy
trude va cao hon so v6i cuing ky nam 2023; ngudn cung bét dong san sau mot thoi gian bi han ché dang
¢6 déu hiéu chuyén bién tich cuc. Thi truong ghi nhin sy quay trd lai cia hang loat du 4n cii dugc tdi
khéi dong, du an moi mo ban.

Cung véi d6, 1ai sudt ngan hang duoc didu chinh giam, cdc chu dau tu dua ra nhiéu chinh sach c6 loi
cho ngudi mua nha da gia ting thanh khodan trén thi truong.

Mot trong nhitng vuréng méc nhét cua thi truong bat dong san hién nay la tinh phap Iy cua cac dy én,
chiém khoang 70 - 80% kho khin, cac du én c6 khé khan, vudng mic vé phap 1y dugc thao g& dang
tang dan vai viéc hang loat du an ludt mai da duoc didu chinh va duge Qudce hoi thong qua nhu Luét
Nha & (sira ddi), Luat Kinh doanh bt dong san (stra dbi),... Nho d6, ngudn cung trén thi truong dang
gia tang.

Dic biét, thi truong nha & x4 hdi s& c6 nhiéu cai thién nho ting manh ngudn cung tir cac dy 4n 16n trén

toan qudc cua ca Nha nude va tu nhin. Qua nhiéu giai doan phat trién véi nhimg két qua dat dugc:

- Hb tro tich cuc tir Chinh phu;
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- Hé théng quy pham phap luat tuong dbi day di va dong bo;

- Viéc phat trién nha & xa hdi co nhirng budc chuyén tich cuc, on dinh trong co cdu nha & do thi;
- Gép phan quan trong trong bao dam an sinh xa hoi;

- Tao dong luc phat trién kinh té - xd hoi.

Trong tuong lai, nganh Bit dong san van la nganh co trién vong cao khi ma tinh dén nam 2025, Viét
Nam c6 ty 1€ do6 thi hoa trén 41%, voi muc tiéu dat 50 — 55% vao nam 2030. Qua trinh nay kéo theo nhu
cdu manh mé vé phat trién cac khu dan cu méi, nha & vira téi tién, can ho cho thué va khu dé thi vé tinh.
Theo By Xay dung, Viét Nam can bd sung thém khoang 1 tri¢u can nha ¢ xa hdi giai doan 2021 — 2030,

md ra tiém nang 1én cho cac doanh nghiép tham gia vao phan khic nha & vira va thap tang.

10.7.3. Panh gia vé sw phu hop dinh hwong phat trién cia Cong ty voi dinh hwéng ciia nganh,

chinh sich ciia Nha nwéc va xu thé chung trén thé gioi

Cong ty CP Chuong Duong duoc biét dén 1a mot cong ty hoat dong trong linh vuc kinh doanh bét dong

san, trong nhimg nam gan day thi viéc so hitu cac tda nha va phat trién cac du an di dem lai nguon thu

I6m va 6n dinh cho cong ty dong thoi tao ra gia tri ting von dau tu du an méi. Linh vuc bat dong san clia

Cong ty cung cip bao gdm:

- DPau tu phat trién va kinh doanh nha &, bat dong san;

- Dich vu cho thué dia diém: vin phong lam viéc, trung tim thuong mai, nha tré, cho thué cac gian
hang, kinh doanh kho, bai;

- Quan ly, khai thac, cung cip dich vu véan hanh dich vu tong hop tai cic chung cu;

- Tu vén dau tu BPS, quang cdo va céc dich vu lién quan khéc...

Trong nhitng ndm qua Cdng ty CP Chuong Duong da ludn ¢b ging dé khang dinh vi thé ciia minh trong

linh vue bat dong san, song song dé 1a su quan tdm hd trg chi dao truc tiép tir Ban lanh dao Céng ty va

tir cac cip chinh quyén, ban nganh Trung wong dén dia phuong, cac chinh sach hé trg nha & va thi truong
bat dong san ctia Nha nude.

Céc dy 4n da va dang xdy dung, khai thac ctia cong ty thudng 1a cac du én duge hd trg, uu dii cua Chinh
phu dbi voi chu dau tu xdy dung nha ¢ xa héi theo Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP va Nghi dinh vé phat
trién va quan 1y nha & xa hdi. Do d6 gia ban can ho thuong ¢ mirc thap tao diéu kién thudn loi cho cong
ty trong viéc ban dugc cac can hg, dem lai doanh thu.

Ngoai ra, véi vi thé ciia Cong ty ciing nhimg tiém nang phat trién cta nganh xdy dung, viéc quan tam,
chi trong dén ngudn nhan lyc ciing nhu ddy manh dau tu may méc, thiét bi nhdm nang cao nang luc san
xuat, dam bao tinh canh tranh trén thj trudng ciing 1a mot su chudn bi chic chén cho qua trinh phét trién
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sap ti cia CDC. C6 thé thdy dinh hudéng phat trién ciia CDC la kha phti hgp véi tinh hinh hién nay cta
nganh xdy dung Viét Nam ciing nhu xu hudng chung trén thé gidi. ~

10.8. Hoat dong marketing /

Cong ty tap trung quang ba thuong hiéu dén véi cac Chu diu tu tao co héi hop tac va phat trién nhirng
khach hang méi. Tao thém nhiéu kénh va diu mdi thong tin dé tiép can khach hang.

Tiép can khach hang qua nhiéu kénh, huy dong moi luc lugng trong cong ty tham gia cong tac tiép xtic
va phat trién khach hang. Dé thuc hién duoc nhiém vu nay, nhém phu trach cong téc tiép thi phat trién
khach hang cua Cong ty s€ dugc cung ¢6 hon nira va dé ra ké hoach hoat dong cu thé.

<A - <A A ~ . n . ~ . \ N A ‘A . A ~ ~
Chién lugce phat trién nguon cong viéc ctia Cong ty giai doan nay la tiép tuc uu tién tiép can nhirng du
an dau tu bat dong san, c6 ngudn von dau tu nude ngoai hodc cac Chu dau tu c6 ngudn von tot.

Déu thau 1a mot hoat ddng quan trong mang vé du an cho Céng ty. Do d6, Cong ty cin cai tién hon nira
cong tac ddu thau va tinh toan khéi luong, dé c6 thé dau thau nhiéu cong trinh cling mot lc, tu van k¥
thuat cho Chu dau tu theo yéu cau ciia khach hang. Bén canh do, ciing can tiép tuc ra soat va cép nhat
thém hé thong nha thau phu, nha cung cap dé c6 dugc gia canh tranh.

Céc hoat dong Marketing — Truyén thong chinh dang dugc trién khai hién nay c6 thé ké dén nhu:

a.  Hoat dong truyén thong thwong hiéu

- Xay dung bé quy chuén logo va bang hiéu nhdm dam bao su nhit quan vé nhan dién thuong
hiéu CDC,;

- Xay dung hd so ning luc ctia Cong ty;

- Xay dung va phat trién céc kénh truyén thong chinh thong trén truyén hinh, mang xa hoi
dién tir dé gidi thiéu quang ba hinh anh, thuong hiéu Chuong Duong Corp.

- Thuce hién cac hoat dong CSR (Corporate Social Responsibilities) — trach nhiém xa hdi cua
doanh nghiép, cic hoat dong déng gop cho cong dong nhu Chuong trinh trao qua tiép té cho
cong trinh Aqua City — Bién Hoa trong giai doan dich bénh COVID-19, t6 chirc sinh hoat
thang hanh dong vé An toan vé sinh lao dong duoc phat dong, tham hoi phung dudng Ba
me Viét Nam Anh hung,...

b.  Hoat dong Marketing ngi bj

Hoat dong Marketing ndi bo gitp gén két, tao dung nén mot nén vian hoa ndi bo riéng biét cho Cong ty.
Céc thanh vién trong Cong ty ciing chung tay va y thirc dugc tim quan trong cta minh trong viée gop
phdn xdy dung va ciing c¢d gia tri van héa doanh nghiép. Viéc sir dung “sirc manh vin héa” s& mang lai

hiéu qua vé mat dai han trong viéc xay dung hinh anh Cong ty.
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c¢.  Hoat dong Marketing ban hang

Xay dung va trién khai cac chién lugc gidi thiéu va quang ba san pham dén khach hang, xay dung céc
chinh séch khach hang, thuong xuyén cép nhat danh sach khach hang theo tirng thoi ky dé dam bao quan
tri khach hang hiéu qua Ban ké hoach Marketing ban hang dam bao céc yéu to: :

- Phan tich vé tinh hinh thj truong; 3
- Xac dinh thi truong Marketing muc tiéu;
- Déracac muc tiéu ké hoach Marketing cu thé;
- Phuong ti¢n dé thuc hién muc tiéu;
- Du tr ngan sach cho chién luge Marketing.
10.9. Quyén sé hiru tri tué, nhin hi¢u tén thwong mai, sing ché

Logo cua Cong ty:

EST. 1975 f
CHUONG DUONG CORP 4

Nhén hi¢u cua Cong ty dang dugc ding ky bao ho vdi Cuc S& hitu tri tug.

10.10. Chinh sich nghién ctru va phat trién

Trong giai doan canh tranh ngay cang khdc liét nhu hién nay, viéc nghién ciru ra san phdm méi vai gia
tri gia tdng cao va chét luong t6t ludn 1a muc tiéu phan dau cua Cong ty dé diy manh sy phét trién va
chinh phuc céc thi truong khoé tinh. CDC da thanh [ap mdt bo phdn chuyén mén nghién ciru cac san
phdm m&i, v&i doi ngii can bo nhan vién cé trinh do va kinh nghiém. Cong ty ludn tich cuc da dang hoa
cac san phdm, dich vu, khao sat nhu cau cia thi truong dé tir d6 lua chon cho Céng ty cac thi truong
muc tiéu nhim mang lai hiéu qua cao nhat. Hién tai, Cong ty dang nghién ctru va dua ra nhitng san
pham, dich vu méi nhu: cham séc khach hang sau khi hoan thién va ban giao céng trinh, sira chita bao
hanh cong trinh, cung cip dich vu quan Iy van hanh toa nha van phong va chung cu hoan thién va hiru
ich hon...

10.11. Chién lirgc kinh doanh
10.11.1. Muc tiéu chung
Dén nam 2030, Cong ty dit muc tiéu:

- bat Top 10 doanh nghiép xdy dung hang dau Viét Nam theo VNR.
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- Pat Top 10 doanh nghiép dau tu bit dong san trong linh vuc nha & xa hoi va nha & thuong
mai phéan khuc trung binh. \

- Gia tri doanh thu dat trén 10.000 ty dong; tong tai san dat trén 15.000 ty dong.

- Vbn chu s& hitu tang hon 10 lan so véi nam 2022.

- Thuyc hién hoan thanh va van hanh hé thong quan trj va diéu hanh doanh nghiép tién tién.
10.11.2. Muc tiéu cho cac linh vue hoat dong chinh

% Thi cong xav lip

Pén nam 2030, Cong ty dat muc tiéu trd thanh nha thau du strc tham gia nhén thau EPC va thuc -

hién m& rong hop tac dau tu xdy lap voi cac doi tdc nude ngoai.

<  DPiu tw kinh doanh bit dong sin

Pén nam 2030, Cong ty dat muc tiéu:

- Péu tu hoan thanh du 4n Central Garden 2 ca giai doan 1 va giai doan 2 (13ha).

- Hoan thanh ban giao xong cin h¢ cac du an nha ¢ xa hoi tai Déng Nai, Pa Nang va Quang X
Nam.

- Trién khai thém dugc 12 du 4n bat dong san khac.

%  Kinh doanh thwong mai vat liéu xay dung

DPén nam 2030, Cong ty dat muc tiéu Mo rgng thém cac mat hang vat liéu xay dung khac.
10.11.3. Ngudn vén va nguon lye dw kién

%  Dong tién cho hoat dong kinh doanh

Don vi tinh: Triéu déng

gt 202_67.' 2027 | 3
Aﬂ KE HOACH THﬁ TIEN o 3.4.6‘0 4.380 s.éiml)m .“;5.58(-) '}.780
I | Thi cong xay lap 1.960 | 2.400 | 3.500 | 4.000 | 5.200
2 | KD thuong mai 1.440 | 1.920 | 2.350| 2.500 | 2.500
3 | Thu khac 60 60 60 80 80
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2026 | 2027
B KE HoAcﬁl C?HI ” 4.53:)“\ 5.750 7;700 8.500 10.ossm
1 | Chi cho xay lép 2.580 | 3.165| 4.590 | 5.275| 6.860 :
2 | Chicho KD T™M 1.900 | 2.535| 3.060 | 3.165| 3.165 ]l
3 | Chi khac 50 50 50 60 60 ‘
C | CHENH LECH -1.070 | -1.370 | -1.790 | -1.920 | -2.305
D | BO SUNG VON KD 1.040 | 1.340 1670 | 1.880 | 2.285
1 | Vay ngin han 1.000 | 1.300 1.600 | 1.800 | 2.200
2 | Ngudn khéc 40 40 70 80 85 ;

%  Dong tién cho hoat dong diu tw bit dong sin

Pon vi tinh: Triéu dong

[chitieu = B
A VKF: HOACH THU TIEN 1.630 | 2.315| 1.915| 1.450
| Du an Central Garden 2 890 | 1.900 1.850 | 1.250 860
2 | Du 4n KDC Péng Cau Huong An 110 85 5 e a
3 | Duan NOXH Long Binh Tén 385 265 - - -
4 | Du an khac 245 65 65| 200 300
B | KE HOACH CHI TIEN 1.775 | 1.475| 1170 | 1150 | 625
1 | Du 4n Central Garden 2 1.410 | 1.375 970 | 850 | 125
2 | Dy an KDC Pong Cau Huong An 50 - - - -
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3 | Duan NOXH Long Binh Tén 230 - . - B -
4 | Dy an khac 85| 100 200 300|500
C | CHENH LECH 145 | 840 745| 300 535
D | BOSUNG VON 145 - - - -
1 | Vay dai han (70%) 100 . ; - :
2 | Vay khac (30%) 45 - . - :

%  Gia tri dau tw phat trién

1 D tt dong sian 1775 11 I 1150 | 625
2 | Péiu tr ning cao ning lue - - 40 - -
2.1 | Thi cong xay lap - - 20 - -
2.2 | Ha ting giao thong - - 20 - -
3 | Mua ban sap nhip (M&A) - 100 - 100 100
Cong 1.775 | 1.575 1.210 | 1.250 725

%  Ké hoach nguén luec

Don vi tinh: Triéu d&ng
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1 | Ngudn nhén lre (nguoi) 320 300 300 | 300| 300
1.1 | Céngty Me 120 80 50 50 50
1.2 | Céngty con 200 | 220 250 | 250 | 250

10.12. Trwong hop T6 Chire Phat Hanh hoat dong trong linh vire nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu
kién, néu thong tin vé viée dap rng cac diéu kién kinh doanh theo quy dinh phap ludt lién
quan

Cong ty C6 phan Chuong Duong khong khong hoat dong trong linh vire nganh nghé kinh doanh ¢6 diéu
kién theo quy dinh cua phap luat lién quan.

11.  Chinh sich déi voi nguoi lao dong
11.1. 86 lwgng ngudi lao dong

Trong nhimg nam qua, cong tac to chirc can by va bd tri sir dung lao dong ctia Cong ty ludn duge quan
tdm. Theo Bdo cdo tai chinh nam 2023, 2024 da duoc kiém toan, tong s6 lao dong toan Cong ty dén thoi
diém 31/12/2023 1a 245 nguoi, thoi diém 31/12/2024 1a 153 nguoi. Dén thoi diém 31/12/2025, tong s6
lao dong ctia Cong ty la 202 ngudi. S6 luong lao dong binh quan trong 2 nam 2023 va 2024 la 199
nguoi. Co ciu ngudi lao dong cu thé nhu sau:

Bing 20. Co ciu lao djng ciia Cong ty

Tiéu chi | 31122023 ;5.31112f202 :
I. Phan theo trinh dj 245 153
Pai hoc va trén Pai hoc 108 97 157
Cao déng, trung cap chuyén nghiép 27 23 20
So cap va Cong nhan k§y thuat 34 19 08
Lao dong pho thong 76 14 17
II. Phan theo chirc ning 245 153 202
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Tibuchi 31122003 | 311212024 1220
Lao df_‘)rmlg truc tiép 142 15 il ‘-‘89
Lao dong gian tiép 103 78 113

(Nguon: Céng ty Cé phan Chwong Duong)

11.2. Chinh sich déi véi nguoi lao dong

a.

Chinh sich tuyén dung, dio tao

Muc tiéu tuyén dung ctia Cong ty C6 phan Chuong Duong la thu hiit ngudi lao dong c6 trinh do,
dap (g nhu ciu ning cao chat luong dich vu va ma rong hoat dong kinh doanh. Tuly theo timg vi
tri cu thé ma cong ty d& ra nhimng tiéu chuan tuyén dung nhat dinh, song tat ca cac chirc danh déu
phai dap (mg céc yéu cdu co ban nhu ¢ trinh do chuyén mén phi hop, ¢6 y thirc phat trién nghé
nghiép va c6 tinh than tap thé cao. Cac can bd quan ly phai c¢6 bang cap va kién thirc chuyén nganh
vitng chic, kinh nghiém cong tac phong phu, dic biét dé cao tinh chi dong, sing tao trong cong

viéc va nang luc td chire, quan ly lanh dao nhém.

Dic biét, Cong ty ludn chi trong dén cong tac phét trién ngudn nhan luc. Tat ca can bd, cong nhén
vién moi gia nhap Cong ty déu dugc dao tao dinh hudng dé co nhirng hiéu biét can thiét vé lich
st hinh thanh va phat trién cua Cong ty, gia tri ¢t 13i, st ménh, tim nhin, vin hoa lam viéc trong
td chire va cac linh vuc hoat dong ctia Cong ty. Cong ty ciing dic biét coi trong va khuyén khich
qué trinh hoc hoi dé nang cao k§ ning ciia mdi can bd cong nhan vién va luén hét stc tao didu
kién dé ho c6 co hoi tiép xuc va tich lily kinh nghiém thyc té trong qué trinh cong tic. Coi con
ngudi 4 tai san quy gia nhat va 1a nhan t6 cho su phat trién, huéng téi khuyén khich mdi ca nhén
phét trién va tin tuong ring su tién bd ctia mdi ca nhén s& thic ddy su phat trién ciia Cong ty.
Chinh sach lao djng, lvong thwong, trg cip

Cong ty td chire lam viée theo thoi gian quy dinh cua phép luat. Nhung do tinh chét, ddc thi cong
viée hoic khi ¢6 yéu ciu vé tién do Cong ty c6 thé yéu cau nguoi lao dong trong Cong ty lam thém
ngoai gio va thuc hi¢n ché do dai ngd thoa dang.

Nghi L&, Tét, ém dau, thai san: Nguai lao dong dugc nghi theo quy dinh cta phap ludt. Céc ché
d6 tro cap trong thoi gian nghi 6m, nghi thai san ciing dugc dam bao diy du theo quy dinh cla
Nha nudc.

Cong ty da xdy dung chinh sach luong, thudng phi hgp vai ting vi tri cong viée, kinh nghiém va

trinh do chuyén mon cua can b cong nhan vién nham ghi nhan ding nang luc va két qua cong
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viéc cua timg c¢a nhan, dong thoi tao ra dong luc khuyén khich mdi cé nhan phét huy néng luc,
trach nhiém dé& ndng cao ning sudt, chat lugng va hi¢u qua trong qua trinh thyc hién nhiém vu.
Cong ty ciing thudng xuyén thyc hién danh gia nang luc, y thire, hi¢u qua cong tac va thyc hign
binh xét, xép loai lao dong hang thang theo KPIs dé dp dung chinh séch chi tra luong thudng phu
hop cho timg vi tri cong viée. Hing nam, Cong ty thyc hién tong két va tuyén duong, khen thudng
ximg dang cho cac tap thé, ca nhan c6 thanh tich xuat sic va déng gép nhiéu cho Céng ty.
¢.  Quy ché phat hanh ¢6 phiéu cho nguoi lao dong
Khong co
12.  Chinh sach ¢b tire
Cong ty Cb phan Chuong Duong tién hanh tra ¢6 tirc cho ¢6 déng khi kinh doanh hang nam ¢ 14i, sau
khi da hoan thanh nghia vu nop thué va cc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh ctia phap luat. Cong
ty dam bao sau khi da tra hét s6 cb tie theo quy dinh vin dam bao thanh toan dugc cac khoan ng va
nghia vu vé tai san dén han phai tra. Dai hoi dong c6 dong thudng nién sé quyét dinh ty 18 tra ¢ tic cho
¢b dong trén co so dé xuét cia Hoi dong quan tri, két qua hoat dong kinh doanh va ké hoach kinh doanh
ctia nam tiép theo. Loi nhudn duoc giir lai bd sung vao ngudn vén kinh doanh, ting von chu sé hitu ning
cao nang luc canh tranh va dau tu cia Cong ty. Cong ty ¢6 chinh sach tra ¢d tirc theo dinh huéng 6n
dinh, wu tién dau tu phat trién, mo rong hoat dong kinh doanh cua Céng ty. Nhitng nam gén day, loi
nhudn dugc gitr lai bd sung vao nguﬁn von kinh doanh, ting von chi sé hitu nang cao nang lyc canh
tranh va dau tu ciia Cong ty. Do véy cac nam 2023, 2024 va 2025 Cong ty khdng chia ¢ tirc cho co
dong.
13. Thong tin vé tinh hinh sir dung von thu dwgc tir dot chao béin gin nhit
Tinh hinh st dung vén thu duoc tir dot chao ban thém cd phiéu ra cong chiing nhu sau:
- Co so phap ly cta viéc phat hanh:
+  Nghi quyét Pai hji dong cé dong thiong nién s6 80/NQ-DHDCD ngay 15/04/2024 thong
qua phuwong an chao ban ¢6 phiéu ra cong ching cho cé dong hién hitu;
+  Nghi quyét s6 112/2024/NO-HPQT ngay 20/06/2024 ciia Hoi dong quan tri Cong ty thong
qua trién khai phwong dn chi tiét muc dich sie dung von;
+  Nghi quyét sé 151/NO-HPQT ngay 23/10/2024 ciia Héi dong quan tri Cong ty v/v sita doi
Nghi quyét 56 112/2024/NQ-CDC ngay 20/06/2024;
+  Nghi quyét sé 09/NO-HPOT ngay 19/02/2025 ciia Hgi dong quan tri Cong ty v/v Diéu chinh,
b6 sung mot s6 ngi dung theo phwong én chéo ban ¢é phiéu ra cong ching tai Nghi quyét
56 151/NQ-HPQT ngay 23/10/2024;
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- Gidy Ching nhdn dang ky chao ban sé 01/GCN-UBCK do Chii tich UBCKNN cdp ngay

07/03/2025.
S6 luong cd phiéu chao ban: 21.988.716 ¢ phiéu
Téng s6 tién huy dong tir dot chiao ban: 241.875.876.000 dong

Téng thu rong tir dot chao ban (sau khi da trir di chi phi): 241.412.776.000 dong

Ngay két thuc dot chao ban: 20/05/2025

Muc dich str dung von va tinh hinh str dung von thu duoc tir dot chao ban nhu sau:

Cin cir Nghi quyét Dai hoi dong ¢b dong thuong nién nam 2024 s6 80/NQ-DHDCD ngay 15/04/2024,
Nghi quyét s6 112/2024/NQ-HDQT ngay 20/06/2024, Nghj quyét s6 151/NQ-HPQT ngay 23/10/2024
va 09/NQ-HPQT ngay 19/02/2025 ciia Hoi ddng quan tri da thong qua phuong an sir dung von thu duge

tir dot chao ban ra cong ching nhu sau:

Nji dung

Tra no vay cho cac ca nhan dé gop von vao Cong ty ¢d phan Chuong

CDCH2124001) phat hanh ngay 26/11/2021

Duong Homeland dé thuc hién du an Nha ¢ xa hoi tai Khu dat 1,4ha, 150.000.000.000
phuong Long Binh Tén, thanh ph6 Bién Hoa, tinh Ddng Nai
Mua lai trai phiéu dén han/mua lai trai phiéu trude han (ma trai phiéu:

70.000.000.000

Co céu lai khoan ng vay ngéan hang ngin han

Cu thé:

21.875.876.000

- Thanh todn khoan vay Ngdn hang TMCP DPdu tw va Phadt trién
Viét Nam — Chi nhanh Péng Nai theo Hop dong tin dung sé
02/2024/378299/HPTD ngay 26/11/2024 (tiép noi Hop dong tin
dung s6 01/2023/378299/HPTD ngay 31/10/2023)

21.875.876.000

Téng

241.875.876.000

Tuy nhién, can c( tinh hinh hoat dong kinh doanh cua Cong ty, ngay 22/05/2025 Héi ddng quan tri CDC
da ban hanh Nghi quyét s6 62/NQ-HPQT thong qua Diéu chinh phuong an sir dung von thu dugc tir dot
chao ban c6 phiéu ra cong ching, cu thé:
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Tra ng vay cho céc ca nhan dé gop von vao Cong
ty ¢d phan Chuong Duong Homeland dé thuc
1 hién du 4n Nha & xa hoi tai Khu dat 1.4ha, | 138.293.492.000 | 138.293.492.000
phuong Long Binh Tan, thanh phé Bién Hoa,
tinh Pong Nai

Co céu lai khoan no vay ngan hang ngin han
2 ) 103.582.384.000 | 103.582.384.000
Cu the:

- Thanh toan khoan vay Ngdn hang TMCP
Pau tw va Phdt trién Viét Nam — Chi nhdnh
Déng Nai theo Hop dong tin dung so
02/2024/378299/HDTD ngay 26/11/2024
(tiep noi Hop dong tin dung 56
01/2023/378299/HDTD ngay 31/10/2023)

103.582.384.000 | 103.582.384.000

Tong 241.875.876.000 | 241.875.876.000

14. Théng tin vé nhirng cam két nhung chwa thye hién ciia CDC
a.  Gop von diu tw vao cong ty con

Cong ty c6 phan Chuong Duong ¢6 céc cam két gop von vao cac cong ty con dugc trinh bay chi tiét tai
muc 5.2 Danh séach céc cong ty con ctia T6 Chire Phat Hanh.

b.  Trai phiéu da phat hanh nhung chua dén han thanh todn hodc chuyén ddi dén thoi diém

31/12/2025
Ngay phat hanh: 26/11/2021.
Ngay thu tién: Tir thang 01/2022 dén thang 03/2022.
Ngay d4o han: 26/11/2026 (Theo Nghi quyét s6 159/NQ-NSHTP ngay 15/11/2024 ciia

Hoi nghi Chu s¢ hitu trdi phiéu Cong ty Cé phan Chwong Dwong (md
CDCH2124001), trdi phiéu dwoc gia han tie 36 thang lén 60 thang. Theo
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Loai trai phiéu:

M trai phiéu:

Hinh thirc:

Ménh gia:

Téng gia tri phat hanh:

Tdng sb tién thuc té thu
dugc tir viéc phat hanh
trai phiéu:

Téng gia tri trai phiéu
dang luu hanh tai ngay
31/12/2025

Lai suat:

Ky tinh lai:

Ngay thanh toan lai:

Du no gbe, i tai ngay
31/12/2025

Muc dich str dung:

Dicu khoan mua lai:

do, ngay ddio han dwoc diéu chinh tir ngay 26/11/2024 lén ngay
26/11/2026. Cac diéu khoan vé viéc phdt hanh trai phiéu khéng thay doi.).

Trai phiéu khong chuyén déi, khong kém chiing quyén, ¢6 bao dam bing
tai san.

CDCH2124001.

Trai phiéu phat hanh dui hinh thirc bit toén ghi s6.
100.000 VND/trai phiéu.

300.000.000.000 VND, tuong duong 3.000.000 trai phiéu.

111.950.000.000 VND, tuong dwong 1.119.500 trai phiéu.

110.950.000.000 VND, tuong duong 1.109.500 trai phiéu.

Lai suat ¢d dinh 11%/nam
6 thang/lan.
6 thang/lan.

Du ng gbe, 13i tai ngay 31/12/2025: No gdc trai phiéu 1a 110.950.000.000
ddng va tong tién 14 trai phiéu du kién cho ky tinh 13i tir 27/11/2025 dén
26/11/2026 13 12.304.810.958 ddng.

Péu tr xdy dung Trung tdm thuong mai va cac co so dao tao tai Du 4n
Nha ¢ xa hoi Chuong Duong Home va Tan Huong, bd sung von cho hoat
dong xay lap, va cac hoat dong kinh doanh khac.

Sau 12 thang ké tir ngay phat hanh, Cong ty ¢6 quyén yéu ciu mua lai trai
phiéu da phat hanh, sau 24 thang ké tir ngay phat hanh, Chu s& hitu tréi
phiéu c6 quyén yéu cau Céng ty mua lai s6 trai phiéu do minh s& hiru.
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Bao dam cho trai
phiéu:

Chi tiét s6 tién sir dung
tr dot phat hanh trai

phi€u nhu sau:

Cong ty c6 nghia vu mua lai sd trai phiéu nay tir Chu so hiru tréi phiéu
nhung khéng vuot qua 50% sb luong tréi phiéu dugc phét hanh.

+ Toa nha vin phong tai V6 Van Kiét, quy mé 10 ting, 1 ham, tong dién
tich san 1a 360 m?, ham 1.000 m?

+ 50% s6 lugng c6 phan dang luu hanh tai Cong ty C6 phin Xay dung
Cong trinh 525

+ B0 sung von cho hoat dong xay lip: 3.752.121.780 VND;

+ Céc hoat dong kinh doanh khéc (bao gdm dit coc, thanh toan tién nhan
chuyén nhuong quyén st dung dét tai xa Ba Diém, huyén Hoc Mén, TP.
H6 Chi Minh; hoat dong kinh doanh thuong mai vat tu; cac hoat dong
kinh doanh khac nhu nop thué GTGT, thué TNCN va chi phi khéc,...):
108.197.878.220 VND.

c.  Thong tin vé viéc thué lai dit va sir dung ha tiang tai khu cong nghiép Bién Hoa 1 theo hop
dﬁng thué lai dit s6 48/HDTD/BH1 ngay 14/11/2003 va phu luc 01 ky ngay 19/05/2021 giira
Cong ty Phat Trién Khu Cong Nghiép Bién Hoa va Cong ty Xay Lip nay la Cong ty C6 phin

Chwong Duong

Dia diém:

Téng dién tich thué:
Muc dich sir dung:
Thoi han thué:

Phuong thic thanh
toan tién thué:
Gia thué va tién s
dung ha tang:

Muc thanh toan hién

tai:

Tai Khu dét tai Khu céng nghiép Bién Hoa 1 - dudng sé 1, KCN Bién
Hoa 1, tinh Ddng Nai

21.817,3 m?
Lam nha xuong gia cong két cau thép
Ké tir ngay ky hop dong dén 12/04/2051

Tra tién thué dat va sir dung ha ting hang nam

Puoc diéu chinh theo su diéu chinh ctia Nha nude va sé& duge thong bao
bang vin ban

429.953.774 dong/nam

15. Cac théng tin, nghia vu ng tiém 4n, tranh chip kién tung lién quan téi T6 chirc phat hanh
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¢6 thé anh hwong dén hoat djng kinh doanh, tinh hinh tai chinh cia T4 chire phat hanh, dot
chao ban, gia ¢ phiéu chao ban, dy 4n sir dung vén thu dwoc tir dot chao béan
T6 Chirc Phat Hanh khong ¢ phat sinh vu viéc tranh chip, kién tung nao c¢6 thé anh huéng dén

HDKD, tinh hinh tai chinh cia T Chie Phat Hanh, dot chao ban va du an sir dung von thu duge tir dot

chao ban.

16. Théng tin vé cam két ciia T6 chirc phat hanh khong thude trwong hop dang bi truy ciru trach
nhi¢m hinh sy hodc da bi két an vé mgt trong cic toi xdm pham trit tw quin Iy kinh té ma
chwa dwge x6a an tich
Coéng ty C6 phan Chuong Duong cam két: “khdng thudce truong hop dang bi truy ciru trach nhiém

hinh su hodc da bi két an vé mot trong céc toi xam pham trat tu quan 1y kinh té ma chua dugc x6a an

tich.” theo quy dinh tai Piém ¢ Khoan 1 Diéu 15 Luat Ching khoéan sé 54/2019/QH14 duoc Quéce hoi

nudc CHXHCN Viét Nam ban hang ngay 26/11/2019.

V. KET QUA HOAT PONG KINH DOANH, TiNH HINH TAI CHINH VA DU KIEN KE
HOACH

1.  Két qua hoat djng kinh doanh

1.1. Tém tit mot s6 chi tiéu vé hoat dong kinh doanh cia CDC trong 02 nim gin nhét va liy ké
dén quy g?in nhit
Mot s6 chi tiéu tai chinh theo Béo cdo tai chinh da kiém toan nam 2023 duoc diéu chinh tai Bao

c4o tai chinh da kiém toan nam 2024 va theo Béo céo tai chinh Quy [Vnam 2025 do Céng ty lap.

Bing 21. Két qua hoat dgng giai doan 2023 - 2025 (Cong ty me)

DPon vi tinh: Triéu dong

Niim 2023 | Niam 2024 | % ting glﬁm'i#“ : - ‘_bzs =
Téng gi‘é tri tai san 1.437.792 | 1.817.672 26,42% -2.-393.521
Doanh thu thuan 769.875 883.812 14,80% 1.175.023
Loi nhuan thuan tir hoat dong
i 38.561 25.960 (32,68%) 35.215
Lgi nhuédn khac 088 (251) - 1.391
Loi nhuan trude thué 39.550 25.709 (35,00%) 36.606
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Nim 2023 | Nim 2024 | % ting gidm
Loi nhuan sau thué 33.595 21.088 (37,23%) 29.052
Ty 1€ lgi nhuéan tra ¢b tire - - - -
o Khong chi | Khong chi N o
Ty 1€ ¢ tire ) ) - Khong chi tra
tra tra

(Nguon: BCTC riéng da dwoe kiém toan nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV ndm 2025 do Céng ty

Bing 22. Két qua hoat djng giai doan 2023 - 2025 (Hop nhit)

ldp)

Don vi tinh: Triéu d&ng

| Nim 2023 | Nim 2
Tdng gié tri tai san 1.805.882 2.006.053 11,08% 2.962.252
Doanh thu thudn 1.303.709 | 1.168.778 (10,35%) 1.031.046
Zg;n:h”a" e SR ol 18.617 3.530 (81,04%) 27.896
Loi nhuén khac 2.242 8.142 263,16% 899
Loi nhuén trude thué 20.859 11.672 (44,04%) 28.795
Lgi nhuan sau thué 10.656 23.326 118,90% 23.041
Ty 1¢ loi nhudn tra ¢o tie - - - -
Ty 1& ¢6 tic i Chj ity - Khéng chi tra
tra tra

(Nguén: BCTC hop nhdt di dwge kiém todan nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV nam 2025 do

- Céc chi tiéu khac: Khong co

- Y kién cua T chirc kiém toan doc lap: Khong co

Cong ty ldp)
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1.2. Nhirng nhin t6 4nh hwéng dén hoat dgng kinh doanh ciia TS chire phat hanh trong niim bio

cio

1.2.1.Nhirng nhin t6 chinh tic dng dén tinh hinh hoat déng kinh doanh ciia Td chirc phat hanh
trong 02 nam 2023 va 2024

Thuan lgi

%  Trong linh vye thi cong xdy Lip va sin xuit cong nghiép

>

Trong linh vuc thi cong xay lip:

Cong ty C6 phan Chuong Duong da tiép can va thuc hién chao thiu, bdo gia nhiéu loai cong
trinh nhu: cong trinh dan dung, cong trinh cong nghiép, ha tang, ...

Cong tac ddu thau co tién trién tdt, cic cong trinh Cong ty Cd phan Chuong Duong tham
gia ddu thau chao gia véi khdi lugng cong viée 16n trong 2 nam gan ddy nhu: goi thau Cong
ty CP Cang Qudc té Long Son, véi tong gid tri géi thau 271.320.000.000, g6i thdu Cong ty
CP Bat dong san Xuan Thao véi tong gid tri goi thau 204.247.000.000 ddng.

D6i ngti can bg ky thudt cua Cong ty ¢6 kinh nghiém va nang lyc thi cong dap img dugc yéu
cau cua nhiéu loai hinh cong trinh khac nhau.
Trong linh vuc san xuat cong nghiép:

Cong ty TNHH MTV Két cau thép Chuong Duong sau thoi gian gip kho khan trong hoat
dong SXKD, trong nam 2023, 2024 bude dau da ky két duoc 1 sé hop dong gia cong két
cau thép.

No phai thu con ton dong tir nhiéu nam truée day budce diu di cé tién trién trong cong tac
thu hdi von trong nam 2023, 2024.
Cong ty TNHH MTV Két cau thép Chuong Duong c6 mit bang nha xuong, san bai tuong

doi rong rai; c6 doi ngli cong nhan lanh nghé, nhiéu nam kinh nghiém

%  Trong linh vue dau tw kinh doanh bit djng sin va quén Iy nha

>

Cong tac kinh doanh bat dong san tai cac du an:

Tinh hinh kinh doanh cén h¢ tai cac dy an nhu Tan Huong Tower va Chuong Duong Home
co ban da hoan thanh cong tac kinh doanh va da ban giao can hg cho khach hang vao su
dung.

Cong tac cho thué mat biang dbi voi toa nha vin phong va khu thuong mai dich vu Central
Garden tai s6 328 V& Van Kiét, Quan 1 co ban da cho thué phu kin cac mit béng.
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»  Dich vu quan ly nha:
- Cong tac quan ly van hanh tai cac khu chung cu twong d6i 6n dinh, khong dé xay ra nhirng
su ¢ dang tiéc. Chét lwgng dich vu dugce cai thién va timg bude duge nang cao.
>  Cong tac du tu du an méi:

Cong ty dang tim kiém, phan tich, danh gia dé dau tu phat trién nhiéu dyu 4n nha & tai céc
tinh, thanh phé 16n nhu: TP. H6 Chi Minh, Pa Ning, Pdng Nai,... Trong s6 d6 ¢6 du 4n
Khu dé thi Central Garden 2 dang trong giai doan thyuc hién cong tac dén bu dé chuén bj

trién khai dy 4n.
Lanh dao cla cac dia phuong ma Cong ty dén tim kiém dau tu luén chao dén va rat mong
mudn Cong ty trién khai dau tu xdy dung du an trén dia ban la mot dong luc 1on dé Cong ty

theo dudi va quyét tam thuc hién.

%  Trong linh vire thwong mai:

Cong ty CP Thuong mai Chuong Duong di ¢6 lugng khach hang 6n dinh, thu hdi von mot
s6 con cham nhung van dam bao duoc viée thanh toan cho nha cung cap.
Cong ty CP Thuong mai Chuong Duong da mé rong thém nhiéu mat hang kinh doanh cé

mtre loi nhuén cao hon thép xay dung nhu dng thép, xi mang, day dién, dng nudc... trong 2

nam qua va s& ddy manh trong thoi gian sap tdi.

b.  Kho khin

%  Trong linh vie thi cong xdy ldp va san xuit cong nghiép:

>

Trong linh vuyc thi cong xdy lap:

Bién dong gia vét tu xdy dung anh huong dén cong tac ddu thiu cong trinh méi theo ké
hoach dé ra.

Canh tranh rét cao trén thi truong xay dung hién nay.
Trong linh vuc san xuét cong nghiép:

Cong ty TNHH MTV Két cdu thép Chuong Duong ¢6 ngudn tai chinh khéng nhiéu dé nhan
thuc hién cac cong trinh 16n (kho khan trong viéc mua sim vat tu gia cong).

Nguon nhan sy phuc vu cong viéc chuyén mén ciua Cong ty TNHH MTV Két cdu thép
Chuong Duong da s6 kiém nhiém, doi ngi k¥ thuat khong du phuc vu san Xudt.
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Cong ty TNHH MTV Két cdu thép Chuong Duong c6 thiét bi cii, 15i thoi nén viée san xuét
ton nhiéu cong doan, tang chi phi nhan cong va nhién liéu, din dén hiéu qua san xuit khong

cao, vi thé rat kho canh tranh vé gia khi tham gia chao gia.

Trong linh vye dau tw kinh doanh bét djng sin va quan Iy nha:

>

Cong tac kinh doanh céan ho tai cac du an:

Cong téc 1ap thi tuc dé nghi co quan cé tham quyén cip Gidy ching nhan quyén s hitu cin
hé cho khach hang mua can hg hién nay tai du an Tan Huong Tower va Chuong Duong
Home gip nhiéu vuéng mic.

Dich vu quan ly nha:

Hién & chung cu Chuong Duong Home va Central Garden ¢c6 mt bg phan cu dan bét hop
tac voi Ban quan ly, khong thanh toan phi quan ly van hanh.

Cong tac dau tu du 4n mai:

Cong tac dén bu con gap nhiéu khé khan va ton thoi gian do viée thoa thudn gia thay ddi
lién tuc.

Chinh sach thit chit cho vay bét dong san ctua Chinh phii va Ngan hang Nha nude din dén
viéc tim ngudn von dé dau tu bat dong san gip khé khan.

Hé thong phap luat con méau thuan, chong chéo, khong dong bd va théng nhat, din toi khong
rd trach nhiém quan ly, gay kho khan cho t6 chire thuc hién.

Trong linh vue thwong mai:

Thi trudng vat liéu xdy dung c6 gia ca khong 6n dinh, nhat la thép xay dung.

Céng ty C6 phan Thuong mai Chuong Duong chua du von dé nhap nguyén vat lidu dau vao
voi s6 luong 16n gitip tang doanh sb ban hang.

1.2.2.Nhirng bién dgng l6m c6 thé anh hwong toi két qua hoat djng kinh doanh ciia té chire phat
hanh ké tir thoi diém 31/12/2024 dén nay:

2:1.

Khong co

Tinh hinh hoat djng tai chinh

Cic chi tiéu co ban

106

NN A N el N o

(Y



BAN

CAO BACH

CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. "D 1975

CHUONG DUONG CORR

Nam tai chinh ctia Cong ty bat dau tir ngay 01 thang 01 va két thiic vao ngay 31 thang 12 hang nim.

Bao céo tai chinh cua Cong ty trinh bay béng Déng Viét Nam (VND), duoc 1dp va trinh bay phu hop

vOi cac chuan muc va ché do ke toan Viét Nam.

a.

@

- - A A A ~ A . s \ > . ~ .
Bio cdo vé von diéu 1€, von kinh doanh va tinh hinh sir dung von diéu 1&, vn kinh doanh

¥ F A A A A
Bio cdo vé von diéu 1€

Don vi tinh: Triéu dé‘ng

A . A A
Von diéu 1é

219.887

219.887

527.729

(Nguon: BCTC riéng va hop nhdt da dwoc kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng va hop nhdt Quy
1V nam 2025 do Cong ty lap)

¢  Bio cdo vé ngudn von kinh doanh ciia Cong ty

Bing 23. Bio cio vé ngudn von kinh doanh giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)

Don vi tinh: Triéu dcfng

I | Von chii s6 hiru 312.265 332.346 601.656
1 | Vén dau tu cta chu s hitu 219.887 219.887 527.729
2 | Thang du von ¢b phan 14.319 14.319 21.426
3 | Quy dau tu phat trién 5.927 5.927 5.927
4 Loi nhuan sau thué chua phan phéi 72.133 92.213 46.575
II | N¢ phai tra 1.125.527 1.485.326 1.791.865
1 No ngén han 907.566 1.104.515 1.342.117
2 | No dai han 217.961 380.811 449.748
Téng ngudn von kinh doanh 1.437.792 1.817.672 2.393.521
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(Nguén: BCTC riéng da dwoe kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV nam 2025 do Cong ty

lap)

Bing 24. Bio cdo vé ngudn von kinh doanh giai doan 2023 — 2025 (Hop nhat)

Pon vi tinh: Triéu dong

31/1_.2/205

IA Vén chii sé hiru 338.314 7456.518 871.479w
1 | Vén dau tu cta chi s hitu 219.887 219.887 527.729
2 | Thang du vén ¢b phan 14.319 14.319 21.426
3 | Quy ddu tu phat trién 7.929 7.123 7.123
4 | Loi nhuan sau thué chua phan phoi 68.328 82.882 32.657
5 | Loi ich c6 dong khong kiém soat 27.851 132.307 282.544
II | No phii tra 1.467.568 1.549.514 2.090.773
1 | No ngén han 1.216.345 1.176.618 1.170.738
2 | No dai han 251.223 372.895 920.035

Tong ngudn von kinh doanh 1.805.882 2.006.033 2.090.773

(Nguon: BCTC hop nhdt da dwoc kiém toan nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV nam 2025 do
Cong ty lap)

€  Bio cdo tinh hinh sir dung vén kinh doanh ciia Cong ty

Bang 25. Tinh hinh sir dung von kinh doanh giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)

Don vi tinh: Triéu déng

Tai san ngan han

1.268.626

1.412.689

1.922.855
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Tai san dai han 169.166 404.983 470.667

Tong cong 1.437.792 1.817.672 2.393.521

(Nguon: BCTC riéng da dwoc kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV nam 2025 do Céng ty
ldp)
Bing 26. Tinh hinh sir dung von kinh doanh giai doan 2023 — 2025 (Hop nhét)

Don vi tinh: Triéu déng

Tai san ngén han 1.613.193 1.606.697 2.796.665
Tai san dai han 192.689 399.336 165.587
Téng cong 1.805.882 2.006.033 2.962.252

(Nguén: BCTC hop nhat da dwoc kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV ndm 2025 do
Cong ty lap)
b.  Khéu hao tai sin ¢6 dinh

Nguyén gia tai san ¢d dinh hitu hinh dugc khau hao theo phuong phap dudng thing trong sudt thoi gian
hiru dung du tinh cua tai san.

Thoi gian khiu hao ap dung tai Cong ty:

- Nha ctra, vat kién tric: 12 — 25 ndam
. May moc, thiét bj: 05— 15 nam
B Phuong tién vén tai: 06 — 10 nam
- Thiét bi, dung cu quan ly: 0510 nam

Nhiing thay d6i trong chinh sich khiu hao: Cong ty khong c6 su thay ddi trong chinh sach khiu hao
qua cic nam.
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¢.  Mirc lwong binh quén

Mirc luong binh quan hang thang ctia nguoi lao dong trong Cong ty nam 2023 1a 19.500.000 tri¢u
dbng/ngudi/thang, nam 2024 12 18.204.000 triéu ddng/ngudi/thang. Pay 1a mic thu nhap kha canh tranh
v6i cac doanh nghiép khéc trong nganh va so véi cac doanh nghiép khéc trén dia ban khu vic mién Nam
cua Cong ty, chi tiét nhu sau:

C47 CTCP Xay dung 47 14.566.000 14.277.000

Cl5 CTCP Péu tr Xay dung s6 5 8.046.122 11.491.390

D2D | CTCP Phat trién Do thi Cong

sae. b 18.013.493 33.031.726
nghi¢p so 2

(Nguon: Béo cdo thuong nién nam 2023 va 2024 cua cde Cong ty dwoc so sdanh)

Piéu nay cho thdy chinh sach dai ngd doi véi nguoi lao dong va hiéu qua sir dung lao dong cua
Cong ty 1a tot.

d.  Tinh hinh céng n¢

CDC thuc hién thanh toan ddy du va ding han cac khoan cong no phai thu, phai tra va bao dam
tuan thu dung cac quy dinh cua phap luat. Chi tiét tinh hinh cong no phai thu va phai tra nhu sau:

%  Ciac khoan phai thu

Téng s6 no phai thu theo BCTC riéng ctia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2023 12 600.696 triéu
dong, dén thoi diém 31/12/2024 1a 802.889 triéu dong va dén thoi diém 31/12/2025 1a 734.155 triéu
dong.

Bing 27. Cdc khoin phii thu giai doan 2023 — 2025 (Céng ty me)

Pon vi tinh: Triéu d&ng

I | Cic khoin phi thu ngiin han 600.643 802.832 733.296

1 | Phai thu khach hang 371.591 261.099 229.331
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2 | Tra trude cho ngudi ban 78.398 351.842 300.949 ‘
3 | Phai thu vé cho vay ngin han 116.896 56.352 41.907 :
N
4 | Phai thu ngén han khac 63.000 166.662 193.379 f
5 | Du phong phai thu ngn han khé doi (29.242) (33.122) @a2211)| N
q
II | Cac khoan phai thu dai han 53 57 859 -
1 | Phai thu dai han khac 53 57 859
Téng cong 600.696 802.889 734.155
(Nguon: BCTC riéng da duwoc kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV nam 2025 do Cong ty .
ldp) ,
Cac khoan phai thu Quy I'V nam 2025 theo BCTC riéng: )
Tai thoi diém 31/12/2025, CDC da trich 1ap du phong cac khoan phai thu ngén han (Cong ty me) la _,.
32.270.766.153 dong, chi tiét nhu sau: 7

Chi tiét cac khoan phai thu qué han ctia Cong ty me nhu sau:

Ehi 32.732.142.546 | 31.366.025.235
khach hang ST T nam
Tra trudc Trén 3
. 62.772.114 62.772.114
ngudi ban nam
Trén 3
Tam Ung 370.330.404 370.330.404 )
nam
Phai thu Trén 3
) 496.638.400 471.638.400
khac nam

Cong ty da
tich cuc lién
lac voi cac
khach hang,
nha cung cip
nhung  dén
thoi
hién tai van
khéng co két
qua

diém

C6 kha néng thu
hoi

Khéng c6 kha

nang thu hoi

Khong c¢6 kha

néang thu hdi

Khong c¢6 kha

nang thu hdi
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Tong cong

33.661.883.464

32.270.766.153

Téng sd ng phai thu theo BCTC hgp nhiét ctia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2023 1a 746.459 triéu
dong, dén thoi diém 31/12/2024 1a 1.021.835 triéu dong va dén thoi diém 31/12/2025 1a 1.131.103 triéu

dong.

(Nguon: Cong ty ¢6 phan Chwong Duong)

i

1 Cac khoan phai thu ngan han

745.817

Bing 28. Cic khoin phai thu giai doan 2023 — 2025 (Hop nhit)

Don vi tinh: Triéu d&ng

865.339

1.129.486

1 Phai thu khach hang 562.024 218.766 245.946
2 Tra trude cho nguoi ban 96.645 427.013 645.130
3 Phai thu vé cho vay ngén han 81.352 56.352 41.907
4 Phai thu ngén han khac 80.319 198.130 231.869
5 Du phong phai thu ngan han khé doi (74.596) (34.996) (35.441)
6 | Tai san thiéu cho xtr ly 74 74 74
II | Cac khoan phai thu dai han 642 156.496 1.617
1 Tra trude cho nguoi ban dai han 0 138.857 0
2 Phai thu dai han khac 642 17.640 1.617

Téng cong 746.459 1.021.835 1.131.103

(Nguon: BCTC hop nhdt da dwoe kiém todan nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV nam 2025 do
Cong ty ldp)
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Cic khoan phii thu Quy IV nim 2025 theo BCTC hop nhit:

Tai thoi diém 31/12/2025, CDC da trich ldp du phong cac khoan phai thu ngin han (Hop nhét) la
35.440.707.415 dong, chi tiét nhu sau:

Chi tiét cac khoan phai thu qua han ctia Cong ty hgp nhét nhu sau:

Phai th Trén3 | Co C6 kha nang th
1 o 34353.095.271 | 29.699.186379 | 0> |Cong ty i} COKhanang thu
khéach hang ndm | tich cuc lién | hoi
lac véi cac
Trén 3 Khéng c6 khé
2 | Tam img 2.522.778.515 | 2.522.778.515 | - |khdch hang, | " O"® °°hb 4
nam | cung cp ndng thu hoi
A
3 | Phaithukhic | 477461400 | 477461400 | MO im0 | Khong co khi
1 thu ac g i . . Y1 H
nam Kot dle;n nang thu héi
hién tai van
Tra trude cho Trén 3 | khong ¢ két | Khong co kha
4 - 2.741281.121 | 2.741.281.121 =
ngudi ban nam | qua nang thu hoi
Téngcong | 40.094.616.307 | 35.440.707.415

(Nguon: Céng ty ¢6 phan Chwong Duwong)

%  Cac khoan phai tra
Téng s6 ng phai tra theo BCTC riéng ciia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2023 1a 1.125.527 trigu
ddng, dén 31/12/2024 1a 1.485.326 triéu ddng va dén thoi diém 31/12/2025 1a 1.791.865 triéu dong.

Bang 29. Cac khodn ng phai tra giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)

Don vi tinh: Triéu d&ng

| No¢ ngan han 907.566 1.104.515 1.342.117

1 Phai tra ngudi ban ngin han 164.685 87.285 73.709
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2 Ngudi mua tra tién trude ngan han 5.?49 25.684 o 3.99§ |
3 | Thué va cac khoan phai ndp Nha nuéc 5.807 6.734 8.444
4 Phai tra nguoi lao dong 3.410 4.266 6.270
3 Chi phi phai tra ngén han 34.506 105.233 128.278
6 | Doanh thu chua thyuc hién ngén han 0 7.881 0
7 Phai tra ngén han khac 13.654 15.518 24.041
8 Vay va ng thué tai chinh ngén han 614.057 840.324 857.644
9 Du phong phai tra ngan han 11.242 8.433 8.433
10 | Qu¥y khen thudng, phuc lgi 3.456 3.156 1.298
II | No dai han 217.961 380.811 449.748
1 Phai tra nguoi ban dai han 60.766 49.043 51.778
2 Ngudi mua tra tién trude dai han 86.808 96.657 93.577
3 Chi phi phai tra dai han 30.000 30.000 30.000
4 Doanh thu chua thuc hién dai han 0 0 0
5 Phai tra dai han khac 6.418 20.041 20.116
6 Vay va ng thué tai chinh dai han 33.069 184.171 253.377
v Du phong phai tra dai han khac 899 899 899
Tong cong 1.125.527 1.485.326 1.791.865

(Nguon: BCTC riéng da dwoc kiém todan nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV nam 2025 do Cong ty

lap)

Téng s6 ng phai tra theo BCTC hop nhét cia Cong ty tinh dén thoi diém 31/12/2023 1a 1.467.568 triéu

114

L, — Fy-

hEa e b

T <Y

e 2. NS



BAN CAO BAC;H ) ) EST. HD 1975
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUCNG CORR

dong, dén thoi diém 31/12/2024 1a 1.549.514 trigu dong va dén thoi diém 31/12/2025 12 2.090.773 triéu
dong.

Bing 30. Cic khoan ng phai tra giai doan 2023 — 2025 (Hop nhit)

Don vi tinh: Triéu ddng

I” -NQ’ ngin han 1.216.345 1.176.618 - 1.17(-)..38
1 Phai tra ngudi ban ngin han 182.055 100.118 100.706
2 | Ngudi mua tra tién trude ngan han 147.676 47.174 93.533
3 Thué va cic khoan phai ngp Nha nude 13.148 10.627 11.991
4 Phai tra nguoi lao dong 9.136 6.012 9.457
5 | Chi phi phai tra ngan han 53.712 124.137 155.473
6 Doanh thu chua thuc hién ngén han 0 7.881 0
7 | Phai tra ngn han khac 17.459 17.670 21.815
8 | Vay va ng thué tai chinh ngan han 777.768 851.392 768.013
9 Du phong phai tra ngin han 11.261 8.451 8.451
10 | Quy khen thudng, phic loi 4.132 3.156 1.298
II | N¢ dai han 251.223 372.895 920.035
1 Phai tra nguoi ban dai han 48.075 52.005 52.810
2 | Nguoi mua tra tién trude dai han 108.748 96.657 93.577
3 Chi phi phai tra dai han 30.000 30.000 30.000
4 Doanh thu chua thuc hién dai han 153 153 153
5 Phai tra dai han khac 6.586 6.742 6.714
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“ Vay va ng¢ thué tai chinh dai han 37.124 184..71 A 734.076

7 | Thué thu nhap hodn lai phai tra 19.637 2.269 1.086

8 Du phong phai tra dai han khac 899 899 899

Tong cong 1.467.568 1.549.514 2.090.773

(Nguon: BCTC hop nhat da dwge kiem toan nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV ndm 2025 do
Cong ty lap)

<  Tinh hinh thanh toan cac khoan no qua han

CDC thue hién tét cac nghia vu thanh todn céng no cho cac nha cung cap va déi tac. Cac khoan ng vay
ngén han, trung han va dai han tir cac t6 chirc tin dung, no tréi phiéu déu dugc CDC thanh toan day du

va diing han gdc va lai trong cdc nam qua.

CDC va cac Cong ty con khong vi pham céc diéu khoan khéc trong hop dong va cac cam két c6 lién
quan.

e.  Cac khoan phii ngp theo luit dinh

Céc loai thué, phi, bao hiém phai ndp theo ludt dinh da dugc Cong ty thuc hién ké khai theo dung céc
quy dinh hién hanh va duoc thanh toan cho co quan thué ding han. Cong ty nghiém chinh thuc hién céc
chinh sach thué cia Nha nudc ciing nhu cac chinh sach ¢ lién quan dén ngudi lao dong theo luét dinh.
Cu thé cac khoan phai ndp theo luét dinh chi tiét nhu sau:

Bang 31. Cac khoan phai np theo luit dinh giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)

Don vi tinh: Triéu dé‘ng

31/12/2023

Thue gia tri gia tang 3.986 1.884 272

Thué tiéu thu dic biét 0 0 0
Thué thu nhip doanh nghiép 1.801 3.804 7.195
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Thué thu nhap c4 nhan 0 1.025 956
Thué nha dét, tién thué dat 0 0 0
Thué BVMT va céc loai thué khac 21 21 21
Cac khoan phi, I¢ phi va cac khoan phai

" 0 0 0
nop khac
Tong cong 5.807 6.734 7.996

(Nguon: BCTC riéng da dwoc kiém todn ndm 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV nam 2025 do Cong ty

Béng 32. Cac khoan phai np theo luat dinh giai doan 2023 — 2025 (Hop nhit)

lap)

Don vi tinh: Triéu dcfng

gi tri gia tdng 8.]60 -. 5.67 3.552
Thué thu nhap doanh nghiép 4.639 3.829 7.373
Thué thu nhap c4 nhén 154 1.149 1.043
Thué tai nguyén 0 0

Thué nha dét, tién thué dat 0 0 (175)
Thué Bao vé mdi truong va thué khac 194 22 ot
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai ndp khac 0 0 0
Téng cong 13.148 10.627 11.991
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(Nguon: BCTC hop nhdt da dwgc kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV ndm 2025 do
Cong ty ldp)
f.  Trich lap cac quy theo luit dinh

Cong ty thuc hién viéc trich 1ap cac quy theo quy dinh tai Diéu Ié t chirc va hoat dong cia Cong
ty va phép luat hién hanh. S6 du céc quy nhu sau:

Bing 33. S6 dw cic quy giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)

Pon vi tinh: Triéu déng

Quy khen thuong phuc loi 3.456 3.156 1.298
Quy dau tu phét trién 5.927 5.927 5.927
Tong cong 9.383 9.083 7.225

(Nguon: BCTC riéng dd dwoe kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV nam 2025 do Cong ty
lap)
Bing 34. S6 duw cic quy giai doan 2023 — 2025 (Hop nhit)

Pon vi tinh: Triéu dong

Quy khen thuong phuc loi 4.132 3.156 1.298
Quy dau tu phat trién 7.929 7.123 7.123
Téng cong 12.061 10.279 8.421

(Nguén: BCTC hop nhdt da duge kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV nam 2025 do
Cong 1y lap)

g.  Hang ton kho
Bing 35. S6 dw hang ton kho giai doan 2023 — 2025 (Cong ty me)
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Don vi tinh: Triéu d&ng

1 | Chi phi san xuat kinh doanh d¢ dang 292.139 215.066 590.011

Hang hoa bat dong san — cin ho CD
2 . L 0 0 72.700
Home
4 | Hang hoa kinh doanh thuong mai 0 979 63.186
Téng cong 292.139 216.045 725.897

(Ngu&n: BCTC riéng da duoc kiém toan ndm 2023, 2024 va BCTC riéng Quy IV nam 2025 do Cong ty
lap)
Bing 36. S6 dw hang ton kho giai doan 2023 — 2025 (Hop nhit)

Don vi tinh: Triéu d&ng

cmt;eu L impns
Nguyén li¢u, .Vé.t liéu 2.216 582 1.265
Cong cu, dung cu 987 31 122
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang 379.036 336.397 952.300
Hang hoa thuong mai 192 579 63.318
Hang giri bt dong san 0 0 72.700
Tong cong 382.431 337.990 1.090.305

(Nguén: BCTC hop nhdt da dwge kiém todn nam 2023, 2024 va BCTC hop nhdt Quy IV nam 2025 do

Cong ty lap)

Nhirng bién déng l6m ¢6 thé anh hwong téi tinh hinh tai chinh cia Té chire phat hanh ké tir

thoi diém két thae niam tai chinh gin nhét

Nam 2025, Cong ty ghi nhan Loi nhudn sau thué hop nhit dat 23.041 triéu déng, duy tri mirc 6n dinh
so voi nam 2024,
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Thuyec hién viéc ting von thanh cong s& giip gia ting nang lyc tai chinh ciing nhu kha ning canh tranh
ctia Cong ty trong viéc phat trién cac du 4n va tham gia dau thdu cac du an I6n. Ngoai ra, nang luc vin
I6m s& gitip hoat dong kinh doanh ctia Cong ty bat nhip tot hon véi nhitng bién dong cua thi truong, qua
do gia tang thu nhap cho Cong ty trong thoi gian toi.

2.2. Cac chi tiéu tai chinh chi yéu

Bing 37. Cac chi tiéu tai chinh chii yéu giai doan 2023 — 2024

B
vi
tinh
| | Chi tieu vé kha niing thanh
toan
Hé s6 thanh todn ngén han
- | (Tai san ngin han/No ngan lan 1,33 1,37 1,40 1,27
han)
Hé s6 thanh toan nhanh
- | (Tai san ngén han - Hang tdn | l1an 1,01 1,08 1,08 0,80
kho)/No ngin han
2 | Chi tiéu vé co ciu von
- | Hé s6 No/Tbdng tai san % 81,3 77,3 78,28 81,69
- | Hé s6 No/Vén chu sé hitu % 433,7 339,5 360,44 446,23
3 Chi tiéu vé nang lue hoat
dong
Vong quay hang ton kho
- | (Gia vén hang ban/Hang ton | VOng 3.86 3,06 3,08 3,26
kho binh quén)
- | Vong quay vén luu dong Vong 0.85 0,73 0,66 0,66
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(Doanh thu thuan/Tdng tai san
ngén han binh quén)
Vong quay tong tai san
(Doanh thu thudn/Téng taisan | Vong 0,75 0,61 0,57 0,54
binh quén)
Chi tiéu vé kha ning sinh 10i
Loi nhuan sau thué/Doanh thu
% % 0,82 1,99 4,36 2,39
thuan
Loi nhuan sau thué/Vén chu
o . % 3,23 5,87 11,37 6,54
so hiru binh quéan
Loi nhudn sau thué/Téng tai
o X % 0,62 1,22 2,49 1,30
san binh quan
Loi nhuén tir hoat dong kinh
5 % 1:39 0,30 5,01 2,94
doanh/Doanh thu thuan
Thu nhidp trén mdi ¢ phan |
Dong 389 1.061 1.528 982
(EPS)

(Nguon: Tinh toan dwa trén BCTC riéng va hop nhdt nam 2023, 2024 da dwoc kiém todn cia Cong ty)

Cac chi tiéu khac: Khong co

“Y kién cua kiém toan vién

Y kién ctia T6 chirc kiém toan doc lap: Khong cé

Bo cio tai chinh kiém toan nim 2023

Y kién ciia TH chire kiém toan dbi véi Bao cdo tai chinh cia T6 chirc phat hanh

Y kién t6 chirc kiém todn ddc lap trén Bao cdo tai chinh Hop nhit nim 2023 theo Bio cio
Kiém toan doc 1ap s 536/2024/KT-RSMHCM ngay 29/03/2024 cia Cong ty TNHH Kiém
toan & Tw vin RSM Viét Nam

Theo ¥ kién ctia ching téi, béo cdo tai chinh hgp nhat dinh kém da phan anh trung thuc va hop ly

trén cac khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh hop nhit cia Cong ty C6 phan Chuong Duong va céc
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cong ty con vao ngay tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh
luu chuyén tién t¢ hop nhat cho nam tai chinh két thiic ciing ngay, phii hgp véi Chuan muc ké toan Viét
Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh theo Thong tu s6 200/2024/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014, Thong tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21 thang 03 nam 2016 va huéng dan phuong
phép 1ap va trinh bay bao céo tai chinh hgp nhét ban hanh theo Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay 22
thang 12 nam 2014 cua Bo Tai chinh va cic quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay béo
céo tai chinh hop nhat”

e Y kién t6 chirc kiém todn dc lip trén Bdo cdo tai chinh tong hop nim 2023 theo Bio cio
Kiém toin ddc 1ap s6 221/2024/KT-RSMHCM ngay 21/03/2024 cia Cong ty TNHH Kiém
toan & Tw vin RSM Viét Nam

“Y kién cua kiém toan vién

Theo y kién ctia chlng t6i, bdo cdo tai chinh tong hop da phan anh trung thuc va hop 1y trén céac
khia canh trong yéu tinh hinh tai chinh ctia Cong ty C6 phan Chuong Duong tai ngay 31 thang 12 nidm
2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién té cho nam tai chinh két thiic
cung ngay, phu hop véi Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam ban hanh
theo Thong tu sb 200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014, Thong tu sé 53/2016/TT-BTC ngay
21 thang 03 nam 2016 va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay béo cdo tai chinh
tong hop.

Vén dé khéc:

Béo céo tai chinh téng hop cua Cong ty C6 phan Chuong Duong cho nidm tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nidm 2023 da duoc kiém toan boi kiém todn va doanh nghiép kiém toan khac. Kiém toan
vienduaray kién ch{ip thuan toan ph.':fm v6i doan nhan manh vé thong tin viéc khoi kién truong Dai hoc
Tén Pc Thing cia Cong ty Cd phan Chuong Duong dbi vai bao cdo tai chinh téng hgp ngay tai ngay
07 thang 04 nam 2023.”

3.2. Bio cio tai chinh kiém toan nim 2024

e Y kién t6 chirc kiém toan ddc lap trén B:o cdo tai chinh Hop nhit nim 2024 theo Bdo cio s0
74/2025/BCKTHN-CPA VIETNAM-HCM ngay 17/02/2025 ctua Cong ty TNHH Kiém toan
CPA Viét Nam
“Y kién cta Kiém toan vién
Theo y kién ctia chiing t6i, B4o cdo tai chinh hgp nhit kém theo da phan anh trung thue va hop ly,
trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hgp nhét cia Coéng ty C6 phan Chuong Duong tai ngay
31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hgp nhét va tinh hinh luu chuyén tién t& hop nhét
cho nam tai chinh két thuc ciing ngay, phit hop véi Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
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nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phéap 1y c¢é lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh hop nhat.

Van dé khac

Béo céo tai chinh hgp nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 da duge kiém toan boi
kiém todn vién khac va Cong ty kiém toan khéc vai y kién chip nhén toan phan vao ngay 21/3/2024.”
e Y kién t6 chirc kiém toan ddc lap trén Bao cio tai chinh tong hop nim 2024 theo Béo cio sb

73/2025/BCKT-CPA VIETNAM-HCM ngay 17/02/205 ciia Cong ty TNHH Kiém toan CPA

Viét Nam

“Y kién cta Kiém toan vién

Theo y kién cua ching tdi, Béo céo tai chinh tong hop kém theo da phan anh trung thuc va hop
Iy, trén céc khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh tong hgp cia Cong ty C6 phan Chuong Duong tai
ngay 31/12/2024, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh téng hop va tinh hinh luu chuyén tién té tong
hop cho nam tai chinh két thuc cing ngay, phi hop v6i Chuén muyc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
céo tai chinh tong hop.

Vin dé khac

Béo céo tai chinh tdng hop cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023 di dugc kiém toan boi
kiém toan vién khac va Céng ty kiém toan khéac véi ¥ kién chép nhan toan phan vao ngay 21/3/2024.”
4. Ké hoach doanh thu, lgi nhudn va c6 tirc

4.1. K& hoach sin xuiit kinh doanh, lgi nhuén va cb tirc

DHDCD chua théng qua Ké hoach doanh thu, lgi nhudn va ¢ tirc nim 2026 do Céng ty chua to
chirc PHBCD thuong nién nam 2026.

Doanh thu thuén. (.triéu daﬁg) 1.168.778 1.031.046
Loi nhuén sau thué (triéu dong) 23.326 23.041
Ty 1€ Loi nhudn sau thué/Doanh thu thuén (%) 2,39% 2,23%
Ty 1& Loi nhudn sau thué/Vén chu sé hiru binh quén (%) 6.54% 3,47%

123




s e

Y oy

BANCAOBACH A ’ i “D s :
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORD

AT

LN P s |

Ty 1€ ¢ tirc (%) Khong chi tra Khong chi tra

4.2. Cip c6 thim quyén thong qua ké hoach

Pai hoi dong ¢ déng Cong ty C6 phan Chuong Duong la cp c6 thAm quyén théng qua céc chi
tiéu Ké hoach kinh doanh ctia Céng ty.

4.3. Cin cir xay dung ké hoach doanh thu, lgi nhuin va ¢ tire

Khéng ¢6 do Cong ty chua té chirce DHDCD thudng nién nam 2026 dé trinh Ké hoach doanh thu,
loi nhudn va cd tire ndm 2026

4.4. Panh gia cia T chire tw vin vé ké hoach doanh thu, lgi nhuin
Khong co.

VI. THONG TIN VE CO PONG SANG LAP, CO PONG LON, THANH VIEN HQI PONG
QUAN TRI, UY BAN KIEM TOAN, TONG GIAM POC, PHO TONG GIAM POC, KE
TOAN TRUONG

1.  Thong tin vé c6 dong sang lap
Theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 120 Luét Doanh nghié¢p ) 59/2020/QH14:

“Trong thoi han 03 nam ké tie ngay céng ty dwoc cdap Gidy chitng nhédn ding ky doanh nghiép, co
phadn phé théng ciia cé dong sang ldp dieoc tw do chuyén nhwong cho cé dong sang ldp khdc va chi dwoc
chuyén nhwong cho nguoi khong phai la ¢o dong sang ldp néu duwoe swe chd'p thugn cua Dai hoi d&ng co
dong”.

CTCP Chuong Duong hoat dong theo md hinh cong ty ¢é phan bat dau tir ngay 29/12/2003 theo
Gidy ching nhan dang ky doanh nghiép s6 0303146167 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ho Chi
Minh cép lan dau ngay 29/12/2003. Do d6, toan bd cb phiéu ctia cd dong sang lap tai thoi diém dang ky
lan dAu ngay 29/12/2003 da hét thoi han bi han ché chuyén nhuong ké tir ngay 29/12/2006.

2. Théng tin vé ¢6 dong lom

Danh sach ¢6 dong 16n ctia Cong ty tai thoi diém hién tai:

124



BAN CAQ BACH ) EsT “D 1975
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG CHUONG DUDNG CORP

Quan hé | Tai thoi diém hién Dy kién sau dot

Nim voi To tai chao ban
STT Ho va tén sinh/Nim chire
thanh 1ap | phat S6 ¢b Tyl¢ S6 ¢ Ty g
hanh phén % phién %
Co dong

| Phung Khanh Ly 1996 3.243.160 6,15% | 6.486.320 | 6,15%

lon

Nguyén Thi 1989 Co dong

) 3.000.000 5,68% | 6.000.000 | 5,68%
Trang lon

(Nguéon: CTCP Chwong Duong)
% Ba Phung Khanh Ly

Nam sinh 1996

Qudc tich: Viét Nam

Dia chi: S6 18 Ngd 629 Kim Ma, Ngoc Khanh, Ba Dinh, Ha
Noi

S6 luong ¢d phan cua Ba Phung Khanh  3.243.160 c¢6 phan
Ly nédm giir tai CDC tai thoi diém hién
tai:

S6 luong cd phan cia Nguoi ¢6 lien 0 co phan
quan nam giir tai CDC tai thoi diém

hién tai:

Loi ich lién quan dbi véi Té chire phat  La c¢d dong 1on nédm gitt 6,15% vén diéu 1¢ CDC
hanh:

S6 lugng ¢b phan du kién nim giir tai  6.486.320 ¢6 phéan
CDC sau dot chao ban:

Ty 18 s& hitu du kién sau dot chao ban:  6,15% von diéu 1¢ CDC
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Théng tin vé cic hgp dong giao dich
dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gitta T chie phat hanh voi
cb dong l6n la td chire, ngudi dai dién

theo Uy quyén va ngudi co lién quan

Trudong hop ¢ dong 16n ¢6 lgi ich lién
quan tai doanh nghi¢p khéac hoat dong
kinh doanh trong cling linh vuc véi T6
chire phat hanh hoac la khach hang/nha
cung cdp 16n cta T6 chire phat hanh:

Phuong an kiém soat xung dot loi ich:

Ba Nguyén Thi Trang
Nam sinh

Qubc tich:

Dia chi:

S6 luong co phan cua Ba Nguyén Thi
Trang nim giit tai CDC tai ngay
17/10/2025:

S6 lugng cd phan cua Nguoi c6 lién
quan nam giir tai CDC tai ngay
17/10/2025:

Loi ich lién quan doi v&i To chie phat
hanh:

S6 luong cd phan du kién nim giir tai
CDC sau dot chao ban:

Khong co

Khong co

CDC dam bao thuc hién cac phuong én kiém soat xung
dot lgi ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hién
cong bd thong tin minh bach trong trudng hop phét
sinh déi véi nhitng giao dich c6 lién quan.

1989
Viét Nam

Khu Phuc Dinh, Tay Coc, Poan Hung, Pha Tho

3.000.000 ¢b phan

0 ¢6 phan

La c¢b dong 16n ndm gitr 5,68% von diéu 1é CDC

6.000.000 c¢6 phan
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Ty 1 s& hiru du kién sau dot chao ban:

Théng tin vé cac hop dong giao dich
dang thuc hién hodc da ky két va chua
thuc hién gitta T6 chirc phat hanh véi
¢ dong 16m 1a té chire, nguoi dai dién
theo Uy quyén va nguoi 6 lién quan

Trudng hop cd dong 1én ¢ lgi ich lién
quan tai doanh nghi¢p khac hoat dong
kinh doanh trong cuing linh vuc véi TH
chirc phat hanh hodc la khach hang/nha

cung cap Ién cua To chire phat hanh:

Phuong an kiém soét xung dot loi ich:

.
o

5,68% von diéu 1& CDC

Khong co

Khong co

CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung

dot loi ich theo ding quy dinh phép luét va thuc hién

cong bd thong tin minh bach trong trudng hop phat

sinh ddi vai nhing giao dich ¢6 lién quan.

S6 lwgng, ty 18 ¢b phin nim gii, ¢6 phdn c6 quyén biéu quyét cia cd dong 16n va nhirng

ngudi ¢6 lién quan cia ho tai thoi diém tré thanh ¢ déng 1m, hién tai va dy kién sau dot

chao ban:
Tai thoi diém tré thanh c6
) a1 Thon qrem o Thanh € Tyi thoi diém hign tgi Dy kién sau phét hinh
Chire vu dong lom
tai Cong
én cb i ¢ Sé1
G ty/ moi So S6 lwgng I S6 lwgng o p u'qr’ng y
dong quan hé i Ty lé | So lwong ) Ty l¢ | Solwgng cp ¢ Ty 1é
lurgng cp ¢ X ‘ cp ¢co . . N -
ctia NLQ p x SO cp nam 2 S0’ cp nim quyen SO’
cp nim quyén . .. quyén . y 3 .
véi CDL : .z £ hiru giir 2 P hiru giir biéu hiru
giir biéu quyet biéu quyét £
quyét
1.  Phing
Khanh Ly
3 ; | €6 do
(Neay ¢ OCONE 15 554.300| 2.554.300 | 5,81% | 3.243.160 | 3.243.160 | 6,15% | 6.486.320 | 6.486.320 | 6,15%
thanh  ¢6 | 1on
dong lon:
23/06/2025)
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1.1. Ngudi
¢o lién quan
cia ¢ dong | Khong 0 0 0% 0 0 0% 0 0| 0%
Phiing

Khénh Ly

2. Nguyén
Thi Trang
(Ngay tro C6 dong
thanh ~ ¢é | 16n

dong  lon:
21/07/2025)

2.500.000| 2.500.000 | 5,68% | 3.000.000 3.000.000 | 5,68% | 6.000.000 | 6.000.000 | 5,68%

2.1. Ngudi
co lién quan
cua cb dong | Khong 0 0 0% 0 0 0% 0 0 0%
Nguyén Thj
Trang

(Nguon: CTCP Chuong Dwong)

3. Thong tin vé thanh vién Hdi dong quan tri, Uy ban kiém toan, Tong Giam ddc, Phé Tong

Giam dbc, Ké toan truomg

3.1. Danh sach thanh vién Hoi déng quén tri

1 6ng Nguyén h;géc Bén Chu tich Hoi 6éﬁg quan tri

2 | Ong Van Minh Hoang Thanh vién Hoi dong quan trj

3 Vi Linh Chi Thanh vién Hoi dong quan tri

4 Pao Vin Son Thanh vién Hoi dong quén tri

5 Robert James Field McPhail Thanh vién dgc lap Hoi dong quan tri

3.1.1.Ong Nguyén Ngoc Bén - Chi tich Hi dong quén tri
Ho va tén: NGUYEN NGOQC BEN
Nam sinh: 1982
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Quéc tich: Viét Nam ! (
Trinh d6 hoc van: Thac si
Nang lyc chuyén mon: Thac sT Quan tri Kinh doanh

Kinh nghi¢m cong tac:

2005 —2016 Chu tich Hoi dong quan tri Cong
ty C6 phan Tap doan Tri Tué
Viét
2008 —2016 Ph6 Téng Giam doc Cong ty Co
phan Pau tu & Xay dung Bao
Quén
10/2016 — 2018 Chu tich Hoi dong quan tri Téng
Cong ty Vat ligu Xay dung s61-
CTCP
2018 — 2022 Chu tich Cong ty KSD Viét Nam
2022 -12/2023 Chuyén gia cao cip Cong ty CP
Chuong Duong
12/2023 dén nay Chu tich HPQT Cong ty CP
Chuong Duong

Chirc vu dang nim giir tai TCPH: Chu tich HDQT Cong ty CP Chuong Duong

Chirc vu dang nam giit tai t chirc khac: Khong 6

S6 lugng ¢d phan nam giir tai ngay 17/10/2025: 0 ¢b phiéu (chiém 0% v6n ¢6 phén ctia Cong ty)
- 86 hitu cd nhan: 0 co phiéu (chiém 0% vén c6 phan cua Cong ty)

- So hitu dai dién: Khong co

A A A & t o~ 5 e s 1A
SO lugng ¢o phan nam gilr cua nguoi ¢o lién quan:
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1 Nguyén Hoing B6 rugt 4.800 0,01% Khéng

Loi ich lién quan d6i véi CTCP Chuong Duong:

- Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giira Td
chirc phat hanh, Céng ty con ctia Té chirc phat hanh, céng ty do Td chirc phat hanh ndm quyén
kiém soat trén 50% von diéu 1¢ voi ong Nguyén Ngoc Bén va nhirng ngudi ¢6 lién quan cia dng
Nguyén Ngoc Bén: Khong ¢6

- Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac trong nam 2023, 2024 va 2025

-; Sannie e Kt e
110.000.000 dong | 1.445.000.000 dong | 1.455.000.000 dong khong c6

Cac khoan ng dbi véi to chire ding ky phét hanh: Khong ¢6
Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co
Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong c6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi CDC hodc 1a
khéach hang/nha cung cép 16n cia CDC: Khong ¢

Phuong an kiém soat xung dot lgi ich: CDC dam béo thyuc hién cac phuong dn kiém sodt xung dot loi
ich theo dung quy dinh phap luat va thuc hi¢n cong bé thong tin minh bach trong truomg hop phét sinh

ddi vi nhimng giao dich c6 lién quan.

3.1.2.0ng Vin Minh Hoang - Thanh vién Hgi dong quin tri

Ho va tén: VAN MINH HOANG
Nam sinh: 1964

Québc tich: Viét Nam

Trinh d6 hoc vén: Pai hoc
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Nang luc chuyén mon: Cir nhan tai chinh tong hop

Kinh nghi¢m cong tac:

Ké toan tai Xi nghiép Nguyén

1988 — 1991 , g "
li¢u thudce 1a Mién Dong
Ké toan Xi nghiép Nguyén li¢u
1991 — 1996 thudc 14 Mién Nam — TCT Thude
la Viét Nam
. 1996 — 2000 Ké todn tai CDC
2000 — 2006 Phé phong TCKT cua CDC
2006 — 2007 K& toan truong ctia CDC
Giam dbc tai chinh, Ké toan
2007 - 2011
truong cua CDC
Pho Toéng gidm dbc, Ké todn
2011-2017

trudng cua CDC

Téng giam dbc, Thanh vién Hoi
2017 - 3/2020 N o
dong quan tri cua CDC

Phé Téng giam ddc, Thanh vién
3/2020 — 12/2020 10 Tong sl o
Héi dong quan tri cuia CDC

12/2020 Téng gidm dbc, Thanh vién Hoi
—na .
¢ dong quan trj cia CDC

Chu tich HDQT Céng ty C6 phan

3/2024 -
e Chuong Duong Homeland
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Chu tich HDQT Céng ty C6 phan
09/2025 - nay Chuong Duong Homeland Da
Néng

Chirc vy dang nam giit tai TCPH: Téng giam dbc, Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Chuong
Duong.

Chirc vu dang nim gifr tai té chirc khac:
- Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Chuong Duong Homeland

Thanh vién HDQT Cong ty Cb phan Xy dung Céng trinh 525
- Chu tich HDQT Céng ty C6 phan Chuong Duong Homeland Da Ning

S6 lugng ¢d phan ndm gitr tai ngay 17/10/2025: 1.365.772 ¢b phiéu (chiém 2,59% vdn cb phin cua Cong
ty)

- S6 hitu cd nhdn: 1.365.772 ¢6 phiéu (chiém 2,59% von cé phan cua Cong ty)

- So hitu dai dién: Khong co

S6 lugng c6 phan nam giir ctia ngudi ¢o lién quan:

£t s =2

1 | Nguyén Thi Loan Anh Me vo 846.247 1,60% Khong

Loi ich lién quan ddi véi CTCP Chuong Duong:

- Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hoac da ky két va chua thyc hién gitra T6
chirc phat hanh, Cong ty con cua Té chirc phat hanh, cong ty do Td chirc phat hanh nim quyén
kiém sodt trén 50% vén diéu 1& vai dng Van Minh Hoang va nhitng ngudi ¢6 lién quan cua dng
Vin Minh Hoang: khong co

- Th lao, tién lwong va céc lgi ich khac trong nam 2023, 2024 va 2025
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1.140.670.522 dong | 1.256.086.000 dong | 1.240.000.000 dong Khéng c6

Céc khoan ng dbi véi t6 chie dang ky phat hanh: Khong c6
Hanh vi vi pham phap luat: Khong cé
Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong ¢6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong ciing linh vue véi CDC hodc 1a
khéach hang/nha cung cép 16n cia CDC:

Cong ty Co phan | Kinh doanh bt dong san, 0 0% Chtre vu: Chu

Chuong Duong | quyén sir dung dét thude chu tich HDQT
Homeland sO hiru, chu sir dung hoac di

thué (chi hoat dong khi cé du
diéu kién kinh doanh theo quy
dinh cua phap ludt)

Cong ty Co phan | Xay dung cong trinh duong b 0 0% Chirc vu: Thanh
2 | Xay dung Cong vién HDQT
trinh 525
Cong ty C6 phan | Thi cong xay dung 0 0% Chirc vy: Chu
3 Chuong Duong tich HDQT
Homeland Da
Niéng
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Phuong an kiém soat xung dot lgi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot loi
ich theo diing quy dinh phép luat va thuc hién cong bd théng tin minh bach trong truémg hgp phat sinh
dbi véi nhing giao dich c6 lién quan.

3.1.3.Ba Vi Linh Chi - Thanh vién Hji ddng quén tri

Ho va tén: VU LINH CHI

Giai tinh: Nir

Nam sinh: 1975 ;
Qudc tich: Viét Nam ‘
Trinh d6 hoc vén: Thac si

Nang lyc chuyén mon: Thac si Kinh té quc té, Luat su.

Kinh nghiém cong tac:

Chire vu d a dang llﬁ_m"-E

e Tal c

S e A

1992 - 1997 Ctr nhan Kinh té, chuyén nganh Kinh
té Doi ngoai, Pai hoc Ngoai Thuong
(Ha Noi)

8/1997 - 7/2007 Cong tac tai Cong ty XNK Thiét bi
toan by va Ky thuét (Technoimport)
truc thudc Bo Thuong mai (nay la Bo
Cong thuong). Chirc vu: Phé Giam
déc Trung tam tu van déu tu va

thuong mai

7/2007 - 9/2007 Cong tac tai Van phong dai dién Cong
ty Sumitomo Corporation. Chirc vu:
Tro ly Phong Hanh chinh phu trach
phap ché

10/2007 - 10/2025 Cong tac tai Cong ty TNHH
Sumitomo Corporation Vigt Nam.
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Chirc vu: Gidm dbc Phong Phép ché
va Quan ly rui ro.

10/2025 — dén nay Thanh vién HDBQT CDC
nhiém ky 2023-2028

Chirc vu dang nam giir tai TCPH: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty CP Chuong Duong.
Chirc vu dang nam giir tai to chirc khac: Khong c6

S6 lugng cb phan nam giir tai ngay 17/10/2025: 0 ¢d phiéu (chiém 0% vén cb phan ciia Cong ty)
- 86 hitu ca nhan: 0 ¢o phiéu (chiém 0% von co phan cua Cong ty)

- So hitu dai dién. khong co

S6 lugng ¢b phan nam giir ctia nguoi co lién quan: Khong ¢6

Loi ich lién quan dbi véi CTCP Chuong Duong:

- Thong tin vé cac hgp dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitra T6
chirc phat hanh, Céng ty con cta Té chirc phét hanh, cong ty do Té chirc phat hanh ndm quyén
kiém soat trén 50% von diéu 1¢ vai ba Vi Linh Chi va nhimg ngudi ¢6 lién quan cua ba Vil Linh
Chi: Khong co.

- Thu lao, tién luong va cac lgi ich khac trong nam 2023, 2024 va 2025:

0 dong 0 dong 250.000.000 dong khong c6

Céc khoan no dbi voi td chirc dang ky phat hanh: Khong co

Hanh vi vi pham phap luét: Khong co
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CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. |ID1!75

CHUONG DUONG CORR

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong ¢6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vyc véi CDC hoac la

khach hang/nha cung cdp 16n ciia CDC: Khéong ¢

Phuong 4n kiém sodt xung dot loi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot loi
ich theo dting quy dinh phap luat va thuc hién cong bd thong tin minh bach trong trudng hop phat sinh

ddi v&i nhig giao dich c6 lién quan.

3.1.4.0ng Pao Vin Son — Thanh vién Hji ddng quin tri

Ho va tén:
Nam sinh:
Qubc tich:

Trinh d6 hoc vén:

Nang luc chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

PAO VAN SON
1977

Viét Nam

Dai hoc

Cur nhan Kinh té

09/2000 - 01/2018

Trudng phong Vat tu, Thanh
vién Ban Kiém Soét cia Cong ty
Cb Phan Bé Tong Bién Hoa

01/2018 — 04/2021

Truong phong Vit tu cia Cong
ty CP Dau Tu Xay Dung s6 1 Mé
Kong

04/2021 — 11/2022

Giam dbc tai Cong ty CP Thuong
mai Chuong Duong

12/2022 — 04/2023

Thanh vién Ban Kiém soat Cong
ty C6 phan Chuong Duong.

Giam doc tai Cong ty TNHH
Thuong mai Chuong Duong

05/2023 - 03/2024

Giam doc tai Cong ty TNHH
Thuong mai Chuong Duong
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Chu tich HDQT, Téng Giam dbc
03/2024 - nay Cong ty CP Thuong mai Chuong
Duong

04/2004 Thanh vién Hoi dong quan tri;
—na } ;
d thanh vién Uy ban kiém toan

Chirc vu dang nim giir tai TCPH: Thanh vién Hoi dong quan tri, Thanh vién Uy ban kiém toén cia Cong
ty CP Chuong Duong

Chtre vu dang nam gitr tai to chirc khéc:

- Chutich HPQT, Tng Giam dc Cong ty ¢d phan Thuong mai Chuong Duong

S6 lugng cb phan nam giir tai ngay 17/10/2025: 0 ¢6 phiéu (chiém 0% von ¢6 phén ctia Cong ty)
- S¢ hitu cd nhdn: 0 ¢ phiéu (chiém 0% von cé phan cua Cong ty)

- So hitu dai di¢n: Khong co

S6 lugng ¢b phin nim giir cia ngudi ¢ lién quan: Khong co

Loi ich lién quan dbi véi CTCP Chuong Duong:

- Théng tin vé céc hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giira TO
chirc phét hanh, Céng ty con cua Té chirc phat hanh, cong ty do Té chirc phat hanh nim quyén
kiém soat trén 50% vén didu 1 voi ong Pao Van Son va nhimg nguoi c6 lién quan cua dng Dao
Vian Son: khong ¢6

- Thu lao, tién lrong va cac lgi ich khac trong nam 2023, 2024 va 2025:

0 dong 55.000.000 dong | 90.000.000 dong khong c6

Céc khoan no dbi véi td chirc dang ky phat hanh: Khong c6
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Hanh vi vi pham phép ludt: Khong co

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong c6

Loi ich lién quan tai doanh nghi¢p khac hoat dong kinh doanh trong cliing linh vuc véi CDC hodc la
khéch hang/nha cung cip lén ciia CDC:

Céng ty CH phﬁn
1 | Thuong mai

Chuong Duong

Chirc  vu:
. o Chu  tich
Ban budn kim loai va "
ane kim loai 300.000 c6 phan 15% HDQT,
im loai
duang ' Téng Giam
déc

Phuong an kiém soat xung dot lgi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot lgi
ich theo ding quy dinh phap luat va thuc hién cong bé thong tin minh bach trong truomg hop phat sinh
dbi véi nhimg giao dich ¢6 lién quan.

3.1.5.0ng Robert James Field McPhail - Thanh vién doc Iap Hoi dong quan tri

Ho va tén:

Nam sinh:

Quéc tich:

Trinh d6 hoc van:
Nang lyc chuyén mon:

Kinh nghiém cong téc:

ROBERT JAMES FIELD MCPHAIL
10/04/1947

Anh Qudc

Pai hoc

Cur nhéan K& toan, Cir nhan Luét

138

Bl e et R W e



BAN CAO BACH ) ,
CHAO BAN CO PHIEU RA CONG CHUNG

EST. ||D 1975

CHUONG DUONG CORP

1965-1970

Hoc tai Pai hoc Aberdeen (Scotland), tdt
nghiép v6i bing MA (Ordinary Degree)

chuyén nganh kinh té, ké toan va luat

1970-1973

Hoan tit chuong trinh dao tao va tré thanh
K& toan vién Cong ching (CA) tai Vién Ké
toan Cong chirng Scotland (ICAS)

1970-2007

Pdng sang lap va Giam dbc Piéu hanh tai
Deloitte Emerging Markets Group (Anh,
Bi, Canada, Hoa Ky)

2007 — thang 5/2025

Sang lap va Giam dbc Diéu hanh tai Volta
Associates va sau do la Volta Associates Pte
Ltd (Singapore)

Thanh vién HDQT dbc lap,

Thing 5/2025~dénnay | o o UBKT CDC

Chirc vu dang nam giir tai TCPH: Thanh vién Hoi dong quan trj ciia Cong ty CP Chuwong Duong

Chre vu dang nim gitr tai to chirc khac: Khong ¢6

S6 lwgng ¢d phan nidm giit tai ngay 17/10/2025: 0 ¢b phiéu (chiém 0% vén ¢b phan ctia Cong ty)

- 86 hitu ca nhan: 0 co phiéu (chiém 0% von co phan cia Cong ty)

- So hitu dai dién: khong co

S6 lugng cb phan nam giir cia ngudi ¢6 lién quan: Khong co.

Loi ich lién quan dbi véi CTCP Chuong Duong:

- Théng tin vé cac hgp dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitta T

chirc phat hanh, Cong ty con ctia T chirc phat hanh, cong ty do Té chirc phat hanh nim quyén

kiém soét trén 50% von diéu 1é voi ong Robert James Field McPhail va nhitng ngudi ¢é lién quan

cta ong Robert James Field McPhail: Khong co

- Thu lao, tién luong va cac lgi ich khéac trong nam 2023, 2024 va 2025:
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Khong c6 do mai | Khong c6 do méi Khéng ¢6 do
bau ngay bau ngay mai bau ngay Khéng ¢6
12/06/2025 12/06/2025 12/06/2025

Céc khoan ng ddi véi t6 chire dang ky phat hanh: Khong c6
Hanh vi vi pham phap ludt: Khong co
Quyén loi méau thuin vai Cong ty: Khong co

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi CDC hoac la
khach hang/nha cung cap I6n cua CDC: Khong c6

Phuong an kiém soat xung dot lgi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot lgi
ich theo diing quy dinh phép luat va thuc hién cong bd thong tin minh bach trong truéng hop phét sinh
ddi véi nhimg giao dich ¢6 lién quan.

3.2. Danh sach thanh vién Uy ban Kiém toan

e I

1 | Ong Robert James Field McPhail

Chu tich Uy ban Kiém toan

2 | Ong Dao Vian Son Thanh vién Uy ban Kiém toan

3.2.1.6ng Robert James Field McPhail - Chii tich Uy ban Kiém todn
Chi tiét tai 3.1.5

3.2.2.0ng Pao Vin Son - Thanh vién Uy ban Kiém toin

Chi tiét tai 3.1.4

3.3. Danh sach thanh vién Ban Téng Giam dbc, Ké toan trudng
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1 Og Vin Minh Hoang T Gidm déc | )
2 | Ong Mai Xuan Chiém Ph6 Téng Giam dbc

3 | Ong Lé Anh Trung Phé Téng Giam dbc

4 Ba Huynh Hoang Hoai Han Ké toan trudng

3.3.1. Ong Vin Minh Hoang - Téng Giam déc
Chi tiét tai 3.1.2
3.3.2. Ong Mai Xuin Chiém - Ph6 Téng Giam déc

Ho va tén: MAI XUAN CHIEM
Nam sinh: 1982
Quée tich: Viét Nam
=X Trinh dé hoc vén: Thac si
Nang lyc chuyén mon: Thac si Quan tri Kinh doanh - Ky su Tric dia

Kinh nghiém cong tac:

09/2007-10/2009 Ky su tric dia

11/2009-05/2013 Nhan vién P.PTDA & QLDT
06/2013-03/2016 Pho phong P.PTDA & QLDT

Pho phong — Phu trach P.PTDA &
03/2016-03/2017

QLPT
04/2017-01/2024 Trudng phong Dau tu
02/2024 dén nay Phé Téng Giam ddc cia CDC
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Chirc vu dang nam giir tai TCPH: Phé Téng Giam ddc cua Cong ty CP Chuong Duong

Chirc vu dang nim gitr tai td chirc khac: Khong ¢o

S6 lwgng 6 phan nam giir tai ngay 17/10/2025: 209.390 ¢ phiéu (chiém 0,4% vén ¢b phén cia Cong
ty)

- 86 hiru ca nhdn: 209.390 ¢6 phiéu (chiém 0,4% von ¢d phan cia Cong ty)

- So hitu dai dién: Khong co

S6 lwong cb phan ndm gilr cua ngudi ¢6 lién quan: Khong cé

Loi ich lién quan dbi véi CTCP Chuong Duong:

- Théng tin vé cac hop dong, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién giira T6
chirc phat hanh, Cong ty con ctia T chirc phat hanh, cong ty do Té chirc phat hanh ndm quyén
kiém sodt trén 50% von diéu 1¢ v6i ong Mai Xuan Chiém va nhirng ngudi ¢6 lién quan cua ong
Mai Xuan Chiém: Khong co

- Th lao, tién lwong va céc lgi ich khic trong nam 2023, 2024 va 2025:

hi lao, tién lwong (sau thué TNCN) |

Nim 2025

0 dong 632.000.000 déng | 710.000.000 dong khong cé

Céc khoan ng ddi vai to chirc ding ky phat hanh: Khong cé
Hanh vi vi pham phap luat: Khong co
Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong c6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cung linh vuc véi CDC hodc la
khach hang/nha cung cép 16n cia CDC: Khong ¢

Phuong an kiém soat xung dot lgi ich: CDC dam bao thue hién cac phuong an kiém soat xung dot loi
ich theo dting quy dinh phap lut va thuc hién cong bd théng tin minh bach trong trudng hop phat sinh
d6i véi nhitng giao dich ¢6 lién quan.

3.3.3. Ong Lé Anh Trung - Ph6 Téng Giam dbc
Ho va tén: LE ANH TRUNG
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CHUONG DUDNG CORR

Nam sinh:

Qubc tich:

Trinh d¢ hoc van:

Nang luc chuyén mon:

Kinh nghiém cong tac:

1977

Viét Nam

Thac si

Thac si K§ thuat Xay dung

08/2000 - 05/2006

Can by ky thudt, Truong phong
ky thuat (2002) Cong ty Cong
Trinh Duong thuy mién Nam

04/2006 - 11/2007

Cén b quan ly dy an thugc BQL
du an dai 1o Dong Tay va Moi
truong nude TP. HCM

12/2007 - 08/2008

Céan b quan ly du an thuéc BQL
du an KCN Ham Kiém I1

09/2008 - 2019

Giam dbc Kinh té - Ky thuat (nay
la phong Quan 1y du an xay lap)

06/2019 - 09/2021

Ph6 Tong giam déc cua Cong ty
TNHH Xay dung Fico — Corea

9/2021 dén 09/2024

Phé Téng giam doc cia Cong ty
CP XDCT 525

10/2024 - nay

Phé tong giam doc Cong ty CO
phan Chuong Duong

Chirc vu dang nim giir tai TCPH: Phé Téng Giam ddc ctia Cong ty CP Chuong Duong

Chirc vu dang nim giit tai t& chirc khéc:

Thanh vién Héi ddng quan tri Cong ty C6 phan Xay dung Cong trinh 525
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S6 lugng 6 phan ndm gitr tai ngay 17/10/2025: 1.920 ¢ phiéu (chiém 0,004% v6n cb phan cua Cong
ty)

% S6 hitu cd nhan: 1.920 ¢6 phiéu (chiém 0,004% von ¢é phan cia Cong ty)

N e ]

- So hitu dai dién: Khong co

-t

A < e a N oA
S6 lugng c6 phin nim gitr cia nguoi cé lién quan:

Luong Thi Hong Thao Khong c6

Loi ich lién quan dbi véi CTCP Chuong Duong:

- Thong tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thuc hién gitra TH
chirc phat hanh, Céng ty con ctia Té chire phét hanh, cong ty do Té chire phat hanh nim quyén
kiém soat trén 50% von diéu 1¢ voi 6ng Lé Anh Trung va nhimg ngudi 6 lién quan cia ong Lé

Anh Trung: Khong co

- Th lao, tién lwong va cac loi ich khac trong ndm 2023, 2024 va 2025:

Céc khoan no ddi véi to chirc dang ky phat hanh: Khong c6
Hanh vi vi pham phap luédt: Khong co
Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong co

Lgi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong cing linh vuc véi CDC hodc la
khach hang/nha cung cép 16n cua CDC:
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Cong ty CO phan | _ . ) Chirc vu:
) R Xdy dung cong trinh . N
1 | Xay dung Cong . 0 0% | Thanh vién
. duong bo -
trinh 525 HDbQT 3
| /
Phuong an kiém soat xung dot lgi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dét loi -
ich theo dung quy dinh phéap luat va thuc hién cong bd thong tin minh bach trong trudng hop phat sinh \
d6i voi nhing giao dich ¢ lién quan. 1
3.3.4. Ba Huynh Hoang Hoai Han - Ké toan trwong
Ho va tén: HUYNH HOANG HOAI HAN
Gidi tinh: N
Nam sinh: 1990
Quéc tich: Viét Nam
Trinh d6 hoc van: Dai hoc
Ning luc chuyén mén: Cur nhan Ké toan
Kinh nghié¢m cong tac /'cj‘
=
1 Ok ‘\
N

Thu ky Ké toan - Cong ty TNHH

09/2011-02/2013
Thuong Mai Gia Hién

Ké toan vién - Cong ty TNHH
04/2013-03/2017 San xudt Xdy dung Giao thong
Tai Loc

K& toan truong - Cong ty TNHH

04/2017-04/2019 ;
Thiét bi Tomko
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Ké toan truéng - Cong ty Co

04/2019-06/2024 phin Xay dung Co dién L&
Nguyén
A P i 2 2
09/2024 dén nay KE ol teuting Clngty Copltin
Thuong Mai Chuong Duong
Ké toén trudng Cong ty Co pha
05/2025 dén nay B Lung o paan

Chuong Duong

Chirc vu dang nam giir tai TCPH: K& toan trudng ciia Cong ty CP Chuong Duong

Chirc vy dang nim gitr tai td chic khac: Ké toan truong Cong ty C6 phan Thuong mai Chuong Duong.
S6 lugng ¢6 phan ndm giir tai ngay 17/10/2025: 0 ¢d phiéu (chiém 0% von c¢d phin clia Cong ty)

- 86 hiru ca nhadn: 0 co phiéu (chiém 0% von c¢é phan ciia Cong ty)

- So hiru dai dién: Khong co

S6 lugng ¢6 phan nam giir cua nguoi ¢o lién quan: Khong co

Loi ich lién quan d6i véi CTCP Chuong Duong:

- Théng tin vé cac hop ddng, giao dich dang thuc hién hodc da ky két va chua thyc hién gitra TH
chirc phat hanh, Cong ty con cta T chic phat hanh, cong ty do Td chirc phat hanh nim quyén
kiém soat trén 50% von diéu 1¢ véi ba Huynh Hoang Hoai Han va nhitng ngudi ¢6 lién quan cua
ba Huynh Hoang Hoai Han: Khong co

- Thi lao, tién luong va cac loi ich khac trong nam 2023, 2024 va 2025:

0 dong 0 dong 315.000.000 dong Khong ¢
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Céc khoan ng dbi véi to chire dang ky phat hanh: Khong c6

Hanh vi vi pham phép luét: Khong co

Quyén lgi mau thuin véi Cong ty: Khong c6

Loi ich lién quan tai doanh nghiép khac hoat dong kinh doanh trong clng linh vuc véi CDC hoac la
khach hang/nha cung cép 16n ciia CDC:

1

e = i

Cong ty CO phan | . L
.| Ban budn kim loai va
Thuong mai . ,
quéng kim loai
Chuong Duong

Chirc vu: Ké
toan trudng

0%

Phuong an kiém soat xung dot lgi ich: CDC dam bao thuc hién cac phuong an kiém soat xung dot loi

ich theo ding quy dinh phép ludt va thuc hién cong bd thong tin minh bach trong truéng hop phat sinh

d6i v6i nhimg giao dich ¢6 lién quan.

VIIL.

1

6.

THONG TIN VE POT CHAO BAN

Loai c6 phiéu: Cb phiéu pho thong

Ménh gia ¢6 phiéu:

Tong s6 lwong ¢b phiéu chao ban:  52.772.661 ¢6 phiéu

Téng gia tri ¢6 phiéu chao bin 527.726.610.000 dong

theo ménh gia:
Gii chao ban du kién:

Phwong phap tinh gia:

10.000 dong/cd phan

10.000 déng/cé phiéu

Nguyén tic xac dinh muc gia ban c¢o phiéu chao ban cho ¢6 dong hién hiru dugc dya vao gia tri s6 sach

va gia tri thi truong cta cd phiéu CDC, cu thé:

Dinh gia c6 phiéu theo phwong phap gia tri s6 sich (BVPS):
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Gi tri s6 sach trén mdi ¢d phan =

Vén chu so hitu — Loi ich ¢b dong khong kiém soat

Khdi lugng cb phiéu da phat hanh — ¢b phiéu quy

Cu thé:
Chi tiéu DPon vi Niam 2024
Téng ngudn von chi sé hiru Pong 456.518.640.345
Loi ich cd dong khong kiém soat | Dong 132.306.769.464
S6 ¢ phiéu da phat hanh C phiéu 21.988.716
S6 c6 phiéu quy Cb phiéu 0
S6 luong ¢ phiéu dang luu hanh | C6 phiéu 21.988.716
Gia tri s6 sach dong/C phiéu 14.744

e  Dinh gia cb phiéu theo phwong phap gia thi trwong:

Gia tham chiéu binh quin cé phiéu CDC 60 phién giao dich tir ngay 21/05/2025 dén ngay

12/08/2025 1a 16.308 ddng/co phiéu

Day la dgt chao ban cho cd dong hién hiru, dé bao vé lgi ich cua cb dong va nang cao kha nang

chao ban thanh céng nhdm dam bao ngudn vén, PHDCD da théng qua mirc gia chao ban cho c¢b dong

hién hiru 1a 10.000 dong/cd phiéu.

7. Phwong thire phdn phbi:
- Tén c¢6 phiéu chao ban
- Loai ¢b phiéu
- Meénh gia ¢d phiéu

A \ .
- So lugng chao ban

Co phiéu Cong ty C6 phan Chuong Duong
Cb phiéu pho thong
10.000 dong (Mudi nghin dong)

52.772.661 ¢ phiéu (Nam muwoi hai triéu bay tram bay
muoi hai nghin sau tram sdu mwoi mot cé phiéu), tuong

duong v&i 100% tong sb lugng c6 phiéu dang luu hanh.

148

LAY AN

L L A L P el i ]

11 .1

= sk



BAN CAO BACH
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L.

Gia chao ban

Téng gia tri chiao ban theo
ménh gia

D6i tugng chao ban

Ty 1& thuc hién quyén

Xtr ly ¢ phiéu l¢

10.000 dong/cd phiéu

527.726.610.000 dong (Nam tram hai mwoi bay ty bay trdm

hai muwoi sau triéu sau tram mwoi nghin dong).

Céc c6 dong hién hitu cé tén trong Danh sach cb dong tai
thoi diém chét danh sach ¢6 dong dé thuc hién quyén mua
cd phiéu phat hanh thém do Tong Cong ty Luu ky va Bu trir
Chimg khodn Viét Nam (VSDC) cép theo quy dinh.

1:1 (Tai ngay chdt danh sich c6 dong dé thuc hién quyén
mua, ¢6 dong s hitu 01 ¢b phiéu CDC duge hudng 01
quyén mua, va cir 01 quyén mua s& dugc mua thém 01 ¢

phiéu chao ban thém).

Do phat hanh theo ty & 1:1 nén dgt phat hanh khong phat

sinh ¢0 phieu le

Vi du: C6 dong A so hitu 171 ¢b phan. theo ty 18 thuc hién quyén 1a 1:1, khi dé sb lugng ¢b phan phat

hanh thém ¢ dong A ¢6 thé mua: (171:1)*1 = 171. C6 dong A s& duge mua 171 ¢b phan.

8.1.

8.2.

Phuong an xir Iy cd phiéu
khéng phan phoi hét (néu co)

Ping ky mua c6 phiéu

Hoi dong quan tri Cong ty thuc hién phan phdi tiép céc co
phiéu khong phan phdi hét cho cac dbi tugng khac vai gia
khong thip hon gia chao ban cho ¢b dong hién hitu, dong
thoi dam bao diéu kién chao ban, diéu kién vé quyén, nghia
vu cia nha dau tu khong thuan lgi hon so véi diéu kién chao

ban cho c6 dong hién hiru.

Viéc xir Iy ¢6 phan ban khong hét phai dam bao tuan thu
theo quy dinh tai Didu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay
31/12/2020 quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat
Ching khoan.

So lwgng ) phiéu dang ky mua toi thiéu

S6 lugng dang ky mua toi thiéu cua cd dong: Khong quy dinh

Thoi han diang ky mua
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8.3.

8.4.

Théi han cho ¢d dong dang ky va thuc hién quyén mua toi thiéu 1a hai muoi (20) ngay.
Ping ky mua c6 phiéu va chuyén nhwong quyén mua cb phiéu

Cd dong dang ky mua c6 phiéu va chuyén nhuong quyén mua ¢d phiéu tai cong ty chimg khoén
noi c6 déng ma tai khoan (d6i véi c6 dong da luu ky) hodc tai Cong ty C6 phan Chuong Duong
—S6 328 V6 Vin Kiét, P. Cau Ong Léanh, TP.HCM (d6i vai ¢b dong chua luu ky).

Ngudi so hitu quyén mua c6 thé chuyén nhuong quyén mua cd phiéu cua minh cho nguoi khac va
chi duoc chuyén nhuong 01 ldn (ngudi nhan chuyén nhuong khong dugc chuyén nhuong quyén
mua cho ngudi thir ba).

Phwong thirc thanh toan

Tién mua cd phan s& duge chuyén khoan theo hudng dan tai noi dang ky mua cd phiéu. Toan bd s tién

thu dugc tir dot chao ban phai dugc chuyén vao tai khoan phong toa nhén tién mua cb phiéu theo thong

tin nhu muc sb 12.

8.5.

8.6.

Chuyén giao ¢ phiéu

Toan bo s6 lugng cb phé“m chao ban thanh cong cho cd dong hién hiru sau khi thuc hién bao céo
két qua chao ban cho Uy ban Ching khoan Nha nudc s& duge dang ky luu ky bd sung tai Tong
Cong ty Luu ky va B trir Chimg khoan Viét Nam (VSDC) va dang ky niém yét bo sung tai So¢
giao dich chiig khoan Thanh phé H6 Chi Minh (HSX).

Cbd dong nhan cd phiéu da mua théng qua cong ty chimg khoan noi ¢6 dong ma tai khoan (d6i véi
c¢b dong da luu ky) hodc tai Cong ty Cd phdn Chuong Duong — S6 328 V& Vian Kiét, P. Cau Ong
Lanh, TP.HCM (ddi v&i ¢ dong chua luu ky).

Théi gian nhan chuyén giao ¢b phiéu s& duge Cong ty thong bao dén cac ¢ dong sau khi két thic
dot phat hanh.

Quyén loi ngwoi mua co phiéu

Cb phiéu phét hanh trong dot phéat hanh thém 1a ¢é phiéu phd thong, ¢b dong duge hudng quyén
loi ddi v6i ¢6 phiéu phd thong theo quy dinh tai Piéu 1é cua Cong ty va céc quy dinh cta Phap
luat.

C dong hién hitu duge quyén mua cb phiéu theo ty 18 phat hanh c6 quyén tir chdi quyén mua

hodc chuyén nhuong quyén mua ctia minh trong thoi gian quy dinh.
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9. Lich trinh dy kién phén phéi c6 phiéu

Cong ty thuc hién phan phdi c¢6 phiéu cho nha dau tu dy kién t6i thiéu 20 (hai muoi) ngay ké tir ngay
Gidy chimg nhan dang ky chao ban ¢b phiéu ra cong ching do Uy ban Chimg khoan Nha nude cip bét
dau c6 hiéu luc. Trong trudng hop can thiét, Cong ty s€ xin phép UBCKNN cho gia han dgt chao ban.

Lich trinh phan phéi ¢b phiéu:

1 Gidy chirmg nhan Bang ky chao ban co hiéu luc D g
5 Giri thong bao chét danh sach ¢ dong t6i VSDC chdt danh séch -

¢ dong thuc hién quyén mua cd phiéu

Cong bd thong tin vé dot chao ban trén mot to bao dién tir hodc
< S A oA ik D-D+7

bao in trong 03 so lién tiep
4 | Ngay giao dich khong huong quyén D+ 15
5 | Ngay dang ky cudi ciing chdt danh sach ¢6 dong D+ 16 ‘-1
6 | Tong hop danh sach c6 dong dé thuc hién phan b quyén mua D+22

el ety s e

Cac ¢b dong hién hitu tién hanh ding ky, chuyén nhuong quyén
g Nl oo g ky, chuy ong quy B+22-D+50
mua va ndp tien mua co phiéu

Xir ly ¢6 phiéu con du do ¢ dong hién hitu khong dit mua hét dé

Lok . £ . . £ D+50-D+60
phén phai tiép theo Nghi quyét DPHDCD va Nghi quyét HDQT

9 Béo céo két qua dot chao ban téi UBCKNN, cong bo thong tin D + 65
theo quy dinh

hién tht iém yét chimg khoan bo i HSX va luu
{0 Thuce hién tha tuc niém yét ching khoan bo sung voi v D+68—D + 85

ky ching khoan bd sung véi VSDC

11 | Giao dich c6 phiéu chao ban thém D + 90
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10.

11.

12.

13.

Phuong thirc thye hién quyén (trwong hop chao bén ¢b phiéu wu dai)
Khong cé
Cic han ché lién quan dén viée chuyén nhwong

Céac ¢6 dong co quyén chuyén nhuong quyén mua cb phén cua minh nhung chi dugc chuyén
nhugng mot lan va khong chuyén nhuong cho nguoi thir ba;

S6 lugng cd phiéu phat hanh cho c6 dong hién hitu trong dot nay 1a ¢b phiéu phd thong khong bi
han ché chuyén nhuong ké tir ngay phan phéi;

S6 ¢6 phiéu chua phan phéi hét, duoc Pai hoi dong ¢d dong ty quyén cho Hoi ddng quan tri Cong
ty thuc hién phén phdi tiép cac c6 phiéu khong phan phbi hét cho cac dbi tuong khéc véi gia khong
thdp hon gia chao ban cho ¢6 dong hién hiru (khong thip hon gia 10.000 ddng/cd phiéu), dong
thoi dam bao diéu kién chao bén, diéu kién vé quyén, nghia vu ctia nha dau tu khong thuén loi
hon so véi diu kién chao ban cho c¢b dong hién hitu;

S6 ¢6 phiéu con lai chua phan phéi hét khi phan phdi tiép s& bi han ché chuyén nhugng trong thoi
han t6i thiéu 01 nam ké tir ngay két thic dot chao ban. Viéc xir Iy ¢d phan ban khong hét phai dam
bao tuan thu theo quy dinh cua tai Diéu 42 Nghi dinh 155/2020/ND-CP ngay 31/12/2020 quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Chirg khoan va quy dinh tai Khoan 2, Khoan 3 Diéu 195
Luat Doanh nghiép s6 59/2020/QH14.

Tai khoan phong téa nhin tién mua c6 phiéu
84 tai khoan: 8681111999
M@ tai: Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Dong Nai
Nguoi thy huong:  Cong ty C6 phan Chuong Duong

Y kién ctia co' quan ¢6 thim quyén vé dot ting von diéu 1¢ cia Cong ty C6 phan Chuong
Dwong

Cong ty C6 phan Chuong Duong khong thude nganh nghé kinh doanh cé diéu kién ma phép luat

chuyén nganh quy dinh phai ¢6 chip thuan ctia co quan quan 1y nha nudc c6 tham quyén.

14.

Hiy bo dot chao ban

S6 tién thu dugc tir dot chao ban dé Tra ng vay cho cic ¢ nhan/ t6 chirc, Mua lai trai phiéu dén

han/mua lai trai phiéu trugce han va Co c4u lai khoan ng vay ngan hang ngén han nén khong thudc truong
hop bi hiy bo dot chao ban.
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15,

Bién phap diam bio tuin thi quy dinh vé ty 1¢ s& hiru nwée ngoai

Can clr cdng van s6 7698/UBCK-PTTT ngay 21/11/2022 cia Uy ban Chimg khoan Nha nudc thi ty

& s¢ hiru ciia nha déu tu nude ngoai tdi da tai CDC duge xac dinh 1a 49%. Diéu 1& Cong ty khong quy
dinh ty 1& s& hitu i da ctia nha dau tu nude ngoai. Can cir Danh sach ¢6 dong do VSDC chét tai ngay

17/10/2025, ty 1¢ s& hitu ctia Nha dau tu nude ngoai va ngudi ¢é lién quan tai Cong ty la 1,52%.

Cong ty cam két luén dam bao tudn thu quy dinh vé ty 1& s& hitu nude ngoai tbi da trude, trong va

sau dot chao ban la 49%.

+

16.

Ddi v6i s6 ¢6 phiéu nha dau tu khong dang ky mua, khong ndp tién mua (cb phiéu chua phan phéi
hét), Hoi dong quan tri Cong ty uu tién phan phdi cho nha dau tu trong nudc, trong truong hop phan
phéi cho nha dau tu nude ngoai s& dam bao tudn thu ty 18 s¢ hitu nude ngoai tbi da tai Cong ty khong
vugt qua 49% theo quy dinh;

Trong truomg hgp chuyén nhugng quyén mua c6 phiéu chao ban thém, cac nha dau tu dugc phép
chuyén nhugng theo ty 1¢ twong (mg va dam bao ty 1& s& hiru ctia nha dau tu nude ngoai toi da tai
Cong ty khong vuot qua 49%.

- . A s oqen
Cac loai thue co lién quan

D6i véi viéc chuyén nhugng ching khoan va quyén mua cb phiéu chao ban: Thuc hién Theo Ludt
26/2012/QH13 ngay 22/11/2012 sira doi, bd sung mét sé didu cuia Luat thué Thu nhdp ca nhan,
Nghi dinh s6 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 ctia Chinh phui va Théng tu s6 111/2013/TT-BTC
ngay 01/10/2013 cua B Tai chinh.

Thué thu nhdp doanh nghiép: theo Luat thué thu nhdp doanh nghiép s6 14/2008/QH12, Ludt stra
ddi, bd sung mdt sb didu cua Luat thué thu nhap doanh nghiép sb 32/2013/QH13 ngay 19/06/2013,
Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 cua Chinh phu quy dinh chi tiét va huéng dan
thi hanh Luat thué thu nhap doanh nghiép, Thong tu s6 78/2014/TT-BTC ngay 18/06/2014 cua Bo
Tai chinh huéng dan thi hanh Nghi dinh s6 218/2013/NB-CP ngay 26/12/2013 cta Chinh phu quy
dinh va huéng dan thi hanh Luat thué thu nhip doanh nghiép, mac thué suat Thu nhap doanh
nghiép ap dung cho Cong ty c6 hiéu luc tai ngay két thic ky ké toan 1a 20% tinh trén thu nhap
chiu thue.

Céc loai thué khac theo quy dinh hién hanh tai Viét Nam.

Cic loai thué lién quan t6i cd dong:

Thué thu nhap ca nhan: Theo huéng dan cia Luat Thué thu nhap ca nhan sé 04/2007/QH12 va
Lut s6 26/2012/QH 13 sira dbi, bd sung mét s6 diéu cua Luét Thué thu nhap ca nhan (“Luat Thué
thu nhip cd nhan™) va cac van ban hudng dan thi hanh (Nghi dinh 65/2013/ND-CP ngay
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27/6/2013; Thong tu s6 111/2013/TT-BTC ngay 15/8/2013 va céc vin ban sira dbi, bd sung), thu
nhap tir dau tu von ctia nha dau tu ca nhan la ddi tugng chiu thué. Cu thé, ¢b tirc cua céc ¢d dong
s& chju mirc thué suét 5% tinh trén s6 tién cd tire ¢ dong nhan duoc, dp dung ddi véi ca ca nhan
cu tru tai Viét Nam va ca nhan khong cu tri tai Viét Nam.

Luat Thué thu nhap cé nhén ciing quy dinh muc thué sudt ap dung dbi vai thu nhap tir chuyén
nhugng c¢6 phiéu, tiy timg truong hop duge dp dung mot trong 2 hinh thirc: p dung thué suat 20%
trén thu nhap tinh thué ciia mdi lan chuyén nhuong hodc ap dung thué suit 0,1% trén gia chuyén
nhuong chimg khoan tirmg lan.

17. Thong tin vé cic cam két

Cong ty C6 phan Chuong Duong cam két s& thuc hién cac thi tuc can thiét dé dang ky niém yét
toan bd ¢ phiéu phat hanh thém trén S¢ Giao dich Ching khoan TP. Hd Chi Minh trong vong 30 ngay
ké tir ngay két thic dot chao ban theo quy dinh phap lut.
18. Thong tin vé cac chirng khodn khac dwge chao ban, phat hanh trong cung dot

Khong co
VIIL. MUC PiCH CHAO BAN

Thuc hién Nghi quyét Dai hoi dong ¢6 dong duoc thong qua theo hinh thir ldy y kién c¢b dong bing van
ban s6 125/NQ-DHDCP ngay 17/9/2025 da thong qua Phuong an chao ban ¢d phiéu cho ¢b dong hién
hitu, Nghi quyét s6 01/NQ-HPQT ngay 07/01/2026 va Nghi quyét sé 21/NQ-HDQT ngay 27/02/2026
ctia Hoi dong quan tri Cong ty da thong qua phuong an phat hanh chi tiét, phuong an sir dung vén va
thong qua viéc niém yét bd sung ¢ phiéu ctia Dot chao ban ¢ phiéu ra cong ching cho ¢b dong hién
hitu, tong s6 tién thu duoc tir dot chao ban du kién 1a 527.726.610.000 dong s& duogc sir dung dé Tra ng
vay cac ca nhan/td churc, Mua lai trai phiéu dén han/mua lai trai phiéu trude han va Co cAu lai khoan ng

vay ngan hang ngin han.
IX. KE HOACH SU DUNG SO TIEN THU PUQC TU PQOT CHAO BAN
1. K& hoach sir dung sb tién thu dwoe tir dot chao ban

Téng s6 tién du kién thu duoc tir dot chao ban ¢ phiéu cho ¢cb dong hién hiru cia Cong ty ¢ phan
Chuong Duong la 527.726.610.000 d(")ng sé dugc dung cho cac muc dich theo thir ty vu tién cu thé nhu

sau:
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Noi dung ién
} A Quy 1/2026 —
1 | Tra ng vay cac ca nhan/to chic 31.400.000.000 .
Quy 11/2026 3
Mua lai trai phiéu dén han/Mua lai trai phiéu trude han .
o s s . Quy 172026 —
2 | (md trai phieu: CDCH2124001) phat hanh ngay | 123.254.810.958 . -
Quy 11/2026 ;
26/11/2021 (*) :
Quy 1/2026 — :

3 | Co cdu lai khoan no vay ngan hang ngin han 373.071.799.042 .
Quy I11/2026

Thanh toan khoan vay Ngdn hang TMCP Pdu tir va

Phat trién Viét Nam — Chi nhdnh Dong Nai theo Hop i o i i Quy /2026 —

dong tin dung s6 01/2025/378299/HPTD ngay S Quy 1112026

01/12/2025

Thanh toan khoan vay Ngdn hang Néng Nghiép va X

Pht trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh Thi Diec Quy 1/2026 — b

- ; : ) ) 191.830.084.260 .

theo Hop dong tin dung so 6100-LAV-202502454 ky Quy 111/2026 :

ngay 18/12/2025 J
Téng 527.726.610.000 ,1

(*) Trong dot chao ban ¢b phiéu ra cong chiing cho ¢d dong hién hitu nim 2025, do cac Trai chi clia ma

trai phiéu CDCH2124001 khéng c6 nhu cau ban lai trai phiéu trude han nén sé tién 70.000.000.000

ddng thu duoc tir dot chao ban nam 2025 da dugc chuyén sang muc dich “Co céu lai khoan ng vay ngan

hang ngin han”. Néi dung nay di dugc bdo cao tai Pai hoi dong c6 dong thudng nién ndm 2025.

Do vdy, s6 tién 123.254.810.959 ddng du kién thu duoc tir dot chao ban cho cb dong hién hiru s& tiép
= tuc duge str dung dé thanh toan géc va lai cua trai phiéu dén han va/hodc mua lai trai phiéu trudc han

ctua Cong ty da phat hanh.

Thr tu wu tién nhu sau:

- Uutién 1: Tra ng vay céac ca nhan/to chic

- Uutién 2: Mua lai trai phiéu dén han/Mua lai trai phiéu truéc han (ma trai phiéu: CDCH2124001)
phat hanh ngay 26/11/2021
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- Uutién 3: Co c4u lai khoan vay ngén hang ngin han

CDC s& thyuc hién phan bd vén thu dugc tir dot chao ban dé thanh todn theo thir ty wu tién. Trén co s&
cin dbi va dam bao sir dung von hiéu qua, Cong ty c6 thé thanh toan trudc han cc khoan ng gbe va lai
theo thoa thudn véi ¢4 nhan/td chire/td chire tin dung. Trudong hop thoi gian chao béan thuc té kéo dai
hon dy kién dan dén Cong ty da thanh toan mot phan gde va ldi cua cac hop dong vay/hop dong tin dung
trén va/hodc mua lai trai phiéu truéc han, Cong ty s& diéu chinh sé tién sir dung dé thanh toan cho céc
ca nhan/td chirc/td chirc tin dung (theo bang trén) cho phu hop véi tinh hinh thuc té.

Trong trudng hop cd phiéu chao ban khong dugc phan phéi hét va sé luong vén huy dong khong dat du
nhu dy kién, Hoi dong quan tri Cong ty cén nhic sir dung linh hoat céc ngudn vén khac cua Cong ty
hodc vay ngan hang hodc huy dong tir cac ngudn hop 1é khac nhim b dép phan vén con thiéu dé thuc
hién muc dich sir dung v6n néu trén.

2. Ké hoach sir dung von chi tiét

2.1. Tra ng vay cic ca nhan/té chire

Can c(r theo Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 106/NQ-HDPQT ngay 10/06/2024 vé viéc thong qua viéc
vay von cdc c4 nhan va Nghi quyét s6 157/NQ-HDQT ngay 04/11/2024 vé viéc diéu chinh ndi dung tai
Nghi quyét s6 106/NQ-HPQT ngay 10/06/2024, Hoi dong quan tri Cong ty da thong qua chu truong
dung quyén sir dung dét dy an Central Garden 2 lam tai san dam bao, dé huy dong vén tiép tuc dén bu,

nhén chuyén nhugng Quyén sir dung dét ctia cac ho dan cho du an Central Garden 2, giai doan 2.

Tuy nhién cin cr theo nhu cau thyc té clia cac ¢ nhan va nhat tri giira Cong ty va cac ca nhén, cic hop
dong vay gitra c4 nhan va Cong ty khong c6 tai san bao dam.

S6 tién 31.400.000.000 dong du kién thu dugc tir dot chao ban cho ¢ dong hién hitu s& dugc str dung
dé tra no cho cac ca nhan/td chirc, cu thé:
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Nguyén
8.90 12 18/05
Thanh | khéng | 13.000.000.000 | 41.000.000 | 540.568.346 | 641.684.050 | 12.959.000.000 | 352.952.884 | 9.000.000.000 | 4.000.000.000
% thang | /2026 | B sung
Céong
von  luu
van -l
Thi _ 890 | 12 | 1107 | "EM
3 khong | 16.896.000.000 | 352.000.000 | 684.194.886 | 813.283.412 | 16.544.000.000 | 665.569.848 | 16.540.000.000 | 356.000.000 vén trién
Hong % thang | /2026 )
. khai thyuc
biép .
hién  du
" an va diu
Nguyén 8.90 12 18/05 | tudaih
Ngoc khong | 11.800.000.000 | 320.000.000 | 501.857.589 | 592.837.534 | 11.480.000.000 | 311.144.000 | 5.800.000.000 | 6.000.000.000 n/ hine: | 5008 W
Tridu ’ 8
Tong cing 41.696.000.000 | 713.000.000 | 1.726.620.821 | 2.047.804.996 | 40.983.000.000 | 1.329.666.733 | 31.340.000.000 | 10.356.000.000

S6 tién thu dwoc tie dot chao bdn sé dwoc dimg dé tra ng vay cho cdc ca nhan (bao gom goc va mot phcin lai)

(**) Chi tiét du an duoc néu tai muc 10.4.1.4 va 10.4.1.6.

(*) Sb tién 1ai da thanh toan lug ké dén 31/12/2025 c6 su thay ddi so véi Nghi Quyét s6 01/NQ-HPQT ngay 07/01/2026, do Cong ty da diéu
chinh lai 6 tién 13i thuc tra sau khi théng nhét phan ky tra ng gdc méi véi cac ca nhan trén theo bién ban thoa thuén da ky
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% Thong tin vé tirng lan gidi ngin cia cic ca nhan

18/06/2025

4.000.000.000

1 Nguyén Thanh Cong 14/07/2025 3.200.000.000
16/07/2025 5.800.000.000
2 | Van Thi Hong Diép 11/07/2025 16.896.000.000
18/06/2025 5.550.000.000
3 | Nguyén Ngoc Triéu 19/06/2025 450.000.000
16/07/2025 5.800.000.000

Tong cong

41.696.000.000

< Thong tin chi tiét vé tri ng vay theo cic hop dong vay véi cic c4 nhin dén thoi diém

23/02/2026
1 | Nguyén Thaﬁ}; Cong 25/06/2025 41.000.000 '6‘.83 7.297
25/07/2025 50.271.589
25/08/2025 97.955.838
25/09/2025 97.955.838
25/10/2025 101.115.704
25/11/2025 91.636.107
25/12/2025 94.795.973
25/01/2026 101.115.704
2 Van Thi Hong Diép 25/07/2025 57.677.852
25/08/2025 127.715.244

preegs
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28/69/2025 176.066.000 ) 12’1.5T24: |
25/10/2025 130.547.587
25/11/2025 118.231.014
25/12/2025 176.000.000 122.307.945
25/01/2026 129.088.526

Nguyén Ngoc Tridu 25/06/2025 10.241.096
25/07/2025 140.000.000 56.618.630
25/08/2025 88.136.822
25/09/2025 88.136.822
25/10/2025 90.979.945
25/11/2025 82.450.575
25/12/2025 85.293.699 :
25/01/2026 180.000.000 90.979.945

Téng cong 713.000.000 2.047.804.996

2.2. Théng tin vé mua lai trai phiéu dén han/mua lai trdi phiéu truwéc han

S tién 123.254.810.958 dong du kién thu duoc tir dot chao ban cho ¢b dong hién hiru s&

duoc sir dung dé thanh toan gde va lai cua trai phiéu dén han vi/hodc mua lai trai phiéu truée han

ctia Cong ty da phat hanh, thong tin cu thé vé trai phiéu do Cong ty phat hanh:

Mai Trai phiéu: CDCH2124001.
Ngay phat hanh: 26/11/2021.
Ngay dao han: 26/11/2026.

Thoi han thanh toan: 26/11/2026.

Nghi quyét HDQT thong qua phwong an phat hanh Trai phiéu riéng 1é s6 140/NQ-HPQT-
CDC ngay 11/11/2021.
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- Sb lugng Trai phiéu dang luu hanh tai thoi diém 31/12/2025: 1.109.500 trai phiéu.

- Tbng gia tri trai phiéu dang luu hanh tai thoi diém 31/12/2025: 110.950.000.000 VND.

&

Ky han

Lai suat Trai phiéu

Ky tinh lai

60 thang (Theo Nghi quyét sé 159/NQ-NSHTP ngay
15/11/2024 ctia Hoi nghi Chii s& hitu trai phiéu Cong ty ¢b
phan Chuong Duong, trai phiéu dugc gia han ky han tir 36
thang 1én 60 thang).

Lai suat ¢d dinh 11%/nam.

06 thang/lan

Gbc Trai phiéu duoc thanh todn mot 1an vao Ngay déo han

Loai hinh Tréi phiéu

Tai san dam bao

Muc dich phat hanh

Chi tiét s6 tién su
dung tu dot phat
hanh trai phiéu nhu

sau

Trai phiéu doanh nghiép, khong chuyén dbi, khong kém

chimg quyén, ¢ bao dam bang tai san.

(i)  Toanha vin phong tai V& Vin Kiét, quy mé 10 tang,
1 ham, tong dién tich san 1a 360 m?, ham 1.000 m?

(ii)  50% sb luong cd phan dang luu hanh tai Cong ty C6
phan Xay dung Cong trinh 525.

Piu tu xdy dung Trung tim Thuong mai va céc co sd dao
tao tai du an Nha ¢ X4a hoi Chuong Duong Home va Téan
Huong, bd sung von cho hoat dong xay lap va cac hoat
dong kinh doanh khac.

« B sung vin cho hoat dong xay lap: 3.752.121.780
VND;

2

« Cac hoat dong kinh doanh khéc (bao gém dat coc, thanh
toan tién nhan chuyén nhugng quyén sir dung dat tai xa
Ba Diém, huyén Hoc Mén, TP. Hb Chi Minh; hoat dong
kinh doanh thwong mai vat tu; cac hoat dong kinh
doanh khac nhu nop thué GTGT, thué TNCN va chi phi
khac,...): 108.197.878.220 VND.

- Duno gbc, 1ai tai ngay 31/12/2025: No gde trai phiéu 1a 110.950.000.000 dong va tong tién
1ai trai phiéu du kién cho ky tinh 1ai tir 27/11/2025 dén 26/11/2026 1a 12.304.810.958 dong.

Cong ty du kién s& thuc hién mua lai Trédi phiéu trudc han tir thoi diém Quy I nam 2026 dén
Quy II nam 2026.
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2.3. Théng tin vé vi¢e sir dung von phuc vu cho muc dich co cAu khoan ng vay ngin hang
ngin han

S6 tién 373.071.799.042 dong du kién thu duoc tir dot chao ban cho ¢b dong hién hitu sé

duoc sir dung dé thanh toan gdc vay:

% Ngin hang TMCP Diu tw va Phit trién Viét Nam — Chi nhinh Ddng Nai theo Hop dong
tin dung s6 01/2025/378299/HPTD ngay 01/12/2025: 181.241.714.782 dong

- Téng han mie tin dung theo Hop ddng: 450.000.000.000 dong.
- Tong du ng dén ngay 31/12/2025: 343.830.365.383 ddng

- Lii suat: Xac dinh trong timg Hop dong tin dung cu thé theo ché do 1ai suét cuia Ngan hang
trong tung thoi ky

- Ky han: Xac dinh tai cac Hop dong tin dung cu thé

- Thoi gian du kién tra ng: Quy 1/2026 — Quy 111/2026

- Muc dich vay ng: Bd sung von luu dong, phat hanh bao lanh phuc vu hoat dong thi cong xay
lap va thuong mai ctia doanh nghiép

- MOdi quan hé ciia Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi nhanh Dong Nai
véi CDC va nguoi ¢6 lién quan cia CDC: Khong

%  Ngin hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhdnh Thi Dirc theo
Hop dong tin dung s6 6100-LAV-202502454 ky ngay 18/12/2025: 191.830.084.260 dong

- Téng han mirc tin dung theo Hop ddng: 500.000.000.000 dong.
- Téng du ng dén ngay 31/12/2025: 316.516.572.959 ddng

- Lai sudt: Xéac dinh trong timg Hop ddng tin dung cu thé theo ché ¢ 14i sudt cia Ngan hang
trong tung thoi ky

- Ky han: Xéc dinh tai cac Hop dong tin dung cu thé
- Thoi gian du kién tra no: Quy 1/2026 — Quy 111/2026

- Muc dich vay ng: Bb sung von luu dong, phat hanh bao lanh phuc vu hoat dong thi cong xay
Iap va thuong mai ctia doanh nghiép

- Mbi quan hé cua Ngéan hang Nong nghiép va Phat trién Nong thon Viét Nam — Chi nhanh
Thua Bire voi CDC va nguoi ¢ lién quan cua CDC: Khong

X. CACPOI TAC LIEN QUAN TOI VIEC CHAO BAN

I Té chire tw vén: Cong ty CP Chirng khoan VietinBank
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Tru s& chinh: Tang 01-04, Toa nha N02-T2, Khu Ngoai giao doan, phudng
Xuan Dinh, TP.Ha Noi

bién thoai: (84-24) 3974 1771 Fax: (84-24) 3974 1760
Website: www.vbse.vn
T6 chire kiém tosn:

Té chire kiém toan BCTC 2024 va soat xét BCTC bén nién nim 2025: Céng ty
TNHH Kiém toin CPA VIETNAM

Tru s& chinh: Tang 8, Cao dc Vian phong VG Building, S6 235 Nguyén Trai, P.
Khuong Dinh, TP. Ha Noi

Dién thoai: (84-24) 3783 2121 Fax: (84-24) 3783 2122

Website: www.cpavietnam.vn

Té chire kiém toan BCTC 2023: Céong ty TNHH Kiém todn & Tw vin RSM Viét

Nam

Tru sé chinh: Té"mg 3A, Toa nha L'MAK The Signature, S& 147-147bis Hai Ba
Trung, Phuong Xuan Hoa, TP. Ho Chi Minh

Dién thoai: (84-28) 3827 5026 Fax: (84-28) 3827 5027

Website: www.rsm.global/vietnam

§ A 2 A - A A « -
Y kién cua to chire twr van vé dot chao ban

Vi tu cach 1a td chuc tu van, Cong ty ¢6 phan Chimg khoan VietinBank da tién hanh thu

thap thong tin, nghién ctru, phan tich mot cach than trong va chi tiét @& dua ra nhimng danh gia vé
dot chao ban:

Muc dich cua dot chao ban cho ¢6 dong hién hiru 1an nay nham huy dong von dé tra ng vay
cho cac ca nhan/ t6 chirc, mua lai trai phiéu dén han/ mua lai trai phicu truée han va co ciu
lai khoan n¢ vay ngéan hang ngén han.

Téng khéi lugng c¢b phan phat hanh ciia CDC 1a 52.772.661 cb phiéu véi gia chao ban cb
phiéu CDC cho ¢ dong hién hitu 1a 10.000 dong/cd phiéu 1a loi thé so vai gia tri s sach tai
ngay 31/12/2025 1a 16.513 ddng/cd phiéu va gia thi truong cua ¢d phiéu CDC tai ngay
29/01/2025 1a 24.200 ddng/cd phiéu. Do vy, tinh kha thi ciia phuong an phat hanh ¢ phiéu
tang von diéu 1¢ cua Cong ty 1a kha cao. Cong ty s& cé di ngudn vén dé phat trién quy mo
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hoat dong san xuét kinh doanh.

Véi nhimg nhén dinh trén, ching t6i — Cong ty Cd phan Ching khoan VietinBank cho ring
dot chao ban c6 phiéu ra cong chiing cho ¢6 dong hién hiru cia CTCP Chuong Duong la phi hop
v6i dinh hudéng va ké hoach phat trién cua Cong ty da duoc théng qua tai Dai hoi déng ¢ dong
thuong nién nam 2025.

Chung t5i ciing xin luu y rang, cac y kién nhan xét néu trén duoc dua ra dudi goc do danh
gia cia mot to chuc tu van dua trén nhirng co s thong tin duge thu thiap ¢é chon loc ma khong
ham ¥ bao dam gié tri ctia chimg khoan ciing nhu tinh chic chén cta nhig sb liéu duge du béo.
XI. CAC THONG TIN QUAN TRONG KHAC CO THE ANH HUONG PEN QUYET

PINH CUA NHA PAU TU

Khong co.

[Phdn cudi ciia trang nay duwoc co tinh bo trong dé chuyén tiép sang néi dung trang tiép theo cia
Ban Cdao Bach]
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XII. NGAY THANG, CHU KY, PONG DAU CUA PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH,
TO CHUC TU VAN

Thénh phé Hé Chi Minh, ngay LY thdng 0 Undm 2026
PAI DIEN TO CHUC PHAT HANH
CONG TY CO PHAN CHUONG DUONG
FOI PONG QUAN

Nguyén Ngoc Bén

TONG GIAM POC KE TOAN TRUONG

Y

/ /
Vin Minh Hoang Huynh Hoang Hoai Han
PAI DIEN TO CHUC TU VAN

CONG TY CO PHAN CHUNG KHOAN VIETINBANK
PHO TONG GIAM POC

Pham Ngoc Hiép
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i

XIIL PHU LUC

L

\

Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh sé 0303146167 do S& Ké hoach va Pau tu Thanh ph@\
H6 Chi Minh cép lan dau ngay 29/12/2003, S¢ Tai chinh Thanh phé H Chi Minh cép thag/']
doi lan thir 19 ngay 11/11/2025;

Nghi quyét DHDCD s6 125/NQ-DHDCD ngay 17/09/2025 va T trinh sé 110/TTr-HPQT
ngay 12 thang 08 nam 2025 vé viéc Phuong an ting von diéu 18

Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 01/NQ-HPQT ngay 07/01/2026 vé viéc thong qua phuong
an phat hanh chi tiét, phuong 4n st dung vén va thong qua viéc niém yét bd sung ¢ phiéu
ctia Dot chio ban ¢6 phiéu ra cong ching cho ¢6 déng hién hiru;

Nghi quyét Hoi dong quan trj s6 21/NQ-HPQT ngay 27/02/2026 vé viée Sira ddi, bd sung
Nghi quyét s6 01//NQ-HPQT ngay 07/01/2026 cua Hoi ddng quan trj CTCP Chwong Duong;

Diéu 1¢ t6 chirc va hoat dong ctiia Cong ty;
Béo cdo tai chinh kiém toan nim 2023, 2024 (Riéng va Hop Nhat), Bio cdo soat xét ban nién

nam 2025 (Riéng va Hop nhét) va Bao céo tai chinh Quy IV nam 2025 tu lap (Riéng va Hop
nhét) ctia Cong ty C6 phan Chuong Duong;

Béo cdo sir dung von thu duoc tir dot chao ban thém cb phiéu ra cong ching nam 2025 da
duoc kiém toan;

Nghi quyét Hoi ddng quan tri sé 06/NQ-HDQT ngay 23/01/2025 vé viéc gop von dau tu tai
Cong ty Cb phan Chuong Duong Homeland;

Nghi quyét Hoi dong quan tri s6 99/NQ-HPQT ngay 31/07/2025 vé viéc théng qua sira doi
mot s6 ndi dung Nghi quyét sé 06/NQ-HPQT ngay 23/01/2025 vé viée gop von dau tu tai
Cong ty C6 phan Chuong Duwong Homeland.
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